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Satzung

der Gemeinde Stemwede iiber die Grenzen des Siedlungsbereiches
sMaschstraBe“ in der Ortschaft Levern (AuBenbereichssatzung »MaschstraBe*)

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 86 der Bauordnung firr das
Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) sowie des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) -in den jeweils geltenden Fassungen-, hat der Rat der Ge-
meinde Stemwede in seiner Sitzung am 21.10.2009 fur den Bereich ,MaschstraRe" folgende
Satzung beschlossen.

§1
Es wird bestimmt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2
BauGB nicht entgegen gehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Stemwede als Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald wider-
sprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befirchten lassen.
Die Satzung wird auch auf Vorhaben erstreckt, die kleineren Handwerks- und Gewerbebe-
trieben dienen.

§2
Die Grenzen des Siedlungsbereiches ,Maschstrale“ werden gemal der im beigefiigten Plan
ersichtlichen Darstellung festgelegt. Der Plan sowie der ebenfalls beigeflgte Erlzuterungs-

bericht sind Bestandteil dieser Satzung.

§3
Gemal § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB werden fiir den Siedlungsbereich ,Maschstrafie" folgende
Festsetzungen getroffen:

Max. Zahl der Vollgeschosse 2

Max. Zahl der Wohneinheiten je Gebsude 2

Max. Sockelhthe (gemessen von OK Erd-|0,50 m
geschoss-FertigfuBboden bis zur Héhe der
Mittellinie der dem Baugrundstiick vorgela-
gerten und fertiggestellten Verkehrsflache)

§4
Gemal § 86 BauO NRW wird fir den Siedlungsbereich ,Maschstrale® folgende Baugestal-
tung vorgeschrieben:

Dachform Satteldach, Walmdach

Dachneigung 18-48°

Nebengebaude (z. B. Garagen, Carports) werden mit Flachdach zugelassen. Fur Hand-
werks- und Gewerbebetriebe kénnen auch abweichende Dachformen zugelassen werden.

§5

Diese Satzung tritt am Tage nach |hrer Veréffentlichung in Kraft.
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Durch § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) wird die Mdglichkeit eréffnet, fur
bebaute Bereiche im AuRenbereich, die nicht tiberwiegend landwirtschaftlich gepragt
sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, soge-
nannte Auflenbereichssatzungen aufzustellen. Dadurch ist aus Sicht der Gemeinde
Stemwede in Einzelfallen ein geeignetes Instrument vorhanden, um bebaute Berei-
che im AuBenbereich sinnvoll baulich aufzufiillen und gleichzeitig vorhandene Er-

schlieBungsanlagen zu nutzen.

Anlass fur die Aufstellung der Satzung ist ein konkretes Bauvorhaben zur Erweite-
rung eines vorhandenen Dentallabors, dass aufgrund der Lage im AuRenbereich
nicht genehmigungsfahig ist. Wegen des geplanten Vorhabens und weil im vorgese-
henen Satzungsbereich bereits entsprechende Nutzungen vorhanden sind, wird die
Satzung auch auf Vorhaben erstreckt, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrie-

ben dienen.

Die Abgrenzung des Satzungsbereiches "Maschstrake" ist im Vorfeld mit dem Kreis

Minden-LUbbecke, Kreisplanungsstelle, abgestimmt worden.

Die Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Satzung nach § 35 Abs. 6 Satz 4
BauGB sind aus Sicht der Gemeinde Stemwede erfiillt:
» Die Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar.
> Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begrindet.
> Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Die Erhaltungsziele und



der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Eu-

ropaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Die verkehrliche ErschlieBung des Satzungsbereiches ist durch vorhandene Ge-

meindestrallen sowie die Landesstralle 767 ausreichend gesichert.

Im Verfahren wurde vom Landesbetrieb StraRenbau NRW darauf hingewiesen, dass
von der L 767 Larm- und Schadstoffemissionen auf das Plangebiet ausgehen kon-
nen und gleichzeitig mitgeteilt, dass jegliche Immissionsschutzforderungen, die sich

infolge des Satzungserlasses ergeben, von dort aus nicht anerkannt werden.

Die Versorgung des Plangebietes ist ebenfalls durch vorhandene Anlagen ausrei-

chend sichergestellt.

Die Entsorgung des Schmutzwassers ist durch die vorhandene Kanalisation (Druck-

entwasserung) sichergestellt.

Das Niederschlagswasser der bisher noch unbebauten Grundstiicke ist gem. § 51 a
Landeswassergesetz (LWG) vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten. Zur Beurteilung, ob eine Versickerung / Verrieselung des Nie-
derschlagswassers vor Ort oder eine ortsnahe Einleitung in ein Gewasser moglich
ist, sind bei Bauantragen mindestens Grundaussagen zu den hydrogeologischen
Randbedingungen, bei ortsnaher Einleitung zusatzliche Angaben zur Leistungsfahig-

keit des oberirdischen Gewassers notwendig.

Der Satzungsbereich liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet. Belange des Land-
schaftsschutzes werden aus Sicht der Gemeinde Stemwede aber nicht beeintrachtigt
und sind gegebenenfalls im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen. AuRer-
dem ist eine urspringlich vorgesehene und im Landschaftsschutzgebiet gelegene

Flache aus dem Satzungsgebiet herausgenommen worden.



