B. Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungs- verfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz - PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI.
| S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 20232 | Nr. 88);

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184);
Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);
§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. NRW. S.

421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes

vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

Das Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher
Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Das Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch Artikel 5 des

Gesetzes vom 20.09.2016 (GV. NRW. S. 790). C.5 Flachen flr Nebenamagen Ste||p|étze und Beleuchtungen sind méglichst dicht Uber den zu beleuchtenden Flachen o
' (niedrige Lichtpunkthéhen) und auf die zu beleuchtenden Flachen ausge- Einfriedungen
Anmerkung Garagen gem. 89 (1) Nr. 4, 19 und 22 BauGB richtet zu installieren, sodass keine Beleuchtung tiber die Nutzfliche hinaus Einfriedungen sind nur als Laubhecken aus standortgerechten, heimischen Verfahrensstand: Satzung gem. § 10 (1) BauGB
- _ , _ _ _ 3 _ erfolgt. Gehdlzen zulassig. Innerhalb der Hecke (von der 6ffentlichen Verkehrsflache
Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen aulerstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststunden Innerhalb des Plangebietes miissen Garagen und iiberdachte Stellplitze Beleuchtungen von StraRen, Zufahrten und Parkplatzen sind auf eine ge- aus nicht einsehbar) sowie riickwartig zur Gartenseite sind auch Kombina-
im Rathaus der Gemeinde Stemwede, Buchhofstralie 13, 32351 Stemwede-Levern einsehbar. (Carports) im Zufahrtsbereich einen Abstand von mindestens 5,00 m zu den stalterisch und funktional notwendige Anzahl sowie, wo méglich, durch tionen mit Drahtgeflecht, Stabgitter sowie Holz méglich. Hecken miissen
festgesetzten StralRenbegrenzungslinien einhalten. Seitlich ist mindestens Bewegungsmelder auf die Zeit der Nutzung zu beschranken. Die Abschal- mindestens 0,70 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache abgesetzt werden. In
Projektbearbeitung und Ausarbeitung des Katasternachweis Aufstellungsbeschluss Frihzeitige Beteiligun 0,50 m Abstand von diesen Verkehrsflachen zu wahren (auch zu Fu- und tung der StraBenbeleuchtung in den Nachtstunden ist vorzusehen. Vorgarten sind entlang der Straenverkehrsflachen Einfriedungen ein-
Bedauun | .8 g g 8 gung Radwegen). Fldchige Beleuchtungen z. B. der Fassaden oder néchtliche Lichtquellen mit schlleBllgh der seltllchen Einfriedung der Vorgarten nur bis zu einer Hohe
gsplanes. . . : i s : : 0 ; : et i ; dekorativer Funktion in den Freiflachen sind nicht zulassi von maximal 0,50 m dber Straenoberkante zulassig.
Die Darstellung des im Bebauungsplan Der Rat der Gemeinde Stemwede hat am Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Innerhalb der festgesetzten Vorgartenbereiche (siehe D.) ist die Errichtung & . )
Planungsbtiro ausgewiesenen Zustandes stimmt Uberein. | ...cveverienennes beschlossen, diesen gem. § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom von Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO unzulassig. Standplatze fur . Beschaffenheit von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der | Bebauungsplan gem. 82 (1) BauGB | e, DIS o statt. Abfallbehalter und Nebenanlagen zur Unterbringung von Fahrradern sind Ausschluss |Uftverunrem|gender Stoffe und Die Oberflache von Stellplatzen, Zufahrten und Zuwegungen ist aus wasser-
Drees & Huesmann & | stadtebaulichen Planung geometrisch aufzustellen. hiervon ausgenommen, sofern ein Sichtschutz durch standortgerechte MaRnahmen flr die Erzeugu ng von Strom oder durchlassigem Material herzustellen (Schotterrasen, Rasengittersteinen,
Drees Huesmann euoaee, eindeutig ist. Der Beschluss wurde am ...........cc...... Laubgehélze, begriinte Holzblenden, Rankgeriste oder im Fassaden- W b £ ) §9 (1) N Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil 0.4.).
o e oo Tas Stand der Kartengrundlage: ortsublich bekannt gemacht. i 5 i darme aus erneueroaren cnergien gem. r.
Q\?f‘é &53§§2E2§§,:7§§§:§2:gg g g & material des Hauptbaukdrpers vorgesehen wird. 53 BaUCR & 24 Dacheindeckung / Nutzung solarer Strahlungsenergie
Minden, den Stemwede, den Stemwede, den Glanzende oder glasierte Dachpfannen/Ziegel sind unzulassig, sofern sie
Bielefeld, den o ) C.6 Flachen fir den Gemeinbedarf gem. 89 (1) Nr. 5 Bei Neuerrichtung von Geb&uden dirfen im gesamten Plangebiet keine nicht der Nutzung solarer Strahlungsenergie dienen.
Kreis Minden-Libbecke fossilen Brennstoffe fur die Warme- und Warmwasserversorgung ver- Doppel- und Kettenhauser
Der Landrat BauGB wendet werden. , > _ ,
-Kataster- u. Vermessungsamt- | cnnenennnsnnennennenn | eerieesieesee s s e s e e saeesaesaessaeesaees Bei Eogpel- undd KetéenhguszrnhSﬁd DacEnlelgugg, Art de; D;Chdechkur;g'h
---. ------------------------------------------------- . . . . . . . . . . . Dac l'j erstén e un Ge éu e 6 e (SOC e - un Gesamt 6 e) ein eit ic “
Dibl-Ing. lonas Runge Im Auftrage: Der Blrgermeister Der Blrgermeister ; . : Bei Neuerrichtung von Gebaduden sind auf mindestens 50 % der geeigneten ) ' . ONE | . _ LN
pl-Ing. 5 Flachen fur den Gemeinbedarf Dachflache Anlagen flr die Solarenergienutzung zu installieren. Geeignete auszufuhren. Dle.AuBenwande S_'nd In Oberflqchenmateqal, 'StrUk_tU'_” und NN
_ ) o Dachflachen in diesem Sinne sind bei geneigten Dachern die nach Suden bis Farbgebung aufeinander abzustimmen. Abweichungen konnen bei einem
(V| Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen einschlieBlich Stid-Westen ausgerichteten Dachflachen. Bei der fiir eine einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden. \
- . : , . Solarenergienutzung geeigneten Dachflache eines Gebaudes sind die Teil- -MOWO ;
Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Bekanntmachung und Inkrafttreten e Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen flachen von Dachaufbauten (Kamine, Dachgauben etc.), von Dachflachen- )
C7 H&ch lassice Zahl der Woh in Woh fenstern sowie von Dachterrassen / Loggien etc. nicht zu bericksichtigen. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und
Dieser Plan hat als Entwurf einschlie3lich Text | Dieser Plan ist gem. 8 10 BauGB und 8 7 der | Der Satzungsbeschluss ist am ........cccocevvrennnne. . ochstzu assige Za ervwonnungen in vwonnge-

und Begriundung gem. § 3 (2) BauGB in der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Zeit VOM .cvvvveieriieieeiene, DIS cveeieerereeieens Westfalen in der Fassung der Bekannt-
offentlich ausgelegen. machung vom 14.07.1994 (GV.NRW.S.666)
Die offentliche Auslegung wurde am vom Rat der Gemeinde am .......cccceceveevvennens
............................ ortsublich bekanntgemacht. | als Satzung beschlossen worden.

ortsublich bekannt gemacht worden. Nach
Durchfuhrung der Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

E: 2Wo

| —

Im WA1 kénnen Gebaude mit Baukorperlangen von Uber 50 m errichtet
werden.

Die Hauptbaukorper sind spatestens nach einer zusammenhangenden
Gebaudelange von 25,0 m durch bauliche Gebaudevor- oder Rucksprunge
zu strukturieren.

Im WA2 sind die Gebaude als Hausgruppen (Kettenhauser) zu errichten.

Hausgruppen (Kettenhauser) sind einseitig grenzstandig an der sudlichen
Grundstlcksgrenze sowie mit Grenzabstand zur nordlichen
Grundstucksgrenze zu errichten.

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
nur Hausgruppen (Kettenhaduser) zulassig
Baulinie

Eine Bebauung kann von den festgesetzten Baulinien um bis zu 5,0 m vor-
oder zurucktreten, sofern es sich um untergeordnete Bauteile handelt.

Baugrenze
Uberbaubare Grundstucksflache

nicht Uberbaubare Grundstuicksflache

bauden gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

2 Wo - Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

Artenschutz

Um das Toten und Verletzen des Bluthanflings sowie von haufigen und
verbreiteten Végeln wahrend der Brut und von deren nicht fluggen Jung-
vogeln zu vermeiden, ist eine starker Ruckschnitt oder die Fallung von Ge-
hélzen im Plangebiet auf einen Zeitraum auf3erhalb der Brut- und Aufzucht-
zeit von Végeln, dementsprechend in den Zeitraum vom 1. Oktober bis zum
28. Februar, zu verlegen. Auch ein starker Ruckschnitt des in die Planung
integrierten Feldgehdlzes auf der nordlichen Plangebietsgrenze sowie der
Kronenbereiche der Baumreihe entlang der Leverner Stral3e ist auf den
genannten Zeitraum zu beschranken.

Lichtmanagement

Zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von
Beleuchtungen fur AuBenbereiche (Stralenbeleuchtung, Gebaudefassaden,
Gartenbeleuchtung) sind ausschlieBlich zulassig:

e Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht:
Farbtemperatur 1600 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin (z. B. gelbe
PC Amber LED, bernsteinfarbene LED)

e Beleuchtungsstarken bis max. 10 Lux

e voll abgeschirmte Leuchten mit Gehausen / Blenden fur eine
zielgerichtete Projektion, die die Lichtemissionen in den oberen
Halbraum und in die Horizontale komplett abschirmen

Malinahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdausche gem. 89
(1) Nr. 24 BauGB

Umgrenzungen der Flachen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen

. Gebietsabgrenzu ng: Bestandteile des Bebauu ngsplanes C. Textliche Festsetzu ngen mit Zeichenerklaru ngen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schut;' vor Bodendenkmaler
e l I l e I n e Siﬂd' Verkehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
. . o . . von Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Gemarkung: Levern . ) C.1 Grenzen geM. 89 (7) BauGB und Abgrenzungen Zweckbestimmung: Offentliche Parkplatze passive SchallschutzmalBnahmen erforderlich (Luftschallddmmung von Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Ste mwe d e A. zeichnerische Festsetzungen gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVvVO Zweckbestimmung: Fuk- und Radweg AuRenbauteilen). Zeuoflgniise tieéischen und/dodir pﬂanzlichedn Lzberlls aL|JS erdgedschichtcllicher Zeit)O| |
. ] ) _ ) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als
Flur: 8 B. Rechtgrundlagen mmm mmw  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Quartiersplatz - Zweckbestimmung: Quartiersplatz Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Untere Denkmalbehérde und/oder der LWLArchologie fir Westfalen/AuRenstelle
. C. Textliche Festsetzungen mit gem. § 9 (7) BauGB o SchalldammmaR erf. R“w.res der Aulienbauteile gemal DIN 4103-1:2018-01 Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39;
Flurstlcke: 125, 631, 628 tlw. , 629 Zeichenerkldrungen Ab cerschiedlicher Nut Anlagen und Einrichtu ngen der erneuerbaren wie folgt vorzunehmen: E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte
" e grenzung unterschiedlicher Nutzung . .. : : _ : 9, i Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
4. Anderu ng des Bebauungsplanes und 630 D Ortliche Bauvorschriften _ Energien oder Kraft-Wa rme—KoppIung gem. 89 (1) L?rmpegelbere!ch ! maBgeblther AuBenIaﬂrm >3 - 60 dB(A) der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die
. C2 Art der baulichen Nutzun em. 8§89 (1) Nr. 1 Larmpegelbereich Il = malRgeblicher AulBenlarm 60 - 65 dB(A) - . : ) .
" . . g8 . . Nr. 12 BauGB ) . _ 3 Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die
Nr. 3.5, Kalberkamp ) E.  Sonstige Darstellungen, Anmerkungen BauGBi. V. m. 88 1-15 BauNVO ' Larmpegelbereich IV = maRgeblicher AuRenldrm 65 - 70 dB(A) Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlingern, wenn die sachgerechte
(WOh naquartier am historischen GrolRe des und Hinweise zum Planinhalt s Anlagen und Einrichtungen zur Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Larmpegelbereich V = mal3geblicher AuBenlarm 70 - 75 dB(A) Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die
g Plangebietes: 26 ha WA | Allgemeines Wohngebiet -WA- gem. § 4 BauNVO Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Beurteilungspegel nachts = 45 dB(A) Betroffenen zumutbar ist (8 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder
) ! WA ) oo . . dem Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstucks, auf
Orts ke rn) Die Begru ndu ng ist belgefugt Allgemein zulassig sind gem. 8 4 (2) Nr. 1, 2 und 3 BauNVO sowie gem. § 4 };raft V\r/]arm(ejr Kc])cpptlung i‘”;d |r\r/1 Gfltﬁn%?bﬁrel;m dez Bebazuunisgla:es mit In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
(3) Nr. 1 BauNVO: ushanme derestgesetzien Verkenrstlache besohderer sweckbestimmung larmbelasteten Bereichen iiber 45 dB(A) in der Nacht sind schallgedammte notwendigen MaBnahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
e Wohngebaude, ~Quartiersplatz” allgemein zulassig. Luftungen vorzusehen. Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundsttick
— — —~ - wre————— . . . . . vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).
. : : 256 - * der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Grunflachen sem. 89 (1) Nr. 15 BauGB Eine schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusétzliche : : . ) . .
A. zeichnerische FeStS@tzungen / @ Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, 5 (1) Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine nachtliche LEJrrS eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu konnen,.lst der Beginn der
: X < N . . . , o ) _ arbeiten der LWL-Archaologie fur Westfalen, hier im Auftrag: LWL-Museum fur
..) 0@@ ) e 572 o Anlaggn far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Offentliche Grinflachen Uberschreitung der Orientierungswerte, gemaf3 DIN 18005 - Schallschutz im Naturkunde, Westfélisches Landesmuseum mit Planetarium, Sentruper Str. 285, 48161
7 © : . . X spor.t||che Zwecke, Stadtebau-, aufweisen. Munster, Tel.: 0251591-6016, Fax: 0251 591-6098; E-Mail: naturkundemuseum@Iwl.org,
2o OQ s RN A s . —~ L] hBetrlebe dkes Beherberg;ngsgewerbes.d I M Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrﬂn EntspreChend der DIN 4109-2:2018-01 g||t fur die den maBgeb”Chen schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.
@ . Ausnahmsweise konnen gem. 8 4 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO zugelassen , , Larmquellen abgewandten Gebdudeseiten die Regelung, dass bei offener
. , Zweckbestimmung: Spielplatz 9 & geiung, Starkregen
103 wee werden: & SPIEp Bebauung der Aulzenlarmpegel ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) E . . L -
) _ . ) ) ) ) - . rdgeschossful3bdden sollten mindestens in einer Stufenhdhe oberhalb der Bezugs-
549 RNB ~ 530 e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Zweckbestimmung: Parkanlage bzw. einen Larmpegelbereich abgesenkt werden darf. hohe angeordnet werden. Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige
=\ 575 . Anla . . _ , N ' > O : ,
— gen fUr Verwaltungen. Innerhalb des festgesetzten Larmpegelbereichs IV und V sind zum Schutz Raume unterhalb der Bezugshdhe sollten Uberflutungssicher ausgebildet werden, d.h.
6 622 @ 576 Nicht zulassig sind gem. 8 1 (6) Nr. 1 BauNVO die nach 84 (3) Nr.4und 5 11 Planunﬂgen’ NL.J.tzungsregeIungen, MaBnahmen eines AulBenwohnbereichs je Wohneinheit (Balkone und Terrassen) bausei- Kellerfenster und Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeig-
550 102 = 592 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen: und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur tig feste, larmabschirmende Baukdrper oder Hindernisse zur Pegelminde- nete MaBnahmen (z.B. durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegenuber
A e \/@ e Gartenbaubetriebe, Pf| d E ickl N d Land- rung am Gebaude zu installieren, die fur eine Pegelminderung geeignet sind der Bezugshohe) gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu
o]l e ege una zur ntwic ung von atur un an ” , . At : Lt b s
S e Schalldamm-Mal3 Rw > 25 dB(A)). schutzen. Eine detaillierte Ausgestaltung ist unter Berucksichtigung der tatsachlichen
s @ 7 e Tankstellen. ( ; o6
g - = 623 j | schaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB Hiervon kann abgewichen werden, wenn wohnungsbezogen nachgewiesen bzw. gspcljf;mten Slel_ande\:jerhatmsfsl? fsstzuleggn. o d i
101 — 517 s C.3 Mald der baulichen NUtZUﬂg gem. §9 (1) Nr. 1 5 o . . werden kann, dass ein weiterer AuBenwohnbereich bereits den Die schadlose Ableitung des Oberflachengewdssers ist bei der Planung er"Stra‘ &
Q N . a BauGBi. V. m. §5 16-21 BauNVO U.mgrenzung von Flsﬁchen mit Bilndungen far Bepflanzungen und fur vorgenannten Bestimmungen entspricht. Bei allen verglasten Vorbauten, Zuwegungen, Grundstuckszufahrten, Gebdauden und Au3enanalgen zu berucksichtigen.
o = g‘ 498 T die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Terrassen und Balkone sind zweckméRige Liiftungen vorzusehen. Landwirtschaftliche Immissionen
N B - Vi 624 534 © Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Vollgeschosse sowie von Gewassern Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich landwirtschaftlich genutzter
= ~rr=yd © q 2.8.04 maximale Grundflachenzahl (GRZ) Dachbegriinung Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass Flachen. Wahrend o.|.er Ernte;elt kanq es zu erhdohten Iandww:cschaftllchen Verlfehren
\ 2 - 535 E ' 5@  maximale Geschossflchenzahl (GF2) Flachd&cher und flach geneigte Dacher bis 7° von Garagen, Carports und geringere MaBnahmen ausreichen, um den erforderlichen Schallschutz Iéommﬁn. Ebenso konne?[ silsongedlrégt"?tf‘rchh Elrtnk:'e- u(;md Dunﬁgarbelthi? ehrh(;{hti
u z.B. ; ; ; - . : - eruchsimmissionen auftreten. Grundsatzlich gilt hier das nachbarrechtliche Rick-
\ m \ > © o - . - M 499 . ' gebe"nanlag.etn ;lndsmlt)n(gest'cenhg eh>§[ten5|v ;u:egcrune1nd Bei elrjter_extenswen sicherzustellen. sichtnahmegebot, sodass Beeintréchtigungen,%ie mit Ernte- und Diingearbeiten
o ; = "llay GR1%6m*  maximale Grundflache (GR) CErUNUNG ISt EINE SUDSITATSCRICT Von mindestens 15 cm mit einer zwangslaufig verbunden sind, hinzunehmen sind.
TR fo4 10} = @ - . Jahl der Vollgesch s HochstmaR Sedum-Krauter-Mischung herzustellen. B & & '
We = o] c 519 503 z.B. a er Voligeschosse als Hochstma . .. . . .
» - a Tt % < Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Ortliche Bauvorschriften Bodenschutz
= 014 I[Fro0om | | % o D . )
g — | ® ) : : : NP
0> @ FTS%EW . e A S 7;3 626 = (‘i . Hohe baulicher Anlagen Stellplatzbegriinung gem. §9 (4) BauGBi.V. m. 88 13 und 89 BauO NRW Im Smne der Vorso;gglpﬂkl]cht nachi7 BBodSc;th smdhElngrlffe |r(1jden Untekr]grgnd zu
LA W% |rﬁ°|'§”"gZ° g] 63:PB I ° 3 z.B.TH4s50m maximal zuldssige Traufhohe Fur offene Stellplatze ist je angefangene 4 Stellplatze ein heimischer glnlméegezrgougn SEE.I:' ;cMe tAt\usng un%en ZU' OIas :c .u;:gut Bode£ zdu ver |rt1) e:r]_h
o ik A s o . . _ o ) . o s : ema auGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
o %’ — 16— v 504 THeoo75m Mindest bis maximal zulassige Traufhohe Zt:rnga;ﬁ%iigiﬁgéﬁ;@ﬁf;iI]LOr;kSetr:rflr;g&?g;ﬁi@g:ﬁgﬁe&Ii'r?;ebsbtzl;;n n Dachgestaltung Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veradnderungen der Erdoberfliche ausge-
637 . Do FT:?L‘%? - | 3 EWMK E 553 - 67 Untergeordnete Bauteile (Vorbauten, Erker, Zwerchhauser) durfen auf 16-18 cm in rdumlichem Zusammenhang mit den jeweiligen Stellplatzen geneigtes Dach: Als geneigtes Dach ist ausschliel3lich das Sattel-, Zelt- und hoben'ywrd, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernlch'g.un‘g oder' Vergeudung
63 A & 2 oo i ‘. ’ao|‘.‘. T £13 — maximal 1/3 der Baukérperlange die maximale Traufhdhe iiberschreiten. fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Walmdach zulassig. zu schitzen. Auch sonstiger anfallender Bodenaushub sollte méglichst nicht deponiert,
Q.. - | 125 L 05 7 bl Die Dacher sind hinsichtlich der Dachneigung symmetrisch auszubilden. sondern einer Wiederverwendung auf den Baugrundstticken zugefuhrt werden.
\ il o i " | 487 2B.FHoom Maximal zulassige Firsthéhe Naturnahe Gestaltung der privaten Grundstucksflachen haufb h q hvorb Bereb
PBI . e . o ) ) Di iegel i i s : = ol i Dachaufbauten, -einschnitte und Dachvorbauten ergbau
\ — o ie unversiegelten Aul3en-, Garten- und Grunflachen sind moglichst natur _ . . _
@ v gmfff ol ! 629 > Oa:VA;" GH7som  maximal zulassige Gebaudehohe nah und strukturreich zu bepflanzen und gértnerisch anzulegen. Je ange- Dachaufbauten, Dacheinschnitte sowie Zwerchgiebel und Dachvorbauten Der.GeItungsbere|ch der Bebau.un'gsplimanc'lelf_ung I|§gt uber d_em auf Steinkohle
20 & B 3 G:Z"m o —L8] = T’HGD Obere Hohen-Bezugspunkte fangene 400 m2? Grundstucksflache ist ein heimischer standortgerechter, sind erst ab einer Dachneigung von 35° zulassig. verlLe?elréer;Bergwtla_rlgsgeld(,j,Helthtofenr Sow'g ubsrflnlem be?rf[el.ts (Erlosghhegen PBIerg-
A.. it . 3 ) . gegeniiber Trockenheit widerstandsfahiger Laubbaum in der Qualitat Hoch- Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zur Gewahrleistung einer ruhigen WErksteld. AUSWEISTich der derzelt voriiegenden Unteriagen ISt Im Bereich des Flanvor-
L\ 4 . , ) : :
@ @ ~Legl @ ~ 5:: gl?:srt-eeizzﬁggeipxgggIr?\fv];unrddrlre]iZ;aeifgzre]?lg:t)eddeerra;scegﬁaSJthrlllitjffp;igkt stamm mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm zu pflanzen. Dachlandschaft nur in einer Geschossebene zuldssig und im Spitzboden- Eiant\)/\?irrllfukr?;e]r??i%ﬁ??ﬂ%zrcﬁ;z?rgbau dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen
93 @ o 3 Gebaudehdhe (GH) gilt der oberste Abschluss des Gebaudes. In der Berechnung zur Pflanzung von Baumen sind die Baume zur Stell- perelch (= 2. Ebene im Dachraum) u‘nzula.55|g. , Im stdéstlichen Randbereich dés Planbereichs streicht das etwa in SW-NO-Richtung
T - e cor platzbegriinung mit zu beriicksichtigen Uber der Traufe angeordnete Bauteile, wie Dachgauben, Zwerchgiebel und S , N : _
y o \ L o o4 ' Der obere Bezugspunkt fir die Firsthdhe (FH) ist beim geneigten Dach (GD) ' Dacheinschnitte diirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Trauflange :‘/I?jrzlaggedr;gg'ercﬁé(z)’:3uon2rn;?rfgflﬁiru:edh;n;e;iunrg:n?chgggr]] ?_gcigfrﬂlaeszgﬁ(J'Sgeelrndkeocrllllf:g-;
04 A T N die Oberkante der Dachhaut am First (Firstabdeckung) Samtliche Anpflanzungen sind im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor nicht Giberschreiten "
= : A THsom 446 ie Oberkante der Dachhaut am First (Firstabdeckung). I pflanzungen sin U rn, zu ptleger : _ . _ .
X NG - AR T ! vAcA, S Unterer H8hen-Bezussounkt Zerstorung zu schitzen. Die jungen Laubbaume sind vor Verbiss durch Vom Giebel sowie zwischen Dachaufbauten, Dacheinschnitten, Zwerch- an.dﬁrr?bergelte de; StslnkohllebngelglrgﬁskEKal_rlbon)'aus'. Es Y\glr.dﬁmp;;)hlgn' a.u;:
R o L) e = — 465 Als unterer Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhe der baulichen Anlagen 1,60 m) Uber ca. 5 Jahre erreicht werden. Geholzausfalle und -verluste sind einzuhalten. achten. , ,
\ P o EF° Leverng ol 528 - < gem. § 18 (1) BauNVO gilt die jeweils innerhalb der festgesetzten tiberbau- artgleich entsprechend der festgesetzten Pflanzenqualitat zu ersetzen. Die Gauben sind mit geneigtem Dach und in einheitlicher Dachneigung Bei einem eventuellen Aushub von Baugruben sollte auf die Beschaffenheit des Unter-
o—__ r Strage L 766 529 - baren Grundstiicksflachen eingetragene NHN-Hohe (m. &. NHN - Normal- Nachpflanzungen haben auf den gegebenen Standorten spatestens in der Juszufiihren gruﬂndskgeachtet werden].cherden ?art:le' elrr]]e Lagerstatte ((zj. B. Stelnkhohlenfloz) oder
° - T i i ) Auflockerungen angetroffen, empfiehlt sich eine Baugrunduntersuchung.
u 525 89 héhennull). folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen. Gauben dirfen an einer Front eines Baukérpers weder in der Oberkante & & P 8 8
N 527 Bei mehreren eingetragenen NHN-HGOhen gilt jeweils die dem Gebaude Beispielhafte Pflanzliste fir Laubbaume (nicht abschlieRend): noch in der Unterkante unterschiedliche Hohen aufweisen. Kampfmittel
R\ ] nachstgelegene NHN-Hohe oder ist diese durch die Interpolation der beiden A ; Feldah In den Bereichen mit maximal zwei zuldssigen Vollgeschossen sind auf einer Aus den Luftbildauswertungen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe
290 ‘.\, Gebaude nachstgelegenen NHN-Hohen zu ermitteln. cer campes' re e. ahorn Dachflachenseite maximal 3 Dachflachenfenster bis maximal 1,40 m Héhe in ergeben sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Verdachtsflachen mit Artillerie-
Y& Acer'platanmdes Splitzahorn einfacher Sparrenfeldbreite zulassig. beschuss. Es wird empfohlen, die noch unbebauten Bereiche im Geltungsbereich vor
] C.4 Ba uwelse, uberbauba re Grundstucksﬂachen gem. Carpinus betulus Ha‘lnb.UChe Der obere Abstand bis zum First muss mindestens 3 Pfannenreihen Baufeldfreimachung zu sondigren. )
etragen. gemein gilt, dass, sofern bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub au
. Quercus robur Stieleiche betrag All It, d fern bei der Durchflh der B haben der Erdaushub auf
526 462 8§89 (1 ) Nr. 2 BauGBi. V. m. 88 22 und 23 BauNVO Tilia cordata Winterlinde Solaranlagen sind bei der Anbringung auf Dachflachen in gleicher Neigung eine auBergeyvéhnliqhe Verférbu_ng hinweist Qder verdachtige Gegensténd.e.beobach-
73 X , Betula pendula Sandbirke auszurichten. Aufgestanderte, nicht zur Dachflache parallel verlaufende An- tet werden, die Arbeiten sofort einzustellen sind und der Kampfmittelbeseitigungs-
521 0 offene Bauweise Prunus avium Vogelkirsche lagen sind bei geneigten Dachern unzulassig. dienst durch die zustandige Ordnungsbehorde oder die Polizei zu verstandigen ist.
< a abweichende Bauweise Aesculus carnea Rotblihende Kastanie

Fassadenmaterial

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Fassaden mit Putz oder ge-
schlammten Vormauerziegelwerk in den Farbténen weild oder grauweild aus-
zufuhren (RAL 9001-9003, 9010, 9016). Fur untergeordnete Bauteile und
Fassadenanteile sind abweichende Materialien bis zu einem Flachenanteil
von bis zu 1/3 je Fassadenseite (ohne Glasfassaden und Fenster) zulassig.
Glanzende Oberflachenmaterialien sind unzulassig (z.B. Fliesen, Marmor,
glanzende Keramik, Kunststoff oder Glasbausteine).

Fassadenbegrinungen sind allgemein zulassig.

Vorgartenbereiche

In Vorgarten ist der Einbau von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen
Materialien unzulassig. Nebenanlagen, Garagen und Carports sind im
Vorgartenbereich nicht zulassig. Hiervon ausgenommen sind der Zugang
zum Gebaude und die Zufahrt zum Stellplatz, Carport oder Garage. Als
Vorgarten gilt der nicht Gberbaubare bzw. nicht Uberbaute Grundstucks-
streifen zwischen GebdudeaulRenwanden und Verkehrsflachen = halb
offentlicher Ubergangsbereich entlang der stralRenseitigen, vorderen
Baugrenzen mit einem Abstand der Baugrenzen/Gebaude von in der Regel
3,00 m - 5,00 m zu den offentlichen Verkehrsflachen. Hierzu gehdéren auch
der jeweils verlangerte Streifen bis zur Grundstucks-/Nachbargrenze
(Grenzabstand) sowie der Seitenstreifen eines Eckgrundsttcks. Garten/
Flachen mit StderschlieBung, deren Wohngarten zwischen Verkehrsflache
und Gebdude angeordnet sind, fallen ausdrucklich nicht hierunter.

Baugrund

Im nérdlichen Teil des Plangebietes stehen quartarzeitliche schluffige bis tonige Abla-
gerungen der Grundmorane an, sowie im sudlichen Teil Ton-, Schluff- und Sandsteine
der Unterkreide (Blckeberg-Schichten). Im tiefen Untergrund treten auslaugungsfa-
hige Salzgesteine des Jura (Munder-Formation) auf. Es wird empfohlen vor der Bau-
feldfreimachung eine objektbezogene Baugrunduntersuchung durchzufthren.

Gemeinde Stemwede

4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3.5 ,Kalberkamp*
(Wohnquartier am historischen Ortskern)

Hinweise zum Planinhalt

vorhandene Bebauung
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Mal3stab im Original 1 : 1.000

Norden

D: 1Wo 1 Wo - Je Doppelhaushalfte ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

‘ .. . . . . . w
Il 4 zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des o———o vorhandene Flursticksgrenze

Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Stemwede, den Stemwede, den

H: 1Wo 1 Wo - Je Hausgruppe (Kettenhaus) ist maximal eine Wohneinheit zulassig.

C.8  Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

: . : . . Flur 8 Flurbezeichnung
Es wird empfohlen, die Grundrissgestaltung innerhalb von Gebauden und

Drees Huesmann

Gebaudeteilen zu Wohnzwecken so vorzunehmen, dass Wohn- und Flurgrenze D-33689 Bielefeld
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