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Dieser Bebauungsplan besteht aus diesem Textteil und der Begriindung.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt keine Anderung der Planzeich-
nung des Bebauungsplanes. Es werden lediglich die bestehenden textlichen Fest-
setzungen geéandert.

Die Nutzungsregelung in 8 1 wird fir den Bereich SO 2 wie folgt neu gefasst:

Einzelhandel mit einer Verkaufsflache von max. 800 m2 mit den nachfolgend aufge-
fuhrten Sortimenten:
Zentrenrelevante Sortimente:

e Schreibwaren
Spielwaren
Textilien
Haushaltswaren
Geschenkartikel/Glaswaren

e Saisonware (Weihnachten, Ostern, Sommer- und Fruhlingsartikel)
Nahversorgungsrelevante Sortimente:

e Lebensmittel

e Drogerieartikel
Nicht-zentrenrelevante Sortimente

e Garten- und Pflanzenbedarf

e Tiernahrung

e Gartenmdbel

e Baumarktartikel
Die zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente zusammen werden auf max.
60% der gesamten Verkaufsflache begrenzt. Jedes zentren- und nahversorgungsre-
levante Sortiment fir sich genommen wird auf max. 15% der gesamten Verkaufsfla-
che begrenzt. Fir die nicht-zentrenrelevanten Sortimente wird keine Obergrenze in-
nerhalb der gesamten Verkaufsflache festgesetzt.
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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Plandnderung

4,

Vorbemerkung

Der urspriingliche Bebauungsplan ist mit Bekanntmachung vom 28.01.1994 in Kraft
getreten. Damit wurde seinerzeit zusatzlich zu einem bereits bestehenden Mdébelge-
schéaft (EZL) die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung eines Verbraucher-
marktes (jetzt E-Center) geschaffen. Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes (rechtskréftig seit dem 23.07.2004) wurde der Planbereich umstrukturiert, um die
Ansiedlung eines Lebensmitteldiscounters (Aldi) zu ermdglichen.

Anlass, Erfordernis und Ziel der Plananderung

Im Herbst 2015 hat der Aldi-Markt nun geschlossen. Seitdem steht das Gebaude leer
und der Eigentiimer sucht eine Folgenutzung fir das Objekt.

Seitens der Posten-Borse besteht nun ein ernsthaftes Interesse, in dem vorhandenen
Gebéaude einen Sonderpostenmarkt zu eréffnen. Die Posten-Borse betreibt rund 80
Sonderpostenmaérkte vorwiegend im Weser-Ems-Bereich.

Die geplante Einrichtung eines Sonderpostenmarktes entspricht allerdings nicht den
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Danach sind fir den Bereich des ehemaligen
Aldi-Marktes lediglich Lebensmittel-Discounter mit einer max. Verkaufsflache von 800
m2 zulassig.

Eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist nach Mitteilung des
Kreisbauamtes als zustandige untere Bauaufsichtsbehdrde nicht méglich. Somit kann
das Vorhaben nur Gber eine Anderung des Bebauungsplanes ermdglicht werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen fiir die geplante
Nutzungsénderung des ehemaligen Aldi-Geb&audes geschaffen werden. Da die Grund-
zuige der Planung nicht bertihrt werden (der Anderungsbereich soll weiterhin Sonder-
gebiet bleiben, lediglich die zulassigen Sortimente werden geandert), kann die Ande-
rung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB erfolgen.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat daher in seiner Sitzung am 22.06.2016
beschlossen, den Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB zu
andern.

Beschreibung und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der Ortschaft Levern sidlich der
StraRe Alter Postweg (L 770) und westlich der NiederdorfstraRe. Ein Ubersichtsplan ist
dieser Begrindung als Anlage 1 beigefugt.

Eine Anderung ergibt sich nur fiir den Bereich SO 2. Da es sich lediglich um eine An-

derung der textlichen Festsetzungen handelt, erfolgt keine Anderung der Planzeich-
nung. Die glltige Planzeichnung ist dieser Begriindung als Anlage 2 beigefugt.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

4.1. Raumordnung und Landesplanung



4.2

4.3

6.1

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind fur die Gemeinde Stemwede in
der Neufassung des Gebietsentwicklungsplanes -GEP- (jetzt Regionalplan) fir den
Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, formuliert, der mit Er-
lass vom 04.06.2004 genehmigt wurde.

Der Anderungsbereich ist im Regionalplan als Bereich fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) dargestellt.

Flachennutzungsplanung

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache (S) ausgewie-
sen.

Belange des Artenschutzes

Entsprechend der Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei
der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben® vom 22.12.2010 ist bei der Aufstellung
oder Anderung eines Bebauungsplanes eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufthren.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt lediglich eine Anderung bezuglich
der zulassigen Nutzungsarten. Die bauliche Ausnutzbarkeit des Planbereiches @ndert
sich nicht.

Daher ist im Ergebnis davon auszugehen, dass die Regelungen des § 44 BNatSchG,
wonach es verboten ist geschitzte Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu
storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstoren,
nicht berthrt werden.

Bestandsaufnahme

Im Anderungsbereich befinden sich das Geb&aude des ehemaligen Aldi-Marktes sowie
der zugehdrige Parkplatz. Im rickwartigen Bereich des Gebaudes befindet sich eine
Zuwegung fur die Warenanlieferung.

Planung und Festsetzungen

Bebauung

Mit der Bebauungsplananderung soll die planungsrechtliche Voraussetzung zur ge-
planten Nutzungsanderung des ehemaligen Aldi-Marktes geschaffen werden.

6.1.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundsticksflache

Hier ergeben sich keine Veranderungen.

6.1.2 sonstige Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen werden in § 1 fiir den Bereich SO 2 bezlglich der zulas-
sigen Sortimente vollstandig neu gefasst. Dabei wird unterschieden zwischen zentren-
relevanten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie nicht-zentrenrelevanten
Sortimenten. Die max. Verkaufsflache von 800 m? bleibt jedoch unveréndert. Die Ein-
zelheiten wurden im Vorfeld mit dem Handelsverband und der IHK sowie dem Gewer-
beverein Stemwede einvernehmlich abgestimmt.
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6.2

6.3

6.4

6.5

Die bisherigen (textlichen) Festsetzungen, die sich aus der ersten Anderung des Be-
bauungsplanes ergeben, sind dieser Begriindung als Anlage 3 beigeflgt.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Hier ergeben sich keine Veranderungen.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege, Altlasten

Denkmaler und Bodendenkmaler sind im Anderungsbereich nicht vorhanden bzw. nicht
bekannt. Folgender Hinweis ist jedoch zu beachten:

"Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverzig-
lich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten."

Altlasten sind in dem Anderungsbereich ebenfalls nicht bekannt und auch nicht zu
vermuten.

Immissionssituation

Da es bei einer Einzelhandelsnutzung bleibt, ergeben sich auch hier sich keine Veran-
derungen.

Grinordnung
Hier ergeben sich keine Veranderungen.
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Hier ergeben sich ebenfalls keine Veranderungen. Daher ist eine Eingriffs-
/Ausgleichsberechnung nicht erforderlich.
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Anlage 2




Anlage 3

Textliche Festselzungen

§ 1 Nutzungsregelung
Sondergebiet (SO 1 und SO 2):

Innerhalb des Sondergebieles sind folgende Nutzungen
gem. § 11 Abs. 2 BauNVO zuléssig:

- Verbrauchermarkt mit einer max. Verkaufs(lache von
3.000 m* bei folgender Aufleilung der Verkaufsfla-
chen (SO 1):

a) Verbrauchermarkt (derzeit WEZ) fiir Lebensmii-
tel, Fleischwaren, Haushallswaien, Drogeriewa-
ren, Gelranke sowie von Schuh- und Texlitwaren

max.  2.500 m?

b) Backwaren max. 100 m?
c) Blumenshop max. 110 m?
d) Imbiss max. 80 m*
e) Foloshap max. 140 m?
f) Reisebtiro max. 70 m*

- Lebensmitteldiscounier (geplant Aldi) mit einer max.
Verkaufsflache von 800 m? (SO 2)

Die Festsetzungen der Flachenangaben beziehen sich
ausschlieRlich auf die Verkaufsflache; die dariiber hinaus
notwendigen baulichen Anlagen (wie z. B. Sozialrdume
oder Lagerflachen) bleiben davon unberihrt.
Randsortimente, die der Erganzung des Angeholes die-
nen, mitssen sich den Kernsortimenten deullich unter-
ordnen. Die Verkaufsflachen fir Randsortimente diirfen
10 % der jeweiligen Gesamtverkaufsfliche nichl iiber-
schreiten.

Eingeschrénktes Gewerbegebiet (GE(E)):

Innerhalb  des  eingeschrankten Gewerbegebietes
(GE(E)) sind grundsétzlich alle Nutzungen gem. § 8
BauNVO zulassig. Ausdricklich ausgeschlossen ist je-
doch Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten (siehe Anlage 1 zum Einzelhanci2ls-
erlass vom 07.05.96).

§2

Maximale Gehaudehdhe

Die max. Gehaudehdhe, gemessen von der Oberkante
Mitte fertiger StraBe bis zur Dachoberkante bzw. First-
oberkante wird auf 9,0 m festgesetzt. Ausnahmen sind
zulassig fiir untergeordnete bauliche Anlagen wie Anten-
nentrager, Schornsteine, Fahrstuhlanlagen (max. Uber-
scireitung der vorgenannlen H5ha um 3,0 m).

§3 Werbeanlagen

Werbeanlagen und Beleuchtungsanlagen, die eine phy-
siologische Blendung der Verkehistelinehmer aul der L
770 hetvorrufen, sind nicht zulassig.

Innerhalb einer Entfernung von 20 m vom Fahrbahnrand
der L 770 sind Werbeanlagen unzuldssig. Werbeanlagen
his zu einer Entfernung von 40 m vom Fahrbahnrand der
L 770 bedirfen der Zustimmung des Landesbelriebes
Strafenhau NRW (§ 25 StiaRen- undd Wegegesetz
NRW).

§4 Pllanzgebole

§5

(1) Auf den Grundstiicken des Verbrauchermarktes
(Flurstiicke 8, 9, 158) ist je angefangene 200 m? ver-
siegelter Flache ein heimischer gro8kroniger Laub-
baum anzupflanzen (siehe Pflanzliste).

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzien Pflanzstrei-
fen sind mit heimischen stzandortgerechlen Geb4lzen
zu bepflanzen (siehe Pllanzliste).

(3) Auf dem Grundstiick des geplanten Aldi-Marktes
(Flurstiick 144) sind insgesamt 18 Roterlen (Atnus
glulinosa) snwie 14 Bergahorn (Acer pseudoplala-
nus) zu pflanzen.

Nicht {iberbaubare Grundstiicks(ldchen

Auf den nichl Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind
Slellplétze mit ihren Zufahrten sowie Lanliche Anlagen
entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO zuléssig.

GEMEINDE STEMWEDE
ORTSTEIL LEVERN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3.11
. SONDERBAUFLACHE

AN DER L770"

1. ANDERUNG

. AUSFERTIGUNG

DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS DIESER ZEICH-
NUNG UND DER BEGRUNDUNG.

MASSTAB: 1:1.000

GEMARKUNG: LEVERN

FLUR: &4

GROSSE DES PLANGEBIETES: 255 HA




Anlage 3
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