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Gemeinde Stemwede
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1. Anderung

Teil B -Planzeichenerlauterungen und textliche Festsetzungen-

E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Anderungsplanes

— -+ =+ Baugrenze

. | Uberbaubare Grundstucksflache

nicht tberbaubare Grundstlicksflache

,"’.;i 9’;1?. ﬁ' Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern

- Offentliche Verkehrsflache

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache

e MD II: Dorfgebiet gem. 8 5 BauNVO
Max. Il Vollgeschosse, offene Bauweise, GRZ 0,4, max. Traufhohe 6,50 m, max.
Firsthohe 10,50 m

e MD (E) I: eingeschranktes Dorfgebiet gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO.
Max. | Vollgeschoss, offene Bauweise, GRZ 0,4, max. Traufhéhe 4,75 m, max.
Firsthéhe 9,50 m, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig, max. 2 Wohnungen je
Wohngebaude

e Sockelhohe
Als Sockelhthe sind max. 0,50 m zulassig. Die Sockelhthe ist das MalR zwischen
dem Bezugspunkt und der Oberkante des fertigen Erdgeschossful3bodens.

e Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen
Als Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen gilt die Hohe der Mittellinie der
dem Baugrundstick vorgelagerten und fertiggestellten Verkehrsflache.

Griinordnerische Festsetzungen

e Das auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet zu
versickern.

¢ Auf jedem Baugrundstlck ist mindestens ein Baum 1. Ordnung und ein Baum 2.
Ordnung zu pflanzen (siehe Pflanzliste).

e Die Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind unter Beruck-
sichtigung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz NRW (88 41 und
43) zu bepflanzen (siehe Pflanzliste).



Pflanzliste

Baume 1. Ordnung Straucher
Buche Fagus sylvatica Faulbaum Frangula alnus
Stieleiche Quercus robur Hartriegel Cornus sanguinea
Traubeneiche Quercus petraea Haselnuss Corylus avellana
Sandbirke Betula pendula Holunder Sambucus nigra
Baume 2. Ordnung Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea Kornelkirsche Cornus mas
Eberesche Sorbus aucuparia Liguster Ligustrum vulgare
Feldahorn Acer campestre Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Weil3dorn Crataegus sp. Schlehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus Schneeball Viburnum opulus
Stechpalme llex aquifolium

Gestalterische Festsetzungen

Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -farbe

Zulassig sind geneigte Dacher mit Neigungen von 30-48°. Garagenanlagen
und sonstige Nebenanlagen sind mit einer Dachneigung von mind. 15° zul&s-
sig. Carports sind auch mit Flachdach zulassig

Zulassig sind nur Dachziegel aus gebranntem Ton oder Betonsteinpfannen in
den Farbténen ,rot“ und ,rotbraun®, die sich an die nachstehend aufgefiihrten
Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR anlehnen (RAL 2001: rotorange,
RAL 2002: blutorange, RAL 3000: feuerrot, RAL 3002: karminrot, RAL 3011:
braunrot, RAL 3013: tomatenrot, RAL 3016: korallenrot).

Ziegel mit glasierten Oberflachen sind nicht zulassig. Begriinte Dacher sind
mit einer Dachneigung von mind. 15° zuldssig. Flachen fur erneuerbare Ener-
gien sind bis auf zu max. 30% der Dachflache zulassig. Gauben sind bis %2
der Geb&audelange zuldssig, mal3gebend ist ihre Unterkante, diese missen
jedoch 2,50 m Abstand zu den Giebelseiten halten.

Fassadenmaterial

Als Materialien fur die AuRenwandflachen von Geb&uden sind zulassig:

- Verblendmaterial im Farbton ,rot“ und ,rotbraun® in Anlehnung an die fir die
Dachfarbe aufgefuhrten Farbmuster und im Farbton ,weil3“ oder

- Putz mit Anstrich im Farbton ,wei3* in Anlehnung an die nachstehend aufge-
fuhrten Farbmuster mit der Bezeichnung ,,...weil* oder

- Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutzanstrich oder mit Schutzan-
strich in Farbgebung in Anlehnung an die nachstehend aufgefiihrten Farb-
muster nach Farbregister RAL 840 HR oder

- Glas als AuRenwandabschluss fiir ganzverglaste Gebaudeteile oder fir
transparente Warmedamm-Elemente. Eingefarbte oder verspiegelte Glaser
sind nicht zul&ssig.

(RAL 1001: beige, RAL 1002: sandgelb, RAL 1013: perlweil3, RAL 1014: el-

fenbein, RAL 1015: hellelfenbein, RAL 7032: kieselgrau, RAL 7035: lichtgrau,

RAL 7038: achatgrau, RAL 7047: telegrau, RAL 9001: cremeweil3, RAL 9002:

grauweild, RAL 9003: signalweil3, RAL 9010: reinweil3, RAL 9016: verkehrs-

weil3, RAL 9018: papyrusweil?)




Werbeanlagen

Anlagen der Aul3enwerbung im Sinne des § 13 BauO NRW sind gemal} § 86
Abs. 1 BauO NRW nur an der Statte der Leistung und dort an den AulR3enwan-
den der Gebaude im Erdgeschoss, bzw. in den Giebelwanden bis zu den
Fenstersohlbanken des Dachgeschosses zulassig. Die GroRe der Werbeanla-
gen und Schriften sowie von Einzelschildern darf eine Lange von 1,50 m und
eine Hohe von 0,50 m nicht Uberschreiten. Im Gartenbereich sind nur Hin-
weisschilder oder Tafeln bis zu einer Grof3e von 0,25 m? zulassig.
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Teil 1: Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Plandnderung

4.1.

Vorbemerkung

Der Bebauungsplan ist mit Bekanntmachung vom 15.06.2001 in Kraft getreten. Damit
wurde fir den seinerzeit bis auf ein Grundstiick unbebauten Planbereich erstmals kon-
kretes Planungsrecht geschaffen.

Anlass, Erfordernis und Ziel der Plananderung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes bestand seitens der auf dem
Grundstuck Haldemer Str. 54 ansassigen Firma der Wunsch, die vorhandene Betriebs-
flache zu vergroRern. Aus diesem Grund wurde eine Flache stdlich des Betriebsge-
landes entsprechend konzipiert und wie auch das vorhandene Betriebsgeldnde als
Dorfgebiet ohne Einschrankungen ausgewiesen. Nach Abschluss des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Firma das Gelande zwar erworben, der
Kaufvertrag ist aber nie vollzogen worden, so dass das Eigentum an dem Grundstiick
(Flurstiick 583) bei der Gemeinde Stemwede verblieben ist. In der jetzigen Form bietet
der Bebauungsplan keine Mdglichkeit, dass Grundstiick einer anderen Nutzung zuzu-
fuhren, da keine ErschlieBungsmaoglichkeit gegeben ist.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen daher die Voraussetzungen fur eine
Wohnnutzung des Grundstiickes geschaffen werden (ErschlieBung Uber die Stral3e
Hulsenburg, Festsetzung einer Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten auf dem
Flurstick 597).

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der friihzeitigen Betei-
ligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden verschiedene
Anregungen vorgebracht, die im Ergebnis zu weiteren Anderungen fihren. So soll auf
den bisher festgesetzten Wall verzichtet werden, da dieser wegen der zwischenzeitli-
chen Betriebsaufgabe auf den Flurstiicken 512 und 513 nicht mehr erforderlich ist. Au-
Rerdem erfolgen geringfugige Verschiebungen bei den Pflanzstreifen woraus sich auch
Anpassungen bei den Baugrenzen ergeben. Dartber hinaus werden bisher aus Grin-
den des Larmschutzes getroffene Festsetzungen (Firstrichtung und Ausrichtung von
Dachfenstern) ersatzlos gestrichen, da sie nicht mehr erforderlich sind. SchlieRlich soll
die GRZ fur den gesamten Planbereich vereinheitlicht werden.

Beschreibung und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Aufgrund der geplanten weiteren Anderungen umfasst die Anderung nun den gesam-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus
der Planzeichnung.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind fiur die Gemeinde Stemwede in
der Neufassung des Gebietsentwicklungsplanes -GEP- (jetzt Regionalplan) fir den

Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, formuliert, der mit Er-
lass vom 04.06.2004 genehmigt wurde.
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Der Anderungsbereich ist im Regionalplan als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)
dargestellt.

Flachennutzungsplanung

Der Anderungsbereich ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet (MD(E)) ausgewie-
sen.

Belange des Artenschutzes

Entsprechend der Handlungsempfehlung ,Artenschutz in der Bauleitplanung und bei
der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben® vom 22.12.2010 ist bei der Aufstellung
oder Anderung eines Bebauungsplanes eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufthren.

Zu betrachten sind in diesem Fall lediglich die Grundstticke, die bisher noch nicht be-
baut, bzw. genutzt sind. Im Planbereich sind derzeit noch 8 Baugrundstiicke frei. Diese
Grundstiicke bleiben bis zu ihrer Bebauung Griunflache und werden mehrmals im Jahr
gemaht. Das ebenfalls noch unbebaute Flurstiick 583 wurde in der Vergangenheit als
Lagerplatz genutzt und ist groRtenteils versiegelt. Lediglich im nérdlichen Randbereich
ist eine Randbepflanzung vorhanden. Daher ist anzunehmen, dass in diesem Bereich
lediglich Ubiquisten (Tier- und Pflanzenarten, die eine Vielzahl unterschiedlicher Le-
bensraume besiedeln; oft auf artenarmen Flachen, die durch menschliche Nutzung ge-
pragt sind) vorkommen, die ohne Schwierigkeiten auch in angrenzende Bereiche aus-
weichen kénnen.

Im Ergebnis ist davon auszugehen, dass die Regelungen des § 44 BNatSchG, wonach
es verboten ist geschitzte Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren o-
der ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstdren, nicht be-
rahrt werden.

Bestandsaufnahme

Die im Bebauungsplan festgesetzten Wohnbaugrundstticke sind bisher etwas mehr als
zur Halfte bebaut. Dartiber hinaus befinden sich auf den Flurstiicken 512 und 513 die
Gebaude eines ehemaligen Gewerbebetriebes sowie ein Wohnhaus. Das Flurstlck
583, das die Anderung des Bebauungsplanes erst ausgeldst hat, wurde im Rahmen
des ehemaligen Gewerbebetriebes als Lagerplatz genutzt und liegt derzeit brach.
Planung und Festsetzungen

Bebauung

Mit der Bebauungsplandnderung soll die planungsrechtliche Voraussetzung zur wohn-
baulichen Nutzung des Flurstiickes 583 geschaffen werden.

6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Das Flurstiick 583 wird in eingeschranktes Dorfgebiet (MD(E)) gemafd § 5 Abs. 2 Nr. 2
und 3 BauNVO umgewandelt. Danach sind dort dann lediglich Kleinsiedlungen ein-
schlielich Wohngebaude und sonstige Wohngebaude zulassig. Fiur den tbrigen Plan-
bereich gibt es diesbezlglich keine Veranderungen.

6.1.2 Mal’ der baulichen Nutzung
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Fur das Flurstiick 583 erfolgt auch bezuglich der max. Zahl der Vollgeschosse (1), der
max. Traufhéhe (4,75 m), der max. Firsthéhe (9,50 m) sowie der Anzahl der zulassigen
Wohnungen je Gebaude (max. 2) eine Anpassung an den bisherigen MD(E)-Bereich.

Die GRZ wird flr den gesamten Planbereich vereinheitlicht (0,4 mit der nach BauNVO
zulassigen Uberschreitung). Damit soll mdglichen Konflikten bei der Ausnutzbarkeit der
Grundstucke in einzelnen Baugenehmigungsverfahren vorgebeugt werden.

Die Vorgaben bezlglich Sockelhthe und Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen
bleiben unverandert.

6.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

In Anlehnung an die bisherigen MDE)-Bereich wird fur das Flurstiick 583 eine offene
Bauweise festgesetzt und es sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Anpassung der Baugrenzen in
Teilbereichen verandert.

6.1.4 sonstige Festsetzungen

6.2

6.3

6.4

Der bisher westlich und nérdlich des ehemaligen Gewerbebetriebes (Flurstiicke 512
und 513) festgesetzte Sichtschutzwall ist nicht mehr erforderlich und wird daher ersatz-
los gestrichen. Auch die bisher aus Larmschutzgriinden in Teilbereichen festgesetzte
Firstrichtung sowie die vorgegebene Ausrichtung von Dachfenstern sind nicht mehr er-
forderlich und werden ebenfalls ersatzlos gestrichen.

Die gestalterischen Festsetzungen werden aus dem bisherigen Bebauungsplan tber-
nommen.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Flurstiickes 583 erfolgt Uber die Festsetzung einer
Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in einer Breite von 3,5 m auf der Ostseite
des Flurstickes 597. Fur den Ubrigen Planbereich ergeben sich beziglich der Er-
schlieBung keine Veranderungen.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Wasser und Strom ist gesichert.

Die Entsorgung des Schmutzwassers ist durch die vorhandene Kanalisation ebenfalls
ausreichend gesichert.

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundstticken zu versickern. Diesbeziiglich wur-
de im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes vom Ingenieurbiiro GeoAnalytik
aus Bunde ein entsprechendes Gutachten fiir den gesamten Planbereich erstellt. Da-
nach liegt ein sandiges Bodenprofil mit guter Durchlassigkeit und geeignetem Grund-
wasserflurabstand vor.

Denkmal- und Bodendenkmalpflege, Altlasten

Denkmaéler und Bodendenkmaler sind im Anderungsbereich nicht vorhanden bzw. nicht
bekannt. Folgender Hinweis ist jedoch zu beachten:

"Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt
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werden, ist nach 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziig-
lich der Gemeinde oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entde-
ckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten."

Altlasten sind in dem Anderungsbereich ebenfalls nicht bekannt und auch nicht zu
vermuten.

Immissionssituation

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes war die Erstellung eines schalltech-
nischen Gutachtens erforderlich, da seinerzeit Gerausche des auf den Flurstiicken 512
und 513 ansassigen Gleis- und Tiefbauunternehmens Hellmich auf das Plangebiet
einwirkten. Die Firma hat zwischenzeitlich den Betrieb eingestellt, so dass diese Prob-
lematik nicht mehr zu betrachten ist.

Fur zukinftige Nutzer des ehemaligen Firmengelandes wird darauf hingewiesen, dass
im gesamten Planbereich die in Dorfgebieten einzuhaltenden Immissionswerte der TA
Larm (60 dB(A) tagsuber bzw. 45 dB(A) nachts) zu beachten sind.

Grunordnung

Die nach dem bisherigen Bebauungsplan festgesetzten Grunstreifen werden in Teilbe-
reichen verschoben bzw. leicht verandert. Die Gesamtflache der Griinstreifen veran-
dert sich dadurch nicht.

Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen Bauflachen
festgesetzt. Lediglich durch die Vereinheitlichung der GRZ fiir den gesamten Planbe-
reich ergibt sich in Teilbereichen eine geringfligig héhere zulassige Flachenversiege-
lung. Diese wird erfahrungsgemaf in den meisten Fallen aber nicht ausgenutzt. Bei
den bisher vorgesehenen Griinstreifen ergeben sich zwar leichte Verlagerungen, die
Gesamtflache verandert sich aber nicht.

Da sich gegenuber dem geltenden Bebauungsplan keinen nennenswerten Anderungen
im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ergeben, wird eine detaillierte
Eingriffs-/Ausgleichsberechnung nicht erforderlich.



