M 1:500 TEIL B
PLANZEICHENERLAUTERUNG UND

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

TEIL A
PLANZEICHNUNG

1. Art und MaR der baulichen Nutzung Griinordnerische Festsetzungen

(8§ 1a und 9 (1a) BauGB)

™) Dorfgebiet (gemaR § 5 BauNVO) 1. Das auf versiegelten Flachen anfallende Niedeschiagswasser ist im Plangebiet zu versickern.

Hochspannungsleitung wird im Zuge der ErschlieRungs- 2. Fur die im folgenden néher beschriebenen und zeichnerisch dargesteliten Pflanzflichen
maflnahmen durch RWE abgebaut. gemaR §9 (1) Nr. 25 a BauGB gilt, daR bei Abgang Ersatz zu pflanzen ist, die Pflanzfldchen zu

pflegen und dauerhaft zu erhaiten sind. Die Bepflanzungen und Ansaaten sind bis spatestens
2 Jahre nach Baubeginn vorzunehmen.

Dorfgebiet - Eingeschrankt -(gemaR § 5 (2) Nr. 2 und 3 BauNVO)

3. Am westlichen Rand des Plangebietes sind seitlich der Strafle "Schmiedekamp" insgesamt
6 Eichen (Quercus robur, Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm) unter Bericksichtigung von
Grundstiickszufahrten bzw. Stelllplatze zu pflanzen.

Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen
4 (gemal § 9 (1) Nr.2 BauGB)

4.  Seitlich der Planstrafie sind insgesamt 4 Ebereschen (Sorbus aucuparia, Hochstamm, Stamm-

N (I-;l/aotr:g_a'er?el:‘;lt(:;;séc;shga;lzkt(xsn)g:n%fgl;ft(ﬁl)l%gtjzg\,lg?ragen BN SehensTmgn umfang 14-16 cm) unter Beriicksichtigung von Grundstlickszufahren bzw. Stellpldtzen zu
‘ pflanzen.

" 5.  Auf jedem Baugrundstiick im MD (E)-Gebiet ist mindestens ein Baum 1. Ordnung und ein

Stellplatze und Garagen (gemaR § 12 BauNVO) : - 2
Stellpiatze und Garagen sind im Dorfgebiet und im eingeschrankten Dorfgebiet allgemein ggﬂmez.sggdr?i:r:gezi:r;‘):IeacrI\_‘zeer?bgsrl.ehe TR Lo Dintwv At 3 U0 ¢ Neeiaantaten

zulassig aufder auf der festgesetzter) Flache mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen und

Nebenanlagen (Vorgarten); hier sind nur Stellpldtze und/oder Carports einschlie@lich ihrer 6. Pflanzfliche A: Am nordwestlichen und nordéstlichen Rand des Plangebietes ist ein 3 m

Zufahrt zulassig wenn ihre Gesamtbreite max. 6,0 m betragt und Carports in einem Abstand breiter Pflanzstreifen mit einer freiwachsenden Strauchhecke unter Beriicksichtigung der
von mind. 1,50 m von der Stralienbegrenzungslinie errichtet werden und dadurch die Sicherheit Grenzabstande nach dem nordrhein- westfalischen Nachbarrechtsgesetz (§§ 41 und 43) zu

""" : und Ordnug des Verkehrs nicht beeintréchtigt wird. Diese Regelung darf bei Ein- und Zwei- pflanzen. Hiernach ist mit stark wachsenden Strduchern (z.B. Feldahorn, Flieder, Forsythie,

E L A\ \ G E MARKU N G HALD E M fsggﬁ::;ua?leerq gtlfze::rcil rgaﬁgﬁg?cil%Zzommﬁgpvﬁégznén%%m:: r‘f?é?g;nhausem b Haselnuf, falscher Jasmin) ein Abstand von 2,00 m einzuhaiten, mit den (brigen Strauchern
; 3 1,00 m.
: fles AR v e Nebenanlagen (gemaR § 14 BauNVO)
- e S : FLUR 5 Auf der fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen eingeschrénkten Flache (Vorgérten) sind
16 - e i \ nur solche Nebenanlagen zuldssig, die der Versorgung der Baugrundstiicke mit Elektrizitét,
% - S , Gas, Wasser,Warme und postalischen Anschiiissen und der Beseitigung von Abféllen dienen. 3 . Ay
AR : Auf allen anderen Flichen sind untergeordnete Nebenanlagen allgemein zulasssig. en Nachbarrechtsgesetzes zu pflanzen. Mit stark wachsenden Stréuchem ist hier ein Abstand
e e L Das Plangebiet ist durch Betriebs- von 1,00 m, mit sonstigen Strauchern von 0,50 m und mit Baumen 2. Ordnung von 2,0 m ein-

und Verkehrslarm sowie durch land- 0,3 Grundfldchenzahl (gemaf § 16 (2) Nr.1 BauNVO). Eine Uberschreitung fiir Neben- zuhalten.
wirtschaftliche Immissionen vorbelastet. anlagen geman § 19 (4) BauNVO ist im MD(E)-Gebiet bis max. 30 % zuldssig

o) i E 0.4 Grundfléchenzahl (gemaR § 16 (2) Nr.1 BauNVO). Eine Uberschreitung fiir Neben-

7. Pflanzflache B: Zwischen dem nérdlichen und dem sudlichen Teilgebiet ist ein 3,0 m breiter
Pflanzstreifen mit einer freiwachsenden Hecke aus Strduchern und Bdumen 2. Ordnung ( klei-
nere Baume) unter Berticksichtigung der Grenzabsténde nach § 41 des nordrhein-westfalisch-

8. Pflanzflache C: Der Sichschutzwall zwischen dem nordwestlichen und dem siidéstlichen Teil-

O A gebiet ist zu mindestens 70% mit Laubgehdlzen zu bepflanzen. Mit den in der folgenden Liste
A R P ‘ # ist bi ) 458i genannten Baumen 1. Ordnung ist ein Grenzabstand von 4,00m einzuhalten, mit den Baumen
162 \ - 0 anlagen gemaR § 19 (4) BauNVO ist bis max. 50 % zuléssig. ten B 1.Ord tein G bstand von 4,00 hait tden B
O . P 0 R ' 2. Ordnung ein Abstand von 2,00 m, mit den Strauchern 1,00 m:

e o : 0,6 Grundfldchenzahl (gem&R § 16 (2) Nr.1 BauNVO). Eine Uberschreitung fiir Neben-

anlagen gemaR § 19 (4) BauNVO ist nicht zulassig. Bédume 1. Ordnung

N : I/l maximale Zahl der Voligeschosse (gemaR § 16 (2) Nr.2 BauNVO) Riche Lo syhvaion
;2 2 <45 dB (A) Stieleiche Quercus robur
‘9 TH  maximale Traufhdhe (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVO) Traubeneiche Quercus petraea
\ Sandbirke Betula pendula
) FH maximale Firsthhe (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (3) Nr. 2 BauNVO)
a— = . Bdume 2. Ordnung
2WE Beschriankung der Zahl der Wohnungen (gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB) Sekaside Salix caprea
15 Q Seckiih by Eberesche Sorbus aucuparia
WISH— Feldah Acer campst
Als Sockelhéhe sind maximal 0,50 m zuléssig. Die Sockelhdhe ist das MaR zwischen dem Be- V\tlaeigdg:nn Crataegrsg ss;:c.
172 zugspunkt und der Oberkante des fertigen Erdgeschof3fulRbodens. Hainbuche Crataegus spec.
Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen (gemaR § 18 (1) BauNVO) Striucher
Als Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen gilt die Hohe der Mittellinie der dem Baugrund-
stlick vorgelagerten und fertiggestellten Verkehrsflache. Faulbaum Rhamnus frangula
) Hartriegel Cornus sanguinea
. HaselnuB Corylus avellana
171 2. Bauweise, Baugrenzen Holunder Sambucus nigra
Hundsrose Rosa canina
o offene Bauweise (gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB und 22 (2) BauNVO) Kornelkirsche Cornus mas
Liguster Ligustrum vulgare
. .. S = Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
A Einzel- und Doppelhduser zuldssig (gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) Schishe Prunus spinosa
é Schneeball Viburnum opuius
=m=mes=n  Baugrenze (gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB und 23 (3) BauNVO) Stechpalme llex aquifolium
Ein Uberschreiten bzw. Vortreten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien,
Terrassen etc. kann gemaR § 31 (1) BauGB ausnahmsweise zugelassen werden,
170 jedoch nur bis zu max. 1/3 der Gebaudelange und max. 1,50m Tiefe.
\O\O\Q 3. Verkehrsflachen
S StraBenbegrenzungsiinie Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
(gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB) (gemaR § 86 (4) BauO NW)
310 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich §1 Geltungsbereich
(gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB) nach Zeichen 325/326 StVvO Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung ist identisch mit dem
B Fus it Ab Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Hiilsenburg”
® . o FuBweg mit Absperrung Die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften gelten nicht fiir die Flache des Gleis- und
———c Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Fliichen zugunsten eines Tiefbauunternehmens.
—=c——=c eingeschrankten Personenkreises (gemafR § 9 (1) Nr. 21 BauGB)
: § 2 Vorgarten
Spielplatz Als Vorgarten gelten alle Fléchen, die als Flachen mit Einschrankungen fir Stellplatze,
Garagen und Nebenanlagen festgesetzt sind. Innerhalb der Vorgérten diirfen offene Klein-
368 4. Planungen, Nutzu ngsr egelungen, MafRnahmen und garagen (sog. Carports) keine geschlossene Seitenwénde und Seitenverkleidungen auf-
. " weisen.
36 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Zur EﬂtWICk'Llng von Natur und Landschaft § 3 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -farbe
Zulassig sind geneigte Dacher mit Neigungen von 30° bis 48°.
167 Garagenanlagen und sonstige Nebenanlagen sind mit einer Dachneigung von mind. 15°
. Anpflanzung von Baumen (gemafR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) zulassig. Carpots sind auch als Flachdach zuléssig.
£
Nt Zulassig sind nur Dachziegel aus gebrannten Ton oder Betonsteinpfannen in den Farb-
o - 2 . ténen "rot" und "rotbraun”, die sich an die nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach
Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ;
. Farbregister RAL 840 HR anlehnen.
(gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
RAL 2001 (rotorange) RAL 3002 = (karminrot) RAL 03013 (tomatenrot)
RAL 2002  (blutorange) RAL 3011 (braunrct) RAL 3016  (koralllenrot)
. 2 RAL 3000 feuerrot
64 5. Sonstige Planzeichen ( j
. : Ziegel mit glasierten Oberflachen sind nicht zuléssig. Begriinte Dacher sind mit einer
Feuerwehr- me mem Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau- Dachneigung von mind. 15 ° zuldssig. Flichen fiir erneuerbare Energien sind bis auf zu
186 haus ungsplanes (gemaR § 9 (7) BauGB) max. 30% der Dachflache zuléssig. Gauben sind bis 1/2 der Gebaudelénge zulassig, mai-

s gebend ist ihre Unterkante, diese missen jedoch 2,50 m Abstand zu den Giebelseiten
—e-e-¢-o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (gemaR § 1 (4) BauNVO) halten.

E Flﬁchen flir das Parken (gemaB § 9 (1) Nr. 1 1 BaUGB) § 4 Fassadenmaterial

Als Materialien fiir die AuRenwandflachen von Gebauden sind zuldssig:

* Verblendmauerwerk im Farbten “rot” und "rotbraun” in Anlehnung an die in § 3 aufge-
fihrten Farbmuster und im Farbton "wei}" oder

* Putz mit Anstrich im Farbton "weiR" in Anlehnung an die nachstehend aufgefiihrten
Farbmuster mit der Bezeichnung "...weill" oder

* Holz in Bretistruktur mit naturbelassenem Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich in
Farbgebung in Anlehnung an die nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farb-
register RAL 840 HR oder

* Glas als AuBenwandabschiuf} fiir ganzverglaste Gebaudeteile oder fiir transparente
Warmedamm-Eiemente. Eingefarbte oder verspiegelte Gléaser sind nicht zuléssig.

—— —— vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

ORTSCHAFT
HALDEM

O——0 besteshende Flurstiicksgrenze

14 _ Bemassunginm

Sichtschutzwall

<——> Firstrichtung
Auf Grundstlicken mit Festsetzung der Firstrichtung diirfen Fenster von Aufenthaits-

raumen im Dachgeschof} nur auf den dem Betriebsgeldnde abgewandten Dachflachen RAL 1001 (beige) RAL 7032  (kieselgrau) RAL 9002  (grauweil)

vorgesehen werden. 4 RAL 1002 (sandgelb) RAL 7G35  (lichtgrau) RAL 9003  (signalweil)
RAL 1013  (periweiR) RAL7038 (achatgrau)  RAL9010 (reinweiR) B E B AU U N G S P L AN N R 1 9
RAL 1014  (elfenbein) RAL 7047  (telegrau) RAL 9016  (verkehrsweil) Sl

< = ue RAL 1015 hellelfenbeii RAL 9001 iR RAL 9018 iR
6. Nachrichtliche Ubernahme g (— ST —

Fir untergeordnete Gebéudeteile und Nebenanlagen wie Wintergarten, Schallschutzan-
lagen, Erker, Eingangslberdachungen o.4. sind auch Metall-Glaskonstruktionen zuléssig.
Fir Einzelelemente wie z.B. Tir- und Fensterelemente, Blenden, Laden, Stiitzen o.4. sind
neben den o.g. Farbténen auch andere Farbténe zuléssig.

324

22 vorhandene Gebidude mit Hausnummer

59

"HULSENBURG"

7. Hinweise
§ 5 Werbeanlagen

Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten kénnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z.B. Bau-

spuren, Mauerreste, Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbungen der natir-

lichen Bodenbeschaffenheit, Knochen, Fossilien etc. entdeckt werden. Die Entdeckung ist der

Anlagen der AuRenwerbung im Sinne des § 13 BauO NW sind gemaR § 86 (1) BauO NW
nur an der Statte der Leistung und dort an den Aufenwanden der Gebdude im Erdge-
schof, bzw. in den Giebelwéanden bis zu den Fenstersohib&nken des Dachgeschosses zu-

VERFAHRENSVERMERKE

Entwurf und Bearbeitung

planQUADRAT
DeliusstralRe 5
32457 Porta Westfalica

Die Darstellung des gegenwartigen
Zustandes stimmt mit dem
Katasternachweis vom __. .
Uberein. Es wird hiermit bescheinigt,
daR die Festlegung der
stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig sind.

Bei der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes sind die Biirger gemaf
§ 3 BauGB beteiligt worden.

Dieser Bebauungsplan ist gemaf § 2
(1) BauGB durch Beschiuss vom
€. 9. 2eccaufgestelit worden.

Der Entwurf hat einschlielich des
Textes und der Begriindung geman
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom

S .2 .Zec4 bis £ .7 .2004 6ffentlich

ausgelegen.

Dieser Plan ist gemaR § 10 BauGB
vom Rat der Gemeinde am
L .T .2924 als Satzung beschlossen
worden.

GemaR § 10 BauGB ist dieser
Bebauungsplan am 45~ ¢ . 2ec 4 orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

Gemeinde Stemwede oder dem Westfalischen Amt flir Archdologie unverziiglich anzuzeigen.

Mindestens 8 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsmalnahme ist eine archaologische Sondier-
ung im Bereich der StraRentrasse durchzufiihren. Hierzu ist in Abstimmung mit dem Westfalisch-
en Amt fir Archdologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Bielefeld (Tel. 0521/5200250),
der Humus- bzw. Oberboden durch einen Bagger mit Grabenschaufel abzutragen.

lassig. Die GroRe der Werbeanlagen und Schriften sowie von Einzelschildern darf eine
Lénge von 1,50 m und eine H6he von 0,50 m nicht Giberschreiten. Im Vorgartenbereich sind
nur HinweiBschilder oder Tafeln bis zu einer Gréfe von 0,25 gm zuldssig.
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