STADT RAHDEN

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"SOLARPARK VARLHEIDE"

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben
—_—— —  Gemarkungsgrenze
—————  Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze 20
—O—
mit Grenzmal
/55 Hoéhenlinien mit Héhenangaben Gber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen
13—2 Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmaRstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich
4l Sondergebiet gem. § 11 BauNVO; Freiflichenphotovoltaikanlage
N_ nicht tiberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

BauHmax. maximale Bauhohe Oberkante Gelande

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

s==——ce—= Baugrenze

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—+—+—+— 10 kV-Freileitung mit Schutzstreifen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB)

@
P

NM~—" ~— |

———— Graben (verrohrt)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

i I i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

13

Freiflachenphotovoltaikanlage
I I I I

15. Sonstige Planzeichen

» R

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

GRZ 0,6
BauH max. 3,0m

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A: PLANUNGSRECHTLICHE Festsetzungen

§ 1 Vorhaben- und ErschlieRBungsplan

Unter entsprechender Anwendung des § 12 (3a) BauGB gilt, dass im Rahmen der in der Planzeichnung
auf Grundlage der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzten Nutzung nur die Vorhaben zulassig
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentradger im Durchflihrungsvertrag gem. den Darstellungen
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes verpflichtet. Anderungen und Ergdnzungen des
Durchflhrungsvertrages sind zulassig.

Bestandteil dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist der Vorhaben- und Erschliefungsplan des
Vorhabentragers: Abfallentsorgungsbetrieb des Kreises Minden-Libbecke (AML), Portastral’e 9, 32423
Minden, bestehend aus folgenden Unterlagen:

410

1. Lageplan i.M.1:500 mit Darstellung der Lage der geplanten baulichen Anlagen einschliefllich der
AuBenanlagen und ErschlieBungsanlagen sowie Griinflachen erstellt durch Solar Engineering Decker
& Mack GmbH

2.Nutzungs- und Baubeschreibung sowie Angaben Uber die ErschlieBung einschliellich der
Darstellung/Beschreibung der geplanten Auflenanlagen, Angaben (ber die Einfriedung der
Grundstticke erstellt durch Solar Engineering Decker & Mack GmbH

3. Baugrundgutachten erstellt durch GeoAnalytik Dr. Loh, Binde

4. Umweltbericht mit integriertem Landschaftsékologischen Fachbeitrag (u.a. auch Eingriffsbilanzierung)
als eigenstandiger Bestandteil der Begrindung zum Bebauungsplan einschl. Artenschutzbeitrag,
(erstellt durch das Buro IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co.KG)

Das Vorhaben ist entsprechend dem Vorhaben- und Erschliefungsplan sowie nach Malgabe der
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes und der im Durchflihrungsvertrag getroffenen Regelungen
durchzufiihren. Der vor dem Satzungsbeschluss zwischen der Gemeinde und dem o.a. Vorhabentrager
abgeschlossene Durchfiihrungsvertrag ist Grundlage des Satzungsbeschlusses (gem. § 12 BauGB).

()

§2 Nutzungsregelungen gem. § 12 (3) und (3a) BauGB
Innerhalb des Plangebietes sind ausschlieBlich Freiflachenphotovoltaikanlagen inkl. der notwendigen
Nebenanlagen und Erschliefungsanlagen zuléssig.

8§83  AusgleichsmaRBnahmen - externe Kompensation - Zuordnungsfestsetzung

Die Kompensation des 6kologischen Defizits von 30.109 WE erfolgt uber Kompensationsmaf3nahmen an
der Kleinen Aue sudostlich von Rahden.

T 16 Die Auswahl des zu renaturierenden Gewasserabschnittes erfolgt auf Grundlage des
LVverortungskonzeptes von Malknahmen zur Erreichung des guten Okologischen Zustands von
FlieRgewassern im Kreis Minden-Libbecke® (UIH 2012)

8§84  Artenschutz

Zur Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes und Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44
¢ ff BNatSchG missen die Baufeldraumung sowie das Aufstellen und die Montage der Solarmodule nach
Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der europédischen Vogelarten (zwischen
Anfang August und Ende Februar) durchgefiihrt werden.

Hel.de\/\/eg

© Geobasisdaten: Kreis Minden-Liibbecke -Kataster- u. Vermessungsamt Mi-12-BSN-01153

B: TEXTLICHE HINWEISE

1. Im Schutzstreifenbereich der 10-kV-Freileitung, d. h. je 8 m beiderseits der Leitungsachse ist die
Lagerung und Verarbeitung feuergefahrlicher Stoffe im Freien nicht zuldssig. Der Verlauf der
10-kV-Freileitung ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Vor Erteilung von Baugenehmigungen fur Bauten innerhalb des Schutzstreifenbereichs der
10-kV-Freileitung sind den RWE priiffahige Bauunterlagen zur Stellungnahme zu ibersenden.

2.Bei der Durchfihrung der festgesetzten Bepflanzungen sind die Grenzabstande nach dem
Nachbarrechtsgesetz NW einzuhalten.

3. Sollten farblich und geruchlich auffalige Bodenbereiche oder Gelandeauffillungen im
Zusammenhang mit Erd- und Tiefbauarbeiten festgestellt werden, so st die untere
Bodenschutzbehoérde des Kreises Minden-Liubbecke zu informieren.

4.Uber das Plangebiet verlauft in ca. 335 m Hohe (iber NN ein Abschnitt des militdrischen
Nachttiefflugsystems. Diese Hohe stellt eine absolute Bauhéhenbegrenzung dar. Auf Grund dieser
Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgas-Emissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu
rechnen. Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr werden wegen dieses friihzeitigen
Hinweises nicht anerkannt.

5. Das innerhalb des Plangebietes verlaufende, verrohrte Gewasser ist zu beachten; die Unterhaltung
und Zuganglichkeit des Gewassers ist sicherzustellen.

6. Das Plangebiet liegt innerhalb eines festgesetzten Landschaftsschutzgebietes. Ein Antrag auf
Entlassung aus dem Landschaftsschutz wird gestellt.

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
GESETZLICHE GRUNDLAGEN

§§ 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414).

§ 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke -Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

§ 86 der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S.
256).

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand:
Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Minden, den 31.10.2012
Kreis Minden-LUbbecke

] Der Landrat
Siegel -Kataster- und Vermessungsamt-

Im Auftrage:

gez. M. Tempelmeier

UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

Rahden, den Der Birgermeister

Im Auftrag

( Drunagel )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal § 2 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches
in der zur Zeit glltigen Fassung durch den Rat der Stadt am 24.05.2012 beschlossen worden.

Rahden, den 24.05.2012

Burgermeister

SchriftfUhrer/in

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemalR Beschluss des Rates der
Stadt vom 24.05.2012 durchgefiihrt.

Rahden, den
Der Blrgermeister

Im Auftrag

( Drunagel )

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 04.07.2012 beschlossen
worden. Die Auslegung erfolgt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

Rahden, den 04.07.2012

Blrgermeister

Schriftfiihrer/in

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschliellich Text und Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch vom 23.07.2012 bis 23.08.2012 6ffentlich ausgelegen.

Rah
ahden, den Der Biirgermeister

Im Auftrag

( Drunagel )

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt am 04.10.2012 als Satzung beschlossen worden.

Rahden, den 04.10.2012

Blrgermeister

Schriftfihrer/in

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. ist gemaf § 10 Abs. 3
BauGB am ortsblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
rechtsverbindlich geworden. Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Rahden, d
ahden, den Der Blrgermeister

Im Auftrag

( Drunagel )
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