Stadt Rahden

Satzung

der Stadt Rahden liber die Grenzen flir den bebauten Bereich ,Lemférder StraBe“
(Ortschaft Kieinendorf) im AuBenbereich
gemanB § 35 (6) BauGB (AuBenbereichssatzung)

Aufgrund des § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und
des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV NW
S. 270) — in der jeweils geltenden Fassung — hat der Rat der Stadt Rahden in seiner Sitzung
am 22.09.2016 folgende Satzung beschlossen:

§1

Geltungsbereich

Die AuBenbereichssatzung ,Lemforder StraBe“ liegt in der Ortschaft Kleinendorf und umfasst
folgende Flurstlicke der Flur 1 der Gemarkung Kleinendorf:

Flurstlick 24 (teilweise = tlw.), 31 (tiw.), 39, 41, 42, 43, 44, 99 (tlw.), 133 (tlw.), 310 (tlw.), 332
(tw.), 333 (tlw.) und 334 (tlw.)

Der Geltungsbereich der Satzung ist in der beigefligten Planzeichnung schwarz umrandet.
Die Planzeichnung ist Bestandteil der Satzung.

§2
Rechtsfolgen

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Ge-
werbebetrieben dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 (2) BauGB nicht entgegengehalten
werden, dass

1. sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft wi-
dersprechen oder
2. die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

Ansonsten bleibt die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 35 (2) und (4) BauGB unberuhrt.

Die Voraussetzungen fir die Aufstellung dieser Satzung geman § 35 (6) Nr. 1, Nr. 2 und
Nr. 3 BauGB sind hier erfullt.

§3
Zusitzliche Bestimmungen gem. § 35 (6), Satz 3 BauGB

Als Vorhaben im Sinne des § 2 dieser Satzung ist ein Feuerwehrgerétehaus als sonstige
Einrichtung auf dem Grundstiick Gemarkung Kleinendorf Flur 1 Flurstlick 39 zulassig.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.



Hinweise

a) Immissionsschutz
Soweit aufgrund gesetzlicher Bestimmungen und Richtlinien Nachweise zum Immissi-
onsschutz zu flhren sind, sind diese mit den Bauantragsunterlagen einzureichen. Die
Anforderungen sind gesondert im Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln und ihre
Einhaltung ist nachzuweisen.

b) Landschaftsschuiz
Die Satzung liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, das durch die Verord-
nung zum Schutz von Landschaftsteilen im Landkreis Libbecke von 13.12.1965 be-
sonders geschutzt ist.

c) Artenschutz
Die Anforderungen zum Artenschutz sind im baurechtlichen Einzelgenehmigungsver-
fahren abzuarbeiten, da mit einer AuBenbereichssatzung kein unmittelbares Baurecht
geschaffen wird.

d) Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Die Errichtung von baulichen Anlagen im AuBenbereich stellt einen Eingriff in Natur
und Landschaft gem. § 15 Bundesnaturschutzgesetz dar. Die Bewertung des Eingriffs
und die erforderlichen AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens vorhabenbezogen abzuarbeiten und nachzuweisen.

e) Oberflachenentwéasserung — Ver- und Entsorgung
Die Nachweise einer ordnungsgemafBen Ableitung/Versickerung des Oberflachenwas-
sers sowie einer ordnungsgemaien Abwasserbeseitigung sind im Baugenehmigungs-
verfahren zu fuhren.
Die ErschlieBung mit den Ubrigen Versorgungsmedien wie Energie und Trinkwasser
sind ebenfalls eigenverantwortlich vom Bauherrn mit den Versorgungsunternehmen
abzustimmen.

Die beschlossene Satzung, bestehend aus dem Satzungstext und der Planzeichnung als
Abgrenzung des Geltungsbereiches, liegt vom Tage der Veréffentlichung an bei der Stadt-
verwaltung Rahden, Bauamt, Zimmer Nr. 1108, Lange Str. 9, 32369 Rahden, wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus. Uber den Inhalt der Satzung wird auf Verlangen
Auskunft gegeben.
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VERFAHRENSVERMERKE
(Vereinfachtes Aufstellungsverfahren gemaB § 13 BauGB)

1. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rahden hat in seiner Sitzung am 12.05.2016 die Aufstelluprg der AuBenbe-
reichssatzung ,Lemforder StraBe” beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu

Rahden, den 11.10.2016

Schriftfihrer/in

2. Auslequngsbeschluss

Der Rat der Stadt Rahden hat in seiner Sitzung am 12.05.2016 dem Entwurf der AuBBenbe-
reichssatzung ,Lemférder StraBe“ und dem Erlauterungstext zugestimmt und dig- 6ffentliche
Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentliehen Ausle-
gung wurden am 28.05.2016 ortsublich bekannt gemacht. 7

Rahden, den 11.10.2016

Burgermeister

SchriftfGhrer/in

3. Offentliche Auslequng

Der Entwurf der Satzung und des Erlauterungstextes haben vom 06.06.2016 bis einschlie3-
lich 06.07.2016 geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Die von der Satzung beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 24.05.2016 zur Stellungnahme aufgefordert.

Rahden, den 11.10.2016

Der Burgermeister

4. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rahden hat diese Satzung nach endgultiger Abwagung i
am 22.09.2016 (geman § 10 BauGB) beschlossen.

Rahden, den 11.10.2016

riftfihrer4s-



4. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist geméan § 10 Abs. 3 BauGB am 25, Okt, 2016 ortsublich

bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft.

Rahden, den 2 6. Okt 2016
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1 Planungsanlass

In seiner Sitzung am 17.03.2016 hatte der Rat der Stadt Rahden beschlossen, dass das ge-
plante Feuerwehrgerétehaus fir die Loschgruppen Varl und Sielhorst auf dem Grundstuick
Gemarkung Kleinendorf Flur 1 Flurstiick 39 errichtet werden soll. Die Verwaltung ist beauf-
tragt worden, fiir dieses Grundstlick Baurecht zu schaffen.

Dieses Grundstiick befindet sich bauplanungsrechtlich im Aufenbereich, wobei hier mehrere
Gebaude einen kleineren Siedlungsansatz bilden (siehe nachfolgende Nutzungskarte).

Der wirksame Fléchennutzungsplan weist diesen Bereich als Flache fur die Landwirtschaft
aus. Ein Bebauungsplan demgemaf besteht nicht.

Die Stadt Rahden hat mehrere Optionen gepriift, wie hier Baurecht geschaffen werden kann,
aufgrund der drtlichen Rahmenbedingungen, der stadtebaulichen Situation sowie der Vorga-
ben des Regionalplans kommt an dieser Stelle Bauleitplanung nicht in Betracht.

Um hier Baurecht zu schaffen, besteht nach dem BauGB die Moglichkeit der Aufstellung ei-
ner Aufenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB.

Nach Abstimmung mit dem Kreis Minden-Libbecke sind hier die Voraussetzungen fur den
Erlass einer AuRenbereichssatzung an dieser Stelle aufgrund der bereits vorhandenen Be-
bauung gegeben. Das geplante Feuerwehrgeratehaus wirde in Abstimmung mit dem Kreis-
bauamt als Genehmigungsbehérde als ,Sonstige Einrichtung® im Bereich dieser Satzung zu-
lassig sein konnen.

Nach § 35 Abs. 6 BauGB kann die Gemeinde fiir bebaute Bereiche im Aulenbereich, in de-
nen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, die Grenzen dieses Bereiches
durch eine Satzung (sog. Auenbereichssatzung) festlegen. Sinn und Zweck dieser Satzung
ist es, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht ent-
gegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan widerspre-
chen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen. Diese
Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbe-
betrieben dienen.

Der Bereich an der Lemforder StraRe, von Lemférder Straflle 61 bis 70, der von der geplan-
ten Satzung erfasst wird, besitzt aufgrund der vorhanden Wohnbebauung die entsprechen-
den Voraussetzungen im Sinne des § 35 Abs. 6 BauGB.

Gem. § 35 Abs.6 BauGB sind bei Aufstellung einer AuRenbereichssatzung die Vorschriften
iiber die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie
Satz 2 entsprechend anzuwenden. Die Beteiligung der Offentlichkeit soll in Form einer 6f-
fentlichen Auslegung firr die Dauer eines Monats erfolgen. Parallel werden die berihrten Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beteiligt und um Stellungnahme gebeten.

H-RAHDEN\216167\TEXTE\160922-AB-Satzung_Erl.docx IPW\
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2 Geltungsbereich

Die AuRenbereichssatzung ,Lemférder Strale* liegt in der Ortschaft Kleinendorf und umfasst
folgende Flurstiicke der Flur 1 der Gemarkung Kleinendorf:

Flurstiick 24 (teilweise = tiw.), 31 (tiw.), 39, 41, 42, 43, 44, 99 (tlw.), 133 (thw.), 310 (tlw.), 332
(tlw.), 333 (tlw.) und 334 (tlw.)

Der Geltungsbereich der Satzung ist in der nachfolgenden Planzeichnung schwarz umran-
det.
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MaRgebend ist die Abgrenzung der Auflenbereichssatzung durch den Geltungsbereich im
anliegenden Lageplan, der Bestandteil der Satzung ist.

3 Rechtliche Einordnung — gesetzliche Grundlagen

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist das Bauen im AuRenbereich nur sehr ein-
geschrankt moglich. Grundsétzlich ist der AuRenbereich, abgesehen von privilegierten Bau-
vorhaben nach § 35 Abs.1 BauGB, von jeder zusétzlichen Bebauung freizuhalten. Sonstige
Vorhaben, wie zum Beispiel Wohngebaude, kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
sie 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigen. Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt
nach § 35 Abs. 3 BauGB bereits vor, wenn das Vorhaben den Darstellungen des Flache-
nnutzungsplans widerspricht.

Der Gesetzgeber erdffnet auf der Grundlage des § 35 Abs. 6 BauGB allerdings die Moglich-
keit des Erlasses einer Auenbereichssatzung als Instrument fiir eine Erleichterung der Zu-
lassigkeit von sonstigen, nicht privilegierten AuRen-bereichsvorhaben in einem abgegrenzten
Geltungsbereich:

H:\RAHDEN\216167\TEXTE\160922-AB-Satzung_Erl.docx IPW
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Fiir bebaute Bereiche im AuRenbereich, die nicht tiberwiegend landwirtschaftlich gepragt
sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, kann die Stadt
durch Satzung bestimmen, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Ab-
satz 2 BauGB nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im Flache-
nnutzungsplan tber Flachen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Ent-
stehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Die Satzung kann auch
auf Vorhaben erstreckt werden, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. In
.-der Satzung kénnen nahere Bestimmungen uber die Zulassigkeit getroffen werden.

Dariiber hinaus setzt die RechtmaRigkeit einer AuBenbereichssatzung voraus, dass
1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird, und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB Schutzguter bestehen.

Die Stadt Rahden sieht die gesetzlichen Rahmenbedingungen fur den o.g. abgegrenzten
Satzungsbereich als erfiillt an, und macht daher von dem gesetzlich verankerten Instrumen-
tarium durch die Aufstellung dieser Satzung Gebrauch.

Die Aufenbereichssatzung soll nicht zur Entstehung eines neuen Wohn- und Siedlungsge-
bietes inmitten des AuRenbereichs filhren, der keinen raumlichen Bezug oder funktionalen
Zusammenhang zur besiedelten Ortslage oder Siedlungsteilen aufweist. Sie dient vielmehr
einer raumlich eng begrenzten Eigenentwicklung eines bebauten Wohnsiedlungsbereichs im
Aultenbereich, der nicht iberwiegend landwirtschaftlich geprégt ist und in denen eine Wohn-
bebauung von einigem Gewicht vorhanden ist.

Die Flachen innerhalb der Abgrenzung einer AuRenbereichssatzung bleiben weiterhin dem
AuRenbereich zugeordnet, in dem sonstige Bauvorhaben nach § 35 BauGB zu beurteilen
sind.

Im Gegensatz zur Beurteilung eines Vorhabens nach § 35 Abs. 2 BauGB, kann aber dem
Vorhaben im verbindlich festgelegten Gebiet der AuRenbereichssatzung nicht entgegen ge-
halten werden, dass es im Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplans
steht oder dass es dem éffentlichen Belang ,Entstehung oder Verfestigung einer Splittersied-
lung" entgegensteht. Die Satzung ,beglinstigt” Wohnbauvorhaben und Vorhaben, die kleinen
Gewerbe- und Handwerksbetrieben dienen und erleichtern damit ihre Zulassungsféhigkeit.

Ansonsten mussen alle weiteren offentlichen Belange des §35 BauGB im Einzel-
Genehmigungsverfahren gepruft werden und kénnen dem Vorhaben weiterhin entgegenge-
halten werden.

Dazu zahlen u.a.: schadliche Umwelteinwirkungen, unwirtschaftliche infrastrukturelle Auf-
wendungen, Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie Belange des Orts-
und Landschaftsbildes.

H:\RAHDEN\216167\TEXTE\160922-AB-Satzung_Erl.docx IPW
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Zusammenfassend werden durch die Aufstellung der Auenbereichssatzung keine unmittel-
baren Baurechte auf den Grundstiicken geschaffen. Sie erleichtert lediglich die Genehmi-
gungsfahigkeit insbesondere von Wohnbauvorhaben sowie von Vorhaben, die kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen gegeniiber dem weiteren Auflenbereich der
Stadt Rahden.

Mit der Aufstellung der Satzung soll die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Be-
bauungszusammenhangs hier abschlieBend geregelt werden. Sie tragt dem Vorrang der
Schlieung von Bauliicken in Bereichen, welche bereits durch Wohnbebauung in Anspruch
genommen sind, vor der Entwicklung neuer Baugebiete Rechnung und tragt dazu bei, dass
vorhandene Infrastruktureinrichtungen langfristig wirtschaftlich genutzt werden konnen.

Gleichwohl sollen ihre Regelungen dafiir Sorge tragen, dass die kunftige Entwicklung im
Einklang mit dem vorhandenen aufgelockerten Bebauungsansatz im AuRenbereich und ih-
rem charakteristischen Erscheinungsbild steht. Die Bestimmungen der Aufenbereichssat-
zung erfilllen daher die Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche Entwicklung.

4 Verfahren / Abwagung

Der Rat der Stadt Rahden hat am 12.05.2016 beschlossen, die AuRenbereichssatzung
Lemférder Strafe - Kleinendorf* gemaR § 35 Abs. 6 BauGB aufzustellen.

Die Voraussetzungen gemal § 35 Abs. 6 Satz 4 fur die Aufstellung einer Aulienbereichssat-
zung sind erfillt: Die Aufstellung der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung vereinbar, da hier mehrere Gebéaude einen kleineren Siedlungsansatz bilden. Mit
der AuRenbereichssatzung wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festge-
setzt. Durch die AuRenbereichssatzung wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens begriindet. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fur eine Beein-
trachtigung eines FFH-Gebietes oder eines Europaischen Vogelschutzgebietes.

Die Satzung wird geméaR § 35 Abs. 6 Satz 5 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB aufgestellt.

Aufgrund der Vielzahl an Betroffenen und Anliegern macht die Stadt Rahden hier keinen
Gebrauch von der Méglichkeit, gemaf § 13 Abs. 2 BauGB die Beteiligungsfristen im Verfah-
ren zu verkirzen, sondern fiihrt eine ,normale* einmonatige &ffentlichen Auslegung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB durch.

Der Entwurf der AuRenbereichssatzung wurde geméaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines
Monats vom 06.06.2016 bis einschlieRlich 06.07.2016 offentlich ausgelegt. Den Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 24.05.2016 Gelegenheit zu einer Stellungnahme gegeben.

\Von Seiten der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden keine grundle-
genden Einwande gegen die Planung vorgetragen; die Hinweise werden beachtet.

H:\RAHDEN\216167\TEXTE\160922-AB-Satzung_Erl.docx IPW
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Von einem Anwohner wurde angeregt, dass Satzungsgebiet in sudlicher Richtung zu erwei-
tern, um die Moglichkeit einer weiteren Bebauung zu erhalten. Aus Sicht der Stadt Rahden
besteht fiir diese angeregte Erweiterung der Satzung kein Spielraum, da die beiden genann-
ten Flurstiicke nicht an das nunmehr vorgesehene Satzungsgebiet angrenzen; es kann hier
auch wegen der angrenzenden Einzelbebauung sowie der Abstande zwischen den vorhan-
denen Gebauden nicht von ,einer vorhandenen Wohnbebauung von einigem Gewicht” ge-

sprochen werden.

Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt Rahden die AufRenbereichssatzung ,Lemférder
Strale - Kleinendorf am 22.09.2016 beschlossen.

5 Planungsgrundlagen und Nutzungsbestand

Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan ist hier Flache fir die Landwirtschaft dargestellt:
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Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes, das durch die Verordnung
2um Schutz von Landschaftsteilen im Landkreis Lilbbecke von 13.12.1965 besonders ge-
schutzt ist.

Bestandssituation

Innerhalb des vorgesehenen Satzungsgebietes befinden sich derzeit rd. 8 Wohngebaude,
zudem Nebengebidude bzw. noch landwirtschaftlich genutzte Gebaude. Die bestehenden
Bauliicken und somit fiir eine Bebauung vorgesehenen Grundstiicke werden als Griinland,
Ackerflache oder aber gartnerisch genutzt.

Im Grundsatz sind noch 2 oder 3 Bauliicken vorhanden, von denen eine fur die Errichtung
des geplanten Feuerwehrgeratehauses als sonstige Nutzung innerhalb des Satzungsgebie-
tes genutzt werden soll.

®

Luftbild

HARAHDEN\216167\TEXTE\160922-AB-Satzung_Erl.docx IPW
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6 Kiinftiger Entwicklungsrahmen - stiddtebauliche Einordnung

Auf der Grundlage der AuRenbereichssatzung ,Lemférder Strake - Kleinendorf” sollen auf
den bisherigen Siedlungszusammenhang beschrénkte bauliche Erweiterungen und Ergan-
zungen der vorhandenen Bebauung zugelassen werden konnen. Im Geltungsbereich gilt ei-
ne erleichterte Zulassungsfahigkeit von Vorhaben, die dem Wohnen dienen sowie von Vor-
haben, welche kleineren Gewerbe- und Handwerksbetrieben dienen und sonstigen Vorha-
ben wie hier der Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses, soweit sie das vorhandene Woh-
nen nicht stéren.

Diese Nutzungen sind als Rechtsfolge der Auftenbereichssatzung im Satzungsbereich ,be-
gunstigt®, wie im weiteren AuBenbereich die Vorhaben gem. § 35 Abs. 1 BauGB. Durch die
in der Satzung festgelegten Zulassigkeitsbestimmungen wird eine unangemessene Verdich-
tung und Ausdehnung in den AuBenbereich eingeschrankt.

Der Geltungsbereich der Satzung wurde so abgegrenzt, dass er im Wesentlichen den relativ
dicht bebauten und von Wohnnutzung gepragten Bebauungszusammenhang beidseits der
Lemférder Strake aufnimmt. Die Stadt Rahden geht mit dieser Abgrenzung davon aus, dass
die hier gewahlte Abgrenzung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entspricht. Die
Abgrenzung beschrénkt sich auf das Eigenentwicklungspotential des bestehenden Sied-
lungsansatzes.

Innerhalb des Abgrenzungsraumes befinden sich derzeit 8 WWohngebaude. Der Bereich kann
als Siedlungsansatz bzw. als "bebauter Bereich mit einer Wohnbebauung von einigem Ge-
wicht" bezeichnet werden. ,Wohnbebauung von einigem Gewicht‘ beginnt bei kleinen Sied-
lungsstrukturen und endet vor dem "Ortsteil" im Sinne des § 34 BauGB.

Die AuRenbereichssatzung ist demnach dort zulassig, wo die vorhandene Bebauung das fur
einen Ortsteil im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB notwendige Gewicht noch nicht erreicht hat.
Andererseits wird die Untergrenze bei Wohnbebauungen gezogen, die gerade noch einen
siedlungsstrukturellen Ansatz aufweisen (bei etwa 5 -7 Wohngebauden). Die Wohnbebauung
muss im Hinblick auf den Siedlungsansatz stadtebaulich relevante Gesichtspunkte berihren,
insbesondere miissen sich die durch die AuRenbereichssatzung beglinstigten "Lickenful-
lungs-Vorhaben" in den bebauten Bereich einflgen.

Nach Auffassung der Stadt ist das hier definierte Satzungsgebiet mit einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung vereinbar. Die Satzung rundet die bestehende Wohnbebauung im
Bereich der vorhandenen Erschliefungsstralen ab und ermdglicht somit noch die Schlie-
Rung von Lucken.

Das ungewollte Entstehen eines nach § 34 BauGB zu beurteilenden Ortsteils wird durch die
Umgrenzung des Satzungsgebietes nicht ausgelost. Durch die in der Satzung festgelegten
Zulassigkeitsbestimmungen wird sichergestellt, dass hinzutretende Vorhaben sich in die Ei-
genart des bestehenden Siedlungsansatzes einfligen und keine stadtebaulichen oder orts-
gestalterischen Konflikte ausgelést werden. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wird
somit gesichert.

7 Zulassigkeitsbestimmungen

Gemal § 35 Abs. 6 BauGB kénnen in der Satzung néhere Bestimmungen Gber die Zulassig-
keit von Vorhaben getroffen werden.
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Folgende Regelungen sind aufgenommen:

§ 2 Rechtsfolgen

Im Geltungsbereich dieser Satzung kann Wohnzwecken und kleineren Handwerks- und Ge-
werbebetrieben dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 (2) BauGB nicht entgegengehalten
werden, dass

1. sie einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fur die Landwirtschaft wi-
dersprechen oder
2. die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

Ansonsten bleibt die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 35 (2) und (4) BauGB unberthrt.
Die Voraussetzungen fiir die Aufstellung dieser Satzung geméfl § 35 (6) Nr. 1, Nr. 2 und
Nr. 3 BauGB sind hier erfillt.

§ 3 Zusatzliche Bestimmungen gem. § 35 (6), Satz 3 BauGB
Als Vorhaben im Sinne des § 2 dieser Satzung ist ein Feuerwehrgeratehaus als sonstige
Einrichtung auf dem Grundstlick Gemarkung Kleinendorf Flur 1 Flurstlick 39 zulassig.

Mit diesen Regelungen werden insoweit lediglich die Mindestvoraussetzungen fur die Zulas-
sung von Vorhaben angesprochen. Alle weiteren Zulassungsvoraussetzungen sind im jewei-
ligen Baugenehmigungsverfahren zu prifen und zu bescheiden.

Auch wenn mit der AuRenbereichssatzung in erster Linie Wohnzwecken dienende Vorhaben
ermdglicht werden sollen, und die Zulassung gewerblicher Nutzungen nur nachrangig in Be-
tracht kommt, erstreckt sich die Satzung gemaf der durch den Gesetzgeber eingeraumten
Moglichkeiten auch auf kleinere gewerbliche und handwerkliche Nutzungen sowie auf die
Zulassung des Feuerwehrgerétehauses.

Ziel der Stadt ist dabei grundsatzlich, dass sich kiinftige Vorhaben in den Siedlungsmafstab
und die strukturelle Ordnung der AuRenbereichssiedlung hinsichtlich des Mafes ihrer bauli-
chen Nutzung, der Anzahl der Vollgeschosse, der Grundstucksflache die bebaut werden soll,
ihrer Bauweise und auferen Gestaltung in die Eigenart der im Satzungsbereich vorhande-
nen Bebauung einflgen.

8 ErschlieBung

Oberflichenentwisserung — Ver- und Entsorgung

Die Nachweise einer ordnungsgemaRen Ableitung/Versickerung des Oberflachenwassers
sowie einer ordnungsgeméanien Abwasserbeseitigung sind im Baugenehmigungsverfahren zu
fuhren. Die ErschlieBung mit den (ibrigen Versorgungsmedien wie Energie und Trinkwasser
sind ebenfalls eigenverantwortlich vom Bauherrn mit den Versorgungsunternehmen abzu-
stimmen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieRung der Grundstlicke erfolgt tber die Lemforder Strafe (L 765). Grundsttick-
sein- und Ausfahrten an dieser Strake sind mit dem StraRenbaulasttrager (Straken.NRW)
abzustimmen.
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Evtl. Bauvorhaben entlang der L 765 ,Lemférder StralRe” unterliegen innerhalb des Gel-
tungsbereiches der 0.g. Satzung den anbaurechtlichen Vorschriften des § 25 Str''WG NRW.

Den Entwéasserungseinrichtungen der Landesstrale L 765 darf aus dem Plangebiet bzw.
Nebenflachen kein Oberflachenwasser zugefuhrt werden.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind im Zuge der L 765 zu gewahrleisten.

Strom- und Erdgasversorgung / Telekommunikationseinrichtungen

Die technische Infrastruktur im Satzungsbereich ist weitgehend vorhanden. Dies gilt insbe-
sondere hinsichtlich der Versorgung des Bereichs mit elektr. Strom- und Telekommunikati-
onslinien. Die weitere Erschlieffung ist mit den zusténdigen Versorgungsunternehmen abzu-
stimmen.

Im Planungsgebiet befinden sich umfangreiche Versorgungseinrichtungen, die der &rtlichen
Strom-, Erdgas- und Telekommunikationsversorgung dienen. Die Bauausfihrenden missen
sich vor Beginn der Arbeiten Uiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausflihrung vorhande-
nen Einrichtungen der Versorgungstrager informieren. Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die
vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit Schaden
und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungseinrichtungen
sind von Hand auszufuhren.

9 Immissionsschutz

Soweit aufgrund gesetzlicher Bestimmungen und Richtlinien Nachweise zum Immissions-
schutz zu fUhren sind, sind diese mit den Bauantragsunterlagen einzureichen. Die Anforde-
rungen sind gesondert im Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln und ihre Einhaltung ist
nachzuweisen.

Verkehrliche Schallimmissionen

Von der Landesstralle L 765 kdnnen Larm- und Schadstoffemissionen auf das Plangebiet
ausgehen. Jegliche Immissionsschutzforderungen, die sich infolge des Satzungserlasses er-
geben, werden von Trager der Stralenbaulast nicht anerkannt. Den Grundsétzen des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes und des Baugesetzbuches entsprechend sind in diesem Fall
eigenverantwortlich geeignete SchutzmaRnahmen zu treffen.

Der StraRenbauverwaltung dirfen in diesem Zusammenhang keine zusatzlichen Kosten ent-
stehen. Dies impliziert auch die Unterhaltungsmehraufwendungen.

Geruchsimmissionen

Innerhalb des Satzungsbereiches sowie ca. 150 m slidwestlich davon befinden sich gemaf
hiesiger Kenntnislage insgesamt drei aktive landwirtschaftliche Nebenerwerbsbetriebe mit
Tierhaltung. Auf diese ist in den entsprechenden Baugenehmigungsverfahren Rucksicht zu
nehmen.
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10 Umwelt- Landschafts- und Artenschutz

Die Aufstellung der AuRenbereichssatzung folgt dem Grundsatz gem. § 1a Abs. 2 BauGB,
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Erreicht wird dies vor allem da-
durch, dass fur die bauliche Nutzung von bereits bebauten Grundstiicken vorhandene Er-
schlieRungseinrichtungen genutzt und im Zuge der Nachverdichtung die Bodenversiegelung
auf das notwendige Maf} begrenzt wird.

Mit der AuRenbereichssatzung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfilhrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung unterliegen, vorbereitet. Ferner bestehen
keine Anhaltspunkte fiir negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutz-
zweck von FFH- und Vogelschutzgebieten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB).

Die Anforderungen zum Artenschutz sind im baurechtlichen Einzelgenehmigungsverfahren
abzuarbeiten, da mit einer AuRenbereichssatzung kein unmittelbares Baurecht geschaffen
wird.

Im Satzungsbereich und dessen Umfeld sind keine Vorkommen européisch geschutzter Ar-
ten der FFH-Richtlinien bzw. nach Vogelschutzrichtlinien bekannt. Allerdings befindet sich im
Umfeld des Plangebiets das FFH-Gebiet "GroRe Aue" (DE 3517-302, ca. 270 m entfernt) —
Auswirkungen oder Beeintrachtigungen werden aufgrund des pot. Umfangs und der Art der
zusétzlichen Bebauung nicht erwartet.

Eine Aufienbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB bedarf keiner Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, keines Umweltberichtes im Sinne des § 2a BauGB und keiner zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB.

Die Zulassung von Vorhaben erfolgt weiterhin auf Grundlage des § 35 BauGB: Das Errichten
baulicher Anlagen im AuRenbereich stellt einen Eingriff in die Natur und Landschaft im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) dar. Aus diesem Grunde werden naturschutz-
rechtlich relevante Eingriffe und artenschutzrechtliche Belange nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) im Zuge des Vorhabengenehmigungsverfahrens geprift. Ggf. ist
ein vorhabenbezogener Ausgleich zu erbringen oder erforderliche Vermeidungsmafinahmen
nachzuweisen. Deshalb sind bei der Planung von Vorhaben im Aufenbereich Eingriffe so-
weit wie moglich zu vermeiden, z.B. durch eine konsequent flachensparende Bauweise. Der
Vermeidungsaspekt gilt auch im Hinblick auf die Beseitigung wertvollen Baumbestandes.

Die Bewertung des Eingriffs und die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen sind im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens vorhabenbezogen abzuarbeiten und nachzuweisen.

1 Sonstige Belange

Denkmalschutz

Weder im Planungsgebiet noch im naheren Umfeld befinden sich denkmalgeschitzte Bau-
werke. Mit Bodendenkmalern ist nicht zu rechnen. Gleichwoh! unterliegen Bodendenkmale
der Melde- und Sicherungspflicht gem. § 15 des Denkmalschutzgesetzes NRW.
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Altlasten/Altablagerungen

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Stadt Rahden frei von Bodenbelas-
tungen. Werden dennoch bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
festgestellt, die auf eine schédliche Bodenveranderung oder Altlasten hindeuten, ist unver-
ziiglich die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Minden-Libbecke zu informieren.

12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

' Die Aufstellung der AuRenbereichssatzung erfolgt auf Grundlage von § 35 Abs. 6 BauGB.
GemaR den Vorschriften des § 35 Abs. 6 BauGB ist der berthrten Offentlichkeit und den Be-
hérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vor dem Satzungserlass Gelegenheit zur
Stellungnahme zu geben.

Eine AuRenbereichssatzung bedarf keiner Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, keines
Umweltberichtes im Sinne des § 2a BauGB, keiner zusammenfassenden Erklérung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB und keiner Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde.

Wallenhorst, 2016-09-22
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

1.0

Johannes Eversmann

Dieser Erlauterungstext zur AuRenbereichssatzung ,Lemférder Straflle - Kleinendorf* hat
dem Satzungsbeschluss vom 22.09.2016 zugrunde gelegen.

Rahden, den é ....................

Stadt Rahden
Der Blirgermeister
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