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Planzeichenerklarung

Gemaf Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

———— . —  Gemarkungsgrenze 20

—————  Flurgrenze

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Flurstiicksnummer

Planzeichen ergénzend zur Planzeichenverordnung

Emissionskontingent L gx nach DIN 45691:2006-12 "Gerduschkontingentierung”
60dB(A) / 45dB(A)  pe,ember 2006, Beuth-Verlag) tags / nachts in dB(A)/m?
Wohngebaude mit Hausnummern

R . Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
offentliche Gebaude

—_JTr—_—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
Wirtschaftsgebdude, Garagen

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur grofRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung

(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

GE 1 Gewerbegebiete

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiete (GE 1) gemal} § 8 BauNVO
a) Die gemaR § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen

2. Mal} der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

- Einzelhandelsnutzungen,
- Freiflachenphotovoltaikparks,
- Tankstellen und

0,8 Grundflachenzahl

- Anlagen fir sportliche Zwecke
sind im GE 1 gemaf § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

OK10,0m  maximal zulassige Oberkante baulicher Anlagen in Meter iiber Oberkante ErschlieRungsstrale b) Einzelhandelsnutzungen sind im GE 1 - abweichend von der Regelung unter 1.1 a) - gemaR § 1 (9)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauNVO ausnahmsweise zuldssig, wenn sie in direktem funktionalen und
baulichen = Zusammenhang mit  Handwerksbetrieben  stehen bzw. es  sich um
Produktionsverbindungshandel handelt. Die Geschossflache der Einzelhandelsnutzung muss der

a abweichende Bauweise

s Baugrenze

Geschossflache des Bauvorhabens deutlich untergeordnet sein = kleiner als 40 %.

c) Die gemalR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
- Vergnlgungsstatten

——o—o— unterirdisch (Mischwasserkanal DN 500 B)

sind gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des GE 1.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1.2 Gewerbegebiete (GE 2) gemal} § 8 BauNVO

Im GE 2 ist gemaR § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO ausschliellich der Betrieb eines
Freiflachenphotovoltaikparks zulassig.

Flachen fir die Erhaltung von Baumen
[ ) [ ]
@ zu erhaltende Einzelbaume

1.3 Gliederung des Gewerbegebietes (GE 1 und GE 2) gemal § 1 (4) Nr. 2 BauNVO

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der Planzeichnung dargestellten
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung® (Dezember 2006,
Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Gberschreiten.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Die festgesetzte maximal zuldssige Oberkante baulicher Anlagen (OK) darf nicht iberschritten werden.

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten der Leitungstrager

ooonooo  (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des

Mafes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

IENEEN I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Der untere Bezugspunkt fur die max. zulassige Oberkante ist die Fahrbahnoberflache der zur ErschlieRung
des jeweiligen Grundstlicks dienenden Verkehrsflache in ihrem héchsten Punkt. Flr die Ermittlung des
héchsten Punktes ist nur der Abschnitt der Verkehrsflache zu beriicksichtigen, der an das Grundstiick
angrenzt.

Die Stadt Rahden kann in Verbindung mit der Genehmigungsbehdérde innerhalb der Gewerbegebiete GE 1
und 2 Ausnahmen gemaRl § 31 (1) BauGB fiir einzelne, funktionsgebundene Anlagen eines Betriebes
zulassen (z. B. Aufzlige, Klimatechnik, Schornsteine, 0. 8.), wenn die einzelne Anlage nicht durch andere
Ausflhrung innerhalb der Héhengrenze mdglich ist.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des GE 1 eine abweichende Bauweise mit Gebauden, die eine
Lange von max. 80 m haben, zulassig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise geman §
22 (2) BauNVO. Die Grenzabstande richten sich nach der nordrhein-westfalischen Bauordnung (BauO
NRW 2018).

4. VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das im Plangebiet anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist vor Ort zu versickern.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Anlage von Stellplatzen

Die im GE 1 anzulegenden Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Materialien (z. B. Betonpflaster) mit
einem Fugenanteil von mind. 25 % der zu befestigenden Flachen anzulegen.

5.2 Grunlandeinsaat
Im GE 2 ist der Untergrund des Photovoltaikparks mit einer Grinlandmischung, die eine hohe
Trittfestigkeit/Befahrbarkeit und die Option der extensiven Beweidung mit Tieren, bspw. von Schafen,
vereint, anzusaen. Folgende Vorgaben sind zu beachten:
- Es ist gebietsheimisches, artenreiches Saat- und Pflanzgut zu verwenden (Alternativ:
Mahdgutiibertragung).
- Eine 1-2-malige Mahd ist durchzufiihren, sofern keine Beweidung mdglich ist.
- Die Mahd ist abschnittsweise durchzufiihren (einschlieRlich Belassen von Altgrasbestanden).
- Das Mahdgut ist abzufahren.
- Bei 2-maliger Mahd ist die spatere Mahd erst nach dem Ausfallen der Samen der Blutenpflanzen
durchzufihren (ab 01.09.).
- Eine Mahd vor dem 15.06. ist unter fachkundigem Ausschluss bodenbriitender Vogel zulassig.
- Eine Verwendung von Stickstoffdunung, Pflanzenschutzmittel und chemischen Reinigungsmitteln
ist verboten.

6. NUTZUNG DER SOLAREN STRAHLUNGSENERGIE, INSBESONDERE DURCH PHOTOVOLTAIK
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im GE 1 sind die nutzbaren Dachflachen von baulichen Anlagen, sofern keine Dachbegriinung
vorgenommen wird (s. Ortliche Bauvorschrift) innerhalb der (berbaubaren Grundstlcksflachen zu
mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten (Solarmindestflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

7. ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Einzelbdume sowie die innerhalb der festgesetzten Flache zum
Erhalt vorhandenen Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch einen Baum
derselben oder zumindest gleichwertigen Art (Stammumfang mind. 18/20 cm) in unmittelbarer Nahe zum
Standort zu ersetzen.

Eine Fallung von Baumen ist nur in Ausnahmeféllen und nur mit einer Genehmigung durch die Stadt
zulassig.

8. EXTERNE MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH /| KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a
BauGB)

a) Das insgesamt 1.739 m? groRe Flurstiick 69, der Flur 8 in der Gemarkung Rahden ist durch die
Anlage einer Obstwiese sowie die Entwicklung eines Extensivgriinlands aufzuwerten.
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Réumliche Lage der Kompensationsfldche
(Plangrundlage: Geobasis NRW, Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0)

b) Bei der Anlage und Pflege der Obstwiese sind folgende Vorgaben zu beachten:

- Anpflanzung von Obstbaumbesténden jeweils entsprechend fachlicher Vorgaben mit virusfreien
und virusgetesteten Obstbaumsorten, die Gutebestimmungen entsprechen.

- Verwendung alter Lokalsorten (siehe beigefligte Liste).

- Anpflanzung von mindestens 64 Baumen/Hektar, das ergibt eine Standflache von 156 m? je Baum
mit einem Pflanzenabstand von z. B. 12,5 m x 12,5 m oder 10 m x 15 m.

- Verwendung von Pflanzgut von mindestens 1,80 m Stammlange (gemessen als Stammlange ohne
Krone!).

- BaumpflegemalBhahmen durch Erhaltungs- und Verjingungsschnitt entsprechend fachlicher
Vorgaben (regelmafige Erziehungsschnitte in den ersten 5-10 Jahren, dann regelmafigen
Ertragsschnitte)

- Bodenpflege/Mahd gemaf’ Bestimmungen (iber extensive Griinlandnutzung

- Verbot von chemisch-synthetischer Pflanzenbehandlung

- Schutz vor Verbiss durch Rehwild, Hasen, Kaninchen und Weidevieh aus natirlichem Material

[Hinweis: Geeignete Obstsorten und -arten sind in Kap. 11.4 des Umweltberichts enthommen
werden.]

c) Beider Anlage und Pflege des Extensivgrinlands sind folgende Vorgaben zu beachten:

- Fir die Ansaat des Grunlandes ist Regio-Saatgut zu verwenden.

- Keine maschinelle Bearbeitung (walzen, schleppen, mahen) der Flachen in der Zeit vom 15.03 bis
15.06 eines jeden Jahres.

- Verbot von Stickstoffdiingung und Pflanzenschutzmittel.

- Keine Pflegeumbriche oder Nachsaaten.

- Es ist eine mind. zweischirige Mahd durchzufihren, sofern keine Beweidung mdglich ist.

- Bei einer Mahwiese ist das Mahdgut abzuraumen.

- Bei einer Beweidung ist eine Standweide mit einer Besatzdichte von max. 2 GVE/ha mdglich. Bei
hohen Nahrstoffgehalten im Boden beglnstigt eine 5-jahrige Aushagerungsphase (jahrlich
mehrmalige Mahd) ohne =zeitliche Bewirtschaftungseinschrankung bei Verzicht auf jegliche
Diingung die Entwicklung von Extensivgriinland auf Ackerflachen.

d) Durch die MaRBnahme wird eine Aufwertung von 6.956 Wertpunkten erzielt, wovon 5.265 Wertpunkte
fur den B-Plan Nr. 98 beansprucht werden. Damit kann das bestehende Defizit vollstandig
kompensiert werden. Diese externe Kompensationsmallnahme wird gemall § 9 (1a) BauGB den
Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zugeordnet.

e) Die durch die Uberkompensation verbleibenden 1.691 Wertpunkte kénnen fiir weitere Planungen der
Stadt Rahden verwendet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (OBV)
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 und 86 BauO NRW 2018)

1. GELTUNGSBEREICH

Die ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt fir das Gewerbegebiet GE 1 im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 98 ,Auf der Welle*®.

2. BEGRUNUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 89 Abs. 1 Nr. 7 BauO NRW 2018)

Dachflachen von baulichen Anlagen mit einer Neigung von weniger als 15° sind, sofern keine Photovoltaik-
bzw. Solarthermieanlagen installiert werden (s. textliche Festsetzungen), mit einer standortgerechten
Vegetation extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm
betragen.

Von der Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Brandschutzeinrichtungen und technische
Aufbauten, zzgl. deren Unterhaltungsflachen.

3. ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Ordnungswidrig handelt, wer gemal § 86 BauO NRW 2018 vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften
der Satzung zuwiderhandelt.

HINWEISE
1. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Rahden, Lange Stral’e 9, 32369 Rahden im Fachbereich
Il - Bauen und Stadtentwicklung eingesehen werden.

2. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE / BODENDENKMALER

2.1 Aligemeiner Hinweis

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rahden und dem LWL -
Archdologie fur Westfalen, Bielefeld unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). Erste
Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fir Westfalen, Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Ilwl.org schriftlich
mitzuteilen. Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundsticke zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchflhren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

2.2 Vermutetes Bodendenkmal gem. § 2 (5) DSchG NRW

Das Plangebiet liegt nur wenige hundert Meter nordwestlich einer bekannten hochmittelalterlichen
Turmhiigelburg, welche 2019 im Rahmen einer Sondierungsgrabung teilweise archaologisch untersucht
wurde (DKZ 3517,0093). Da anzunehmen ist, dass diese Anlage von Héfen in der ndheren Umgebung
versorgt worden ist, muss von einer entsprechenden Besiedlung im Umfeld ausgegangen werden. Etwa
200 m westlich liegen Hinweise auf einen mdglichen urgeschichtlichen Bestattungsplatz in Form von
Gefalresten vor, welche aus einem heute nicht mehr obertatig erhaltenen Grabhiigel stammen sollen. Da
weder der Aufbau noch das Ausmal} dieses potentiellen Grabareals bekannt sind, muss damit gerechnet
werden, dass dieses in das Planungsgebiet hineinreicht.

Die im Plangebiet vorgesehenen Bodeneingriffe betreffen somit gem. § 2 (5) DSchG NRW ein vermutetes
Bodendenkmal, das bei o6ffentlichen Planungen und MaRnahmen genauso zu behandeln ist wie
eingetragene Bodendenkméler. Um dem nachzukommen und im Genehmigungsverfahren zur
Betroffenheit von Bodendenkmalern Stellung nehmen zu kénnen, sind der Verdachtsbereich und die
Bereiche, in denen Bodeneingriffe im Rahmen des Vorhabens geplant sind, durch Baggersondagen naher
zu Uberprifen. Hierdurch ist die Erhaltung und Ausdehnung bzw. Abgrenzung des zunachst vermuteten
Bodendenkmals - und damit auch die Relevanz fir das weitere Verfahren - zu klaren. Durch dieses
Vorgehen lieRe sich bereits frihzeitig Planungssicherheit herstellen. Auf Grundlage der Ergebnisse der
Sachstandsermittlung wirde sich abschlieBend beurteilen lassen, ob bzw. inwieweit den jeweiligen
Planungen Belange des Bodendenkmalschutzes entgegenstehen und eine planerische Rucksichtnahme
erforderlich machen. Beim Auftreten erhaltenswerter Bodendenkmalsubstanz ist diese ggf. in-situ zu
konservieren und/oder in den Neubau einzubeziehen. Die Baggersondagen sind von einer vom
Bauherrn/Veranlasser zu beauftragenden archdologischen Fachfirma durchzufihren, die im Vorfeld der
MaRnahme bei der zustéandigen oberen Denkmalbehérde eine Grabungserlaubnis gemaf § 15 (1) DSchG
NRW einzuholen hat. Fir die Baggersondagen ist ein Kettenbagger mit einer mindestens 2 m breiten
Boschungsschaufel inkl. Fahrer erforderlich. Der Oberbodenabtrag wird im rlickwartigen Verfahren
durchgeflhrt. Fir die weiteren Planungen ist daher zu beachten, dass einmal geotffnete Flachen nicht
mehr mit Baufahrzeugen befahren werden diirfen, sofern dort archaologische Befunde aufgedeckt wurden;
letztere wurden durch das Befahren zerstdrt und muissten zundchst durch die archdologische Fachfirma
ausgegraben bzw. untersucht werden. Die Kostentragungspflicht flr die Baggersondagen und eine ggf.
anschlieBende Ausgrabung fallt aufgrund des ,Veranlasserprinzips® gem. § 27 (1) DSchG NRW dem
Vorhabentrager zu. Ein entsprechendes Zeitfenster fiir die Baggersondagen und eine ggf. anschlieRende
Ausgrabung sind im Bauablaufplan einzuplanen.

Fur die Begleitung der anstehenden Bodeneingriffe wird rechtzeitig vor dem Eingriff eine entsprechende
Grabungsfirma beauftragt. Eine Liste mit Grabungsfirmen wurde bereits Ubermittelt. Nach Auskunft der
LWL-Archaologie fir Westfalen vom 28.07.2023 kann eine archaologische Begleitung der fir die
Befestigung der Module (Doppel-U-Schienen) geplanten Rammungen, aufgrund der nur geringen
Gefahrdung von etwaig vorhandener Bodendenkmalsubstanz durch derartige Bodeneingriffe, entfallen. Es
ist weiterhin darauf zu achten, dass durch den verwendeten Maschineneinsatz keine tiefgreifende Stérung
des Bodens eintritt (abhangig von Bodenart, Witterung und eingesetzten Fahrzeugen). Sollte dies
unabdingbar sein, sind die entsprechenden Bereiche -sofern Bodendenkmalsubstanz davon betroffen ist-
im Vorfeld arch&ologisch zu untersuchen.

3. GEWASSERSCHUTZ - NEBENBESTIMMUNGEN

a) Zudem Gewasser 5055 (Schmiergraben) ist ein Gewasserrandstreifen in einer Breite von 5,00 m von
jeglicher Nutzung, Bebauung, etc. freizuhalten (§ 31 Landeswassergesetz -LWG- i. V. m. § 38 WHG).
Der Gewasserrandstreifen wird ab der Béschungsoberkante gemessen.

b) Die Erhaltung der Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern obliegt den Eigentimern
bzw. den NutznieRern der Anlagen, sofern nicht eine anderweitige rechtsverbindliche Regelung
getroffen ist bzw. wird. Hierzu gehéren auch Fahrbahnen und nicht befestigte Stirnwande der
Uberfahrten (iber Gewasser, die nur als Zufahrten zu Grundstiicken einzelner Grundeigentiimer
dienen. (siehe Satzung § 3 Ziffer 3- Aufgaben)

c) Fir den Wasserverband Grolie Aue ist vom Antragsteller sicherzustellen, dass eine Erreichbarkeit ev.
vorhandener Schachte, z. B. fir den Einsatz eines Spiilwagens, jederzeit gegeben ist. Zaunanlagen,
Bepflanzungen und sonstige Bauten sollten nur nach Genehmigung des Kreises Minden Libbecke
und dem Wasserverband Grofde Aue vorgenommen werden.

d) Die Satzung des Wasserverbandes kann unter www.aueverband.de (-Der Verband/Satzung)
eingesehen werden.

4. EMISSIONEN DURCH EISENBAHNBETRIEB

Das Vorhaben befindet sich in ca. 39 m Entfernung zur DB Grundstickgrenze. Durch das Verfahren
werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht berthrt. Auf die durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissionen (insbesondere Luft- und
Koérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

5. MASSNAHMEN FUR ARTENSCHUTZ, NATUR UND LANDSCHAFT

5.1 Baufeldraumung (Brutvogel)

Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalinahmen (Entfernung von Gehdlzen, Beseitigung von
Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung aller Brutmdglichkeiten und damit zu Erfullung mdéglicher
artenschutzrechtlicher Tatbestédnde fiir die Artgruppe der Brutvogel flhren kénnen, missen nach
Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Végel (also zwischen 01. August und
01. Marz) stattfinden. Sollte die Entfernung von Gehdélzen oder die Beseitigung von Vegetationsstrukturen
aulerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese
Bereiche/Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von
aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden,
wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen
europaischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu beflirchten sind. Beim Feststellen von aktuell

besetzten Vogelnestern ist die untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

5.2 Baumfallungen von alteren Baumen:

Entsprechend der planerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird davon ausgegangen, dass es
durch die Umsetzung der Planung nicht zum Verlust von alteren Gehdlzen kommen wird. Sollte die
Entfernung von alteren Baumen (Stammdurchmessern von > 30 cm) aus bisher nicht absehbaren Griinden
dennoch erforderlich werden, sind diese Baume vor einer Fallung durch einen fachkundigen
Fledermauskundler (ggf. mittels Hubsteiger und Endoskop) hinsichtlich ihrer Quartiereignung/-funktion
sowie auf eventuell anwesende Fledermause hin zu Uberprifen. Weiterhin ist durch eine fachkundige
Person ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern oder von Vdgeln beflogenen Baumhdhlungen
zu Uberprifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern/beflogenen Baumhéhlungen oder
Fledermausbesatz ist die untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen. In Abhéangigkeit vom Befund sind in dem Fall dann gegebenenfalls weitere
artenschutzrechtliche  VermeidungsmaRnahmen  (Bau-/Zeitmanagement) und/oder vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen (ACEF) festzulegen. Art und Umfang richten sich in diesen Fallen dabei nach der
Auspragung des vorgefundenen Quartieres sowie der betroffenen Art und sind erst nach der Begutachtung
des Quartieres in konkreter Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde im Detail festzulegen.

5.3 Regelungen fiir die AufRenbeleuchtung

- Begrenzung der Leuchtdauer auf das unbedingt erforderliche Maf}

- Aulerhalb der Betriebszeiten sind Beleuchtungen aul3er Betrieb zu nehmen, sofern diese nicht zur
Hof- und Grundstiickssicherung beitragen

- Wahrend der Betriebszeiten ist die Leuchtdauer soweit wie moglich zu begrenzen (z. B. durch
manuelle Abschaltung, Bewegungssensoren oder automatische Zeitschaltungen). Die
Anforderungen an Arbeits- und Gesundheitsschutz sind dabei sicherzustellen.

- Verwendung von insektenvertraglichen Leuchtmitteln mit einem eingeschrankten Spektralbereich
(570 bis 630 nm), z. B. warmweiRe LED (3.000 - 2.700 K). Sofern diese aufgrund der
Anforderungen an die Arbeitssicherheit nicht verwendet werden koénnen, sind andere
insektenvertragliche Leuchtmittel nach dem Stand der Technik zul&ssig.

- Verwendung geschlossener nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer Lichtabschirmung
(Abblendung) nach oben und teilweise zur Seite

- Begrenzung der Leuchtpunkthohe auf das unbedingt erforderliche Maf}

- Vorzugsweise sind mehrere schwachere, niedrig angebrachte Lichtquellen zu verwenden als wenig
hohe, dafiir aber starkere Lichtquellen. Die gesetzlichen Anforderungen der technischen Regeln
fur Arbeitsstatten (ASR) sind zu gewahrleisten.

- Bei der Installation von Lichtquellen sind abschirmende Wirkungen von Gebauden, Mauern usw. zu
berlicksichtigen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in der zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), in der zurzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit
glltigen Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit gultigen Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, (GV. NW. 1994 S.666), in der zurzeit glltigen Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rahden hat in seiner Sitzung am 19.05.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 98 ,Auf der Welle* gemaflt § 2 (1)i. V. m. § 2 (4) BauGB beschlossen.

Rahden, den 14.03.2024
gez. Dr. Honsel

Birgermeister

gez. Horstmann

Schriftfiihrer/in

Planunterlage

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis
Stand: 10.05.2022 (berein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Minden, den 14.03.2024 Kreis Minden-Lubbecke - Der Landrat
Im Auftrage

(Siegel) gez. Brackmann (Brackmann)

Kataster- und Vermessungsamt

Beschluss uiber die Veroffentlichung

Der Rat der Stadt Rahden hat in seiner Sitzung am 09.11.2023 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 98 ,Auf der Welle* und der Begriindung zugestimmt und seine Veroffentlichung geman § 3 (2)
BauGB beschlossen.

Rahden, den 14.03.2024
gez. Dr. Honsel

Birgermeister

gez. Horstmann

SchriftfGhrer/in

Veroffentlichung und Behordenbeteiligung

Die Internetadresse, die Dauer der Veroffentlichungsfrist sowie Angaben dazu, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, wurden am 20.11.2023 ortslblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Auf der Welle® wurde in der Zeit vom 24.11.2023 bis
einschlieBlich 31.12.2023 gemal § 3 (2) BauGB im Internet veroffentlicht. Im gleichen Zeitraum fand
gemal § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange mit
Schreiben vom 20.11.2023 statt.
Rahden, den 14.03.2024 Der Birgermeister
In Vertretung

(Siegel) gez. Drunagel

(Drunagel)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rahden hat nach Priifung der Stellungnahmen gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
den Bebauungsplan Nr. 98 ,Auf der Welle in seiner Sitzung am 14.03.2024 gemall § 10 BauGB
und § 7 GO NRW als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Rahden, den 14.03.2024
gez. Dr. Honsel

Burgermeister

gez. Horstmann

Schriftfiihrer/in

Ubereinstimmung Veroéffentlichungsexemplar

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.
Rahden, den 14.03.2024 Der Burgermeister
In Vertretung

(Siegel) gez. Drunagel

(Drunagel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 98 ,Auf der Welle“ ist gemaR § 10 (3) BauGB am

19.03.2024 ortsublich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 19.03.2024 ist der Bebauungsplan Nr. 98 ,Auf der Welle* in Kraft

getreten.

Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Rahden, den 28.03.2024 Der Burgermeister
In Vertretung

(Siegel)
gez. Drunage/

(Drunagel)
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"Auf der Welle"

mit ortlichen Bauvorschriften
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