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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben
———— - —  Gemarkungsgrenze

—-————  Flurgrenze

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

20

Wohngebaude mit Hausnummern

offentliche Gebaude

—O—

mit Grenzmal
12 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
WA2 Allgemeine Wohngebiete
2 Wo mit max. 2 Wohnungen / Einzelhaus
2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
04 Grundflachenzanhl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0] offene Bauweise

— — — Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhduser

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniliber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier: Ful3- und Radweg

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

15. Sonstige Planzeichen

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

—TrC—TC— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA1 und 2) sind die gemaR § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen
e Schank- und Speiswirtschaften sowie
¢ nicht stérende Handwerksbetriebe

gemal § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen

sind gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl
Im allgemeinen Wohngebiet (WA1 und 2) darf die zuldssige Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen gemaf § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht Gberschritten werden.

2.2 Hohe baulicher Anlagen
Im WA1 darf die maximale Traufhohe 4,00 m nicht Uberschreiten. Die Traufhohe wird definiert als
Schnittpunkt zwischen der senkrechten AuRenwand und der Dachhaut.

Die maximale Firsthohe als Hochstmal} wird definiert als Firstoberkante bzw. héchster Punkt der
Dachhaut. Sie darf im WA1 und 2

e 7,50 m bei Gebauden mit einer Dachneigung von 2° bis 12°,

¢ 8,50 m bei Gebduden mit einer Dachneigung von 13° bis 27° und

e 9,50 m bei Gebauden mit einer Dachneigung von 28° bis 45°
nicht Uiberschreiten.

Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist die Oberkante fertiger
ErdgeschossfuRboden. Die Oberkante fertiger Erdgeschossfuflboden darf eine Héhe von 45,50 m uber
Normalhdhennull (NHN) nicht Gberschreiten.

3. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der Abstandsflache entlang der festgesetzten offentlichen Griinflache sind die gemaf § 23 (5) Satz 1 u.
2 BauNVO zulassigen Nebenanlagen / baulichen Anlagen ausgeschlossen.

4. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im WA1 haben die Baugrundstlicke folgende MindestgréRen einzuhalten:
a)bei Einzelhausbebauung mind. 700 gm je Einzelhausgrundstiick
b) bei Doppelhausbebauung mind. 400 gm je Grundstiick Doppelhaushalfte

Im WAZ2 haben die Baugrundstlicke folgende MindestgréRen einzuhalten:
a)bei Einzelhausbebauung mind. 500 gm je Einzelhausgrundstiick
b) bei Doppelhausbebauung mind. 400 gm je Grundstiick Doppelhaushalfte
c¢) bei Hausgruppenbebauung mind. 300 gm je einzelnem Hausgruppengrundstiick

Eine Unterschreitung der MindestgrundstiicksgréRen im WA1 und 2 ist nicht zulassig.

5. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig. Bei Doppelhaus- und
Hausgruppenbebauung ist je Doppelhaushélfte bzw. je Einheit der Hausgruppe nur maximal eine
Wohnung zulassig.

6. MASSNAHME ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6.1 Stein-, Schotter- oder Kiesbeete
Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder
Folienabdeckungen auf max. 2 % der jeweiligen Grundstiicksflache zulassig.

6.2 Baufeldraumung

Diejenigen Bau- und  ErschlieBungsmaflnahmen  (Gehdlzentfernungen, Beseitigung  von
Vegetationsstrukturen, Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden), die zu einer Entfernung aller
Brutmdglichkeiten und damit zu Erfillung méglicher artenschutzrechtlicher Tatbestdnde fiihren kénnten,
mussen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Végel (also zwischen 01.
August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Beseitigung von Gehdlzen, Vegetationsstrukturen, das
Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein,
sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von der
Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person
festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die Baufeldrdumung zu
befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehdrde
zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

7. ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro angefangene 100 gm uberbauter bzw. versiegelter Grundsticksflache ist ein hochstammiger
Laubbaum zu pflanzen. Fir die Anpflanzung sind standortheimische Gehdlze aus der nachfolgenden
Artenliste auszuwahlen. Daruber hinaus kdnnen auch regionaltypische, hochstdmmige Obstbaume (2 x
verpflanzt, Stammumfang mind. 8/10 cm) gepflanzt werden.

Baume (2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 8/10 cm)

Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Vogel-Kirsche
(Prunus avium), Echte Traubenkirsche (Prunus padus), Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus
aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata)

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Wohngebaude folgenden Pflanzperiode

auszufiihren. Die Anpflanzungen sind durch einen Zaun gegen Wildverbiss zu schuitzen, dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

1. DACHER

1.1 Dachneigung

Im WA1 sind bei Hauptgebauden nur geneigte Dacher mit 28° bis 45° zulassig.
Im WAZ2 sind bei Hauptgebauden nur geneigte Dacher mit 2° bis 45° zulassig.

Ausgenommen sind untergeordnete Geb3audeteile wie z. B. Dachgauben sowie Uberdachungen von
Wintergarten, Hauseingangen und Terrassen.

Die vorgenannten Bestimmungen gelten nicht fir Nebengebdude und uberdachte Stellplatze (Carports)
gemal § 12 BauNVO.

1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und FrontspielRe

Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Erker und FrontspieRe sind im WA zulassig, soweit diese 50 % der
jeweiligen Gebaudelangsseite nicht Uberschreiten. Sie sind so zu errichten, dass vom Ortgang ein
Mindestabstand von 2,0 m sowie vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 0,80 m
eingehalten wird.

Je Gebaudeseite sind max. drei Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia) bzw. ein Frontspiel3
zulassig.

1.3 Staffelgeschosse

Im WA1 und 2 sind Staffelgeschosse zulassig, die an allen Seiten mindestens 1 m von der Vorderkante
zuruckspringen.

2. STELLPLATZE

Im allgemeinen Wohngebiet (WA1 und 2) ist pro zuldssiger Wohnung mindestens ein Stellplatz
nachzuweisen.

3. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und néachstliegender
offentlicher Verkehrsflache) nur bis max. 1,20 m Uber StralRenoberkante zulassig. Lebende Einfriedungen
(Hecken) sind nétigenfalls zurtickzuschneiden. Einfriedungen im Vorgartenbereich durfen nur in Form von
Hecken aus Laubgehdlzen (siehe Pflanzliste) sowie Eiben (taxus baccata) und Larchen (larix kaempferi,
larix decidua) hergestellt werden. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z.B. Metall- und Holzzaune) durfen
verwendet werden, wenn sie so in die Hecken integriert werden, dass sie optisch nicht wahrnehmbar sind.

HINWEISE
1. IMMISSIONEN DURCH MILITARISCHEN FLUGBETRIEB

Uber das Plangebiet verlauft in ca. 335 m Hohe (ber NN ein Abschnitt des militarischen
Nachttiefflugsystems. Diese Hohe stellt eine absolute Bauhdhenbegrenzung dar. Auf Grund dieser Lage
des Plangebietes ist mit La&rm- und Abgas-Emissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen.
Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr kénnen nicht anerkannt werden.

2. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde und / oder der LWL-Archdologie fiir Westfalen unverzuiglich
anzuzeigen. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden. Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten.
Diese Verpflichtung erlischt drei Tage nach Zugang der Anzeige und bei schriftlicher Anzeige spatestens
eine Woche nach deren Absendung. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist von drei Werktagen
verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung eines Bodendenkmals dies erfordert.

Da das Gelande fir eine vorgeschichtliche Besiedlung pradestiniert ist, ist eine bauarchaologische
Begleitung der ErschlieBungsarbeiten unerlasslich. Daher ist die LWL-Arch&ologie fir Westfalen,
AuRenstelle Bielefeld, 14 Tage vor Beginn der Erschlielungsarbeiten schriftlich darliiber zu informieren.

3. ERD- UND TIEFBAUARBEITEN

Sollten farblich und geruchlich aufféllige Bodenbereiche oder Gelandeauffillungen im Zusammenhang mit
Erd- und Tiefbauarbeiten festgestellt werden, so ist die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Minden-Lubbecke zu informieren.

4. BAUHOHENBESCHRANKUNG

Der Planungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des militarischen Flugplatzes Buckeburg und im
Verlauf des Jet-Tiefflugkorridors. Bauliche Anlagen -einschl. untergeordnete Gebaudeteile- dirfen eine
Hohe von 30 m Uber Grund nicht Uberschreiten. Sollte diese Hohe Uberschritten werden, sind in jedem
Einzelfall die Planungsunterlagen dem Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr zur Priifung zuzuleiten.

Es ist mit Larm- und Abgasimmissionen zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr
koénnen nicht anerkannt werden.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in
der zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), in der zurzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit gultigen
Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit gultigen
Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV. NW. 1994 S.666), in der zurzeit glltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Katasternachweis

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis
Stand: 09.12.2019 Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Minden, den 29.05.2020 Kreis Minden-Libbecke
Der Landrat

Kataster- und Vermessungsamt
im Auftrage

(Siegel) )
gez. Dipl.-Ing. Brackmann

Unterschrift

Ubereinstimmung Auslegungsexemplar

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.
Rahden, den 29.05.2020 Der Birgermeister
In Vertretung

(Siegel) gez. Drunagel

(Drunagel)

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Kleinendorf - 1. Erweiterung Holunderweg* ist gemaf
§2(1)i.V. m. § 2 (4) BauGB in der zurzeit gliltigen Fassung durch den Rat der Stadt Rahden am
07.11.2019 beschlossen worden.

gez. Dr. Honsel

Birgermeister

Rahden, den 29.05.2020

gez. Picker

SchriftfGhrer/in

Auslegungsbeschluss

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 96 ,Kleinendorf - 1. Erweiterung
Holunderweg® ist vom Rat der Stadt Rahden am 07.11.2019 beschlossen worden. Die Auslegung
erfolgt gemaR § 13a (2)i. V. m. § 3 (2) BauGB.

gez. Dr. Honsel

Birgermeister

Rahden, den 29.05.2020

gez. Picker

SchriftfGhrer/in

Offentlichkeits-/Trigerbeteiligung

Der betroffenen Offentlichkeit wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman § 13a (2)i. V.
m. § 3 (2) BauGB vom 14.02.2020 bis einschlief3lich 14.03.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a (4) BauGB
zusatzlich tber http://www.rahden.de/Wohnen-Wirtschaft/ Stadtebauliche-Projekte/Laufende-
Bauleitplanverfahren sowie uber das Landesportal www.uvp.nrw.de zuganglich.
Den bertihrten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
12.02.2020 gemaR § 13a (2) i. V. m. § 4 (2) BauGB bis zum 16.03.2020 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.
Rahden, den 29.05.2020 Der Birgermeister
In Vertretung

(Siegel) gez. Drunagel

(Drunagel)

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 96 ,Kleinendorf - 1. Erweiterung Holunderweg* ist gemaf § 10 BauGB und
§ 7 GO NRW vom Rat der Stadt Rahden am 28.05.2020 als Satzung beschlossen worden.

gez. Dr. Honsel

Birgermeister

Rahden, den 29.05.2020

gez. Horstmann

SchriftfGhrer/in

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan Nr. 96 ,Kleinendorf - 1. Erweiterung Holunderweg*
ist gemal § 10 (3) BauGB am 02.06.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 96 ,Kleinendorf - 1. Erweiterung Holunderweg"® ist damit am 02.06.2020 in
Kraft getreten.

Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Rahden, den 09.06.2020 Der Birgermeister

In Vertretung

(Siegel) gez. Drunagel
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