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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaR § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen
— Schank- und Speiswirtschaften sowie
— nicht stérende Handwerksbetriebe

gemal § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltungen,
— Gartenbaubetriebe und
— Tankstellen
sind gemaf § 1 (6) BauNVO im allgemeinen Wohngebiet (WA) ausgeschlossen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte maximale Traufhéhe als Héchstmall (TH max.) darf nicht Uberschritten werden. Die
Traufthdhe wird definiert als Schnittpunkt zwischen der senkrechten AuRenwand und der Dachhaut.

Die festgesetzte maximale Firsthéhe als Hochstmal (FH max.) darf nicht Gberschritten werden.

Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen ist die Oberkante fertiger

ErdgeschossfuRboden. Die Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden darf eine Héhe von 40,20 m uber
Normalhdhennull (NHN) nicht Gberschreiten.

3. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Im WA haben die Baugrundstiicke folgende MindestgréRen einzuhalten:
a) bei Einzelhausbebauung mind. 600 gm je Einzelhausgrundstiick

b) bei Doppelhausbebauung mind. 400 gm je Grundstlick Doppelhaushalfte

Eine Unterschreitung der Mindestgrundstiicksgréf3en im WA ist nicht zulassig.

4. NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sowie Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind au3erhalb der Baugrenzen entlang
von o6ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.

5. GRUNFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die festgesetzte private Grunflache ist als einfacher vegetationsbedeckter Fahrstreifen zur Unterhaltung

des nordlich, auRerhalb des Geltungsbereiches verlaufenden Gewassers, herzustellen. Sie ist von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

6. MASSNAHME ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder

Folienabdeckungen auf max. 2 % der jeweiligen Grundstiicksflache zulassig.

7. ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Anpflanzen von Baumen

Pro angefangene 100 gm uberbauter bzw. versiegelter Grundstiicksflache ist ein hochstdmmiger
Laubbaum zu pflanzen. Fir die Anpflanzung sind standortheimische Geholze aus der Artenlisten It.
folgendem Punkt auszuwahlen. Darlber hinaus kénnen auch regionaltypische, hochstdmmige Obstbaume
(2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 8/10 cm) gepflanzt werden.

7.2 Artenliste

Baume (2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 8/10 cm)

Spitzahorn (Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus exelsior), Vogelkirsche
(Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata), Feldahorn (Acer campestre), Erle
(Alnus glutinosa), Birke (Betula pendula), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Hainbuche (Carpinus betulus)

Straucher (2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 60/100 cm)
Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Traubenkirsche (Prunus padus), Schiehe
(Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Ohrweide (Salix aurita), Grauweide (Salix cinerea)

7.3 Zeitpunkt der Anpflanzungen

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Wohngebaude mit Hausnummern
Gemarkungsgrenze 20

Flurgrenze

offentliche Gebaude
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

407
mit Grenzmal
gz Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA / 2Wo Allgemeine Wohngebiete mit max. 2 Wohnungen/Einzelhaus

2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,3 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

TH max. 4,30 m maximale Traufhdéhe in Meter

FHmax.9m maximale Firsthdhe in Meter

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelh&user zulassig
— — — Baugrenze
6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
private Grinflachen
15. Sonstige Planzeichen
R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

RN I

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Wohngebaude folgenden Pflanzperiode
auszufihren, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

1. DACHER (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Dachneigung

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind bei Hauptgebauden nur geneigte Dacher mit 30° bis 45° zulassig.
Ausgenommen sind untergeordnete Geb&udeteile wie z. B. Dachgauben sowie Uberdachungen von
Wintergarten, Hauseingangen und Terrassen.

Die vorgenannten Bestimmungen gelten nicht fir Nebengebaude und tuberdachte Stellplatze (Carports)
gemal § 12 BauNVO.

1.2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Frontspiel3e

Dachaufbauten (z. B. Gauben, Zwerchgiebel und Frontspief3e) dirfen 2/3 der jeweiligen Dachflachenlange
nicht Uberschreiten und haben mindestens jeweils 1,00 m Abstand vom Rand der Dachflache zu halten.
Zwischen Dachaufbau und Firstkante bzw. unterer Dachkante ist ein Abstand von mind. 1,00 m
einzuhalten.

2. EINFRIEDUNGEN (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich (Bereich zwischen vorderer Bauflucht und nachstliegender
offentlicher Verkehrsflache) nur bis max. 0,80 m Uber StraRenoberkante zulassig. Lebende Einfriedungen
(Hecken) sind nétigenfalls zuriickzuschneiden. Einfriedungen im Vorgartenbereich dirfen nur in Form von
Hecken aus Laubgeholzen (siehe Pflanzliste) sowie Eiben (taxus baccata) und Larchen (larix kaempferi,
larix decidua) hergestellt werden. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z.B. Metall- und Holzzaune) diirfen
verwendet werden, wenn sie so in die Hecken integriert werden, dass sie optisch nicht wahrnehmbar sind.

HINWEISE
1. ARTENSCHUTZ

Diejenigen Bau- und ErschlieRungsmafRnahmen (Beseitigung von Vegetationsstrukturen, Abschieben von
vegetationsbedecktem Oberboden), die zu einer Entfernung aller Brutméglichkeiten und damit zu Erfiillung
maoglicher artenschutzrechtlicher Tatbesténde flihren kénnten, missen nach Abschluss der Brutsaison und
vor Beginn der neuen Brutsaison der Vdgel (also zwischen 01. August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die
Beseitigung von Vegetationsstrukturen, das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden auRerhalb
des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/Strukturen
durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten
Vogelnestern zu tberprifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die
Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer
Vogelarten durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten
Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

2. BODENDENKMALER

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fir
Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
lwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

3. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

Im Bereich des Plangebietes stehen im Bereich des Plangebietes quartarzeitliche Sande und Kiese der
Niederterrasse an, die ortlich von geringméachtigem Flugsand Uiberdeckt werden.
Der Baugrund ist objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

4. BAUHOHENBESCHRANKUNG

Der Planungsbereich liegt im Zustandigkeitsbereich des militérischen Flugplatzes Blickeburg. Bauliche
Anlagen -einschl. untergeordneter Gebdudeteile- dirfen eine HO6he von 30 m uber Grund nicht
Uberschreiten. Sollte diese Hohe uberschritten werden, sind in jedem Einzelfall die Planungsunterlagen
-vor Erteilung einer Baugenehmigung- dem Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr zur Prifung zuzuleiten.

5. GEWASSERUNTERHALTUNG

Fir den Wasserverband GroRe Aue ist sicherzustellen, dass der Gewasserrandstreifen ab
Bdschungsoberkante von 5 m (§ 31 Abs. 4 LWG NW) gegeben ist.

Die Erhaltung der Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern obliegt den Eigentimern bzw.
den NutznieRBern der Anlagen, sofern nicht eine anderweitige rechtsverbindliche Regelung getroffen ist
bzw. wird. Hierzu gehdren auch Fahrbahnen und nicht befestigte Stirnwande der Uberfahrten Uber
Gewasser, die nur als Zufahrten zu Grundstlicken einzelner Grundeigentimer dienen.

Fir den Wasserverband Grofe Aue ist vom Antragsteller sicherzustellen, dass eine Erreichbarkeit ev.
vorhandener Schachte, z. B. fir den Einsatz eines Spllwagens, jederzeit gegeben ist.

Zaunanlagen, Bepflanzungen und sonstige Bauten sollten nur nach Genehmigung des Kreises Minden
Libbecke und dem Wasserverband Grof3e Aue vorgenommen werden.

Die Satzung des Wasserverbandes (www.aueverband.de/Der Verband/Satzung) ist zu bericksichtigen.

6. LANDWIRTSCHAFTLICH BEWIRTSCHAFTETE FLACHEN
An den Grundstiicksgrenzen zu der weiterhin landwirtschaftlich bewirtschafteten Flache sind die gemaR §§

41-43 NachbG NRW vorgeschriebenen Mindestabstdnde einzuhalten. Diese betragen bei Einfriedungen
50 cm, bei Pflanzungen je nach Art und Wuchshéhe zwischen 1 und 6 m.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in
der zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), in der zurzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit gultigen
Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit gultigen
Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV. NW. 1994 S.666), in der zurzeit glltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Katasternachweis

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis
Stand: 20.11.2019 Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
Minden, den 29.05.2020 Kreis Minden-Libbecke
Der Landrat

Kataster- und Vermessungsamt
im Auftrage

(Siegel) gez. Dipl.-Ing. Brackmann

Unterschrift

Auslegungsbeschluss

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Sielhorst - Erweiterung Dr.-Grote-Weg*
ist vom Rat der Stadt Rahden am 20.12.2018 beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemaf §
13a (2)i. V.m. § 3 (2) BauGB.

gez. Dr. Honsel

Birgermeister

Rahden, den 29.05.2020

gez. Picker

SchriftfGhrer/in

Offentlichkeits-/Trigerbeteiligung

Der betroffenen Offentlichkeit wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman § 13a (2)i. V.

m. § 3 (2) BauGB vom 06.09.2019 einschlieRlich 06.10.2019 zur Stellungnahme gegeben. In diesem

Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a (4) BauGB zuséatzlich Uber

www.rahden.de sowie Uber das Landesportal www.uvp.nrw.de zuganglich.

Den berihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom

02.09.2019 gemalR § 13a (2)i. V. m. § 4 (2) BauGB bis zum 06.10.2019 zur Stellungnahme

gegeben.

Rahden, den 29.05.2020 Der Birgermeister
In Vertretung

(Siegel) gez. Drunagel

(Drunagel)

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 94 ,Sielhorst - Erweiterung Dr.-Grote-Weg*“ ist gemaft § 10 BauGB und § 7
GO NRW vom Rat der Stadt Rahden am 28.05.2020 Satzung beschlossen worden.

gez. Dr. Honsel

Birgermeister

Rahden, den 29.05.2020

gez. Horstmann

SchriftfGhrer/in

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 94 ,Sielhorst - Erweiterung Dr.-Grote-Weg* ist
gemal § 10 (3) BauGB am 10.07.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 94 ,Sielhorst - Erweiterung Dr.-Grote-Weg* ist damit am 10.07.2020 in Kraft
getreten.

Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Rahden, den 17.07.2020

Der Birgermeister
In Vertretung

iegel
(Siegel) gez. Drunagel

(Drunagel)

Ubereinstimmung Auslegungsexemplar

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.
Rahden, den 29.05.2020 Der Birgermeister
In Vertretung

iegel
(Siegel) gez. Drunagel

(Drunagel)

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Sielhorst - Erweiterung Dr.-Grote-Weg" ist gemaR § 2
(1)i. V. m. § 2 (4) BauGB in der zurzeit gultigen Fassung durch den Rat der Stadt Rahden am
20.12.2018 worden.

gez. Dr. Honsel

Birgermeister

Rahden, den 29.05.2020

gez. Picker

SchriftfGhrer/in
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