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BEBAUUNGSPLAN NR. 91
"Wehe - Husen”
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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

—_—— —  Gemarkungsgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20

—-————  Flurgrenze

Flursticks- bzw. Eigentumsgrenze offentliche Gebaude

—O— ;
mit Grenzmal
13—2 Flursticksnummer Wirtschaftsgebdude, Garagen

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafstabige Karten und Plane verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Uberbaubarer Bereich
MD(w)-1 4l Dorfgebiet mit Schwerpunkt "Wohnen"
N_ nicht Giberbaubarer Bereich

2. Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal?)
GRzZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o offene Bauweise

=—ruerrmmm=  Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I Strafienverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o © ° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Q o Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

EN NI Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

TB 1 Teilbereiche fur passive Schallschutzmalnahmen

=== = = = = Abgrenzung der unterschiedlichen Teilbereiche flir passive Schallschutzmalinahmen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemalf § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

1.1 Dorfgebiet mit dem Schwerpunkt ,Wohnen* (MD(W)) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 5 BauNVO

a) Im MD(W)-Gebiet sind gemall § 1 Abs. 4 BauNVO nur Kleinsiedlungen und sonstige Wohngebaude
zuldssig (§ 5 Abs. 2 Ziffer 2 und 3 BauNVO).

An der K57 ,Weher Strale” sind in einer Bautiefe auch Anlagen nach § 5 Abs. 2 Ziffer 5 (mit
Ausnahme von zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemafR Einzelhandelskonzept
Stadt Rahden von 2016) und Ziffer 6 BauNVO zulassig.

b) Die nach § 5 Abs. 2 Ziffer 2 BauNVO zulassigen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sind geman
§ 1 Abs. 5 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 5 BauNVO).

1.2 Hohenlage der Gebaude gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulibodens Gber Normalhdéhennull (NHN) darf

- im MD(W)-1 Gebiet 43,0 m
- im MD(W)-2 Gebiet 44,0 m
- im MD(W)-3 Gebiet 45,0 m

nicht Uberschreiten.
1.3 Hohe baulicher Anlagen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO

a) Die Traufhohe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfufboden bis zum Schnittpunkt des
aufgehenden Aufienmauerwerks mit der Auenflache der Dacheindeckung, darf

- im MD(W)-1 Gebiet 6,0 m
- im MD(W)-2 und MD(W)-3 Gebiet 4,0 m

nicht Gberschreiten.

b) Die Firsthdhe, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zur Dachoberkante
(héchster Punkt des Daches), darf im gesamten Plangebiet 10,0 m nicht (berschreiten.

1.4 Mindestgrundstiicksgréflen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
a) Die MindestgrofRRe der Baugrundstiicke im MD(W)-1 Gebiet muss betragen:
- Bei Einzelhausbebauung mindestens 600 m? je Einzelhausgrundstiick
- Bei Doppelhausbebauung mindestens 400 m? je Doppelhaushalfte

b) Die MindestgrundstiicksgréRe der Baugrundstlicke im MD(W)-2 und MD(W)-3 Gebiet betragt:
- Bei Einzelhausbebauung je Einzelhausgrundstiick: 500 m?

- Bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushalfte: 400 m?

- Bei Hausgruppenbebauung je einzelnes Hausgruppengrundstiick: 300 m?

Eine Unterschreitung ist nicht zulassig.
1.5 Anzahl der zulassigen Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

a) Innerhalb der MD(W)-1 Gebiete sind je Wohngebaude héchstens vier Wohnungen zulassig.

b) Innerhalb der MD(W)-2 und MD(W)-3 Gebiete sind je freistehendem Wohngebdude hochstens zwei
Wohnungen zulassig. Bei Doppelhausbebauung ist je Doppelhaushalfte bzw. je Einheit der
Hausgruppe nur eine Wohneinheit zulassig.

1.6 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum vor\'fcbergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen (Tabelle 8, DIN 4109).

Geschoss Teilbereich passiver
Larmschutz
TB 1 TB 2
Einstufung Vorder- und Seitenfassaden der Geb&aude
Larmpegel- | im Bezug auf die Weher Stralle *) EG und OG v m
bereiche Rickwertige Fassaden der Gebaude £G und OG
(LPB) im Bezug auf die Weher StralRe *) un - .

*) Erlauterung/Definition:
Fassaden Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur

zur Weher Strafle Strallenachse bilden

Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur
StraRenachse bilden

Rickseiten Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur

der Gebéaude Strallenachse bilden

Um fur die bei Schlafriumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes
bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben (soweit keine
Liftungsmaoglichkeit Gber eine rickwertige Fassade im Bezug auf die StraRenachse der Weher Stralle
moglich ist. Gleiches gilt fir RAume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen).

Im Teilbereiche TB1 ist die Lage der Auflenwohnbereiche im Larmschatten von Gebauden,
Gebaudeteilen, Nebengebauden oder Wanden zulassig (auf der von der Weher Stralle abgewandten
Seite; das heil’t hinter Wanden oder Bauwerken mit einem Mindestschalldamm-Mall von Rw=25 dB, einer
Mindesthéhe von 2,5 m und einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Stra3enachse der Weher Stralle)

1.7 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1

Nr. 25a

a) Mindestens 10 % der Grundstiicksflachen sind mit naturraumtypischen Gehdlzen gemaf
nachfolgender Pflanzliste zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist innerhalb eines Jahres nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude herzustellen.

b) Je Grundstiick ist mindestens ein hochstammiger naturraumtypischer Laubbaum (Stammumfang
mindestens 18-20 cm in 1,00 m Hohe Gber Wurzelhals) gemafn nachfolgender Pflanzliste zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

c) Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
standortgerechten, heimischen Baumen und Strauchern gemafl nachfolgender Pflanzliste als
geschlossene Sichtschutzpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste:

Baumarten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger Weiltdorn Crataegus monogyna
Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel Malus sylvestris
Zitter-Pappel Populus tremula
Vogel-Kirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucharten:

Kornellkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

1.8 Eingriffsregelung - Zuordnung der Ausgleichsfldchen gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB

Der Bebauungsplan verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, die
auszugleichen sind (11.304 Werteinheiten). Dazu steht eine externe Ausgleichsflache zur Verfligung:
Gemarkung Wehe, Flur 2, Flurstiick 40 (siehe nebenstehenden Ubersichtsplan).

3. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemat § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

3.1 Archaologische Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und / oder der LWL-Arch&ologie fur Westfalen
unverziglich anzuzeigen. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden.

Die Fundstelle ist unverandert zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt drei Tage nach Zugang der
Anzeige und bei schriftlicher Anzeige spatestens eine Woche nach deren Absendung. Die Obere
Denkmalbehérde kann die Frist von drei Werktagen verldngern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung eines Bodendenkmals dies erfordert.

3.2 Verkehrliche Schallimmissionen

Das Plangebiet wird von der K57 ,Weher Strale” im Westen beeinflusst. Von der genannten
Verkehrsflache gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen
Anlagen kdnnen gegentiber dem Baulasttrager der Strale keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

3.3 DIN-Vorschriften
In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim Bauamt der

Stadt Rahden zur Einsicht bereit gehalten.

3.4 Schalldd@mmwerte

Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

3.5 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Rahden-Wehe* (weitere Schutzzone llla).

Innerhalb dieser Schutzzone ist die Errichtung oder wesentliche Veranderung baulicher Anlagen zum
dauernden Aufenthalt von Menschen oder von Tieren nach der Schutzgebietsverordnung vom 06. Februar
1980 genehmigungspflichtig (§ 3 Abs. 1 Nr. 1), sofern ein Anschluss an eine zentrale Kanalisation bzw.
eine genehmigte Abwasserbeseitigungsanlage vorgesehen ist. Andernfalls ist die Errichtung unzulassig.

3.6 Artenschutz

e Baufeldrdumung: Die  Baufeldrdumung  (Gehdlzentfernungen /  Beseitigung  sonstiger
Vegetationsstrukturen / Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) miissen aullerhalb der
Brutsaison der Vogel und somit zwischen Anfang August und Anfang Marz erfolgen.

e Baufeldraumung: Der Abbruch oder Umbauarbeiten an vorhandenen Gebaudebestanden muss
aufderhalb der Wochenstubenzeit (Mai bis August) und der Winterschlafzeit (Dezember bis Marz) der
Fledermdause und somit Anfang September bis Ende November oder Mitte Marz bis Ende April
erfolgen. Als gunstigster Monat ist der Oktober zu nennen, da zu diesem Zeitpunkt die
Wochenstubengesellschaften aufgeldst sind und die Tiere noch ausreichend mobil sind, eigenstandig in
andere Quartiere umzusiedeln. Sollten Arbeiten (Abriss oder &hnlich) aullerhalb der genannten
Zeitrdume am Gebdudebestand erfolgen, ist dieser vor Abbruch durch einen fachkundigen
Fledermauskundler auf eventuellen Besatz mit Individuen aus der Artgruppe der zu Uberpriifen. Beim
Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Landschaftsbehérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

o Baumfallarbeiten: Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten miissen aufierhalb der Brutsaison der Végel und
der Sommeraktivitatszeit der Fledermause und somit zwischen Anfang Oktober und Anfang Marz
(bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar) stattfinden.

¢ Vor FallmaRRnahmen sind Baume mit einem Brusthéhendurchmesser > 30 cm auf groRvolumige Hohlen
und ggf. Fledermausbesatz hin zu untersuchen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere
Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Dies gilt auch, wenn
trotz aller Vorsichtsmafinahmen, Baume mit Fledermausbesatz gefallt wurden.

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
GESETZLICHE GRUNDLAGEN

§§ 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der aktuell glltigen Fassung

§ 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96) in der aktuell gliltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132) in der aktuell guiltigen Fassung

§ 86 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S.
256) in der aktuell giiltigen Fassung

Mafstab 1 310.000

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand: 25.01.2016
Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Minden, den 20.06.2017
Kreis Minden-Libbecke
Der Landrat
-Kataster- und Vermessungsamt-

(Siegel) Im Auftrage:

gez. M. Tempelmeier

UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

Rahden, den 03.07.2017 Der Birgermeister

Im Auftrag

Siegel gez. Drunagel

( Drunagel )

Diese AusgleichsmalRnahmen sind den Eingriffsflachen innerhalb des Plangebiets zugeordnet.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gemalf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Dachausbildung
a) Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45° zulassig. Fur Garagen und
sonstige Nebengebaude sind auch flache Déacher zuldssig.

b) Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal 2 der Trauflinge der jeweiligen
Gebaudeseite zulassig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. vom
Walmgrad einhalten.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal § 2 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches
in der zur Zeit gultigen Fassung durch den Rat der Stadt am 17.03.2016 beschlossen worden.

Rahden, den 03.07.2017
gez. Dr. Honsel

Blrgermeister

gez. Hohmeier
Schriftfiihrer/in

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die frihzeitige Birgerbeteiligung gemafl § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemaR Beschluss des Rates der
Stadt vom 17.03.2016 durchgeflhrt.

Rahden, den 03.07.2017
Der Birgermeister

Im Auftrag

Siegel gez. Drunagel

( Drunagel )

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 22.12.2016 beschlossen
worden. Die Auslegung erfolgt gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Rahden, den 03.07.2017
gez. Dr. Honsel

Blrgermeister

gez. Benker
Schriftfihrer/in

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlief3lich Text und Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch vom 03.02.2017 bis einschl. 03.03.2017 &ffentlich ausgelegen.

Rahden, den 03.07.2017 . .
Der Blrgermeister

Im Auftrag
Siegel gez. Drunagel
( Drunagel )
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gemal § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt am 18.05.2017 als Satzung beschlossen worden.

Rahden, den 03.07.2017
gez. Dr. Honsel

Blrgermeister

gez. Benker
Schriftfihrer/in

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss Uiber den Bebauungsplan Nr. 91 "Wehe - Husen" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB
am 27.10.2017 ortsUblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 27.10.2017
rechtsverbindlich geworden. Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Rahden, den Der Burgermeister

In Vertretung

( Drunagel )
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GESONDERTER TEIL DER BEGRUNDUNG
- Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung (IPW; 2017-05-02)

ANLAGEN
- Schalltechnische Beurteilung (IPW; 2016-11-03)
- Wasserwirtschaftliche Vorplanung (IPW; 2016-03-14)
- Geruchsgutachten (TUV Nord; 2016-10-31)

Sofern die 0.g. Unterlagen nicht beigefigt sind, konnen diese bei der Stadt Rahden, Lange
Stralle 9, 32369 Rahden (Telefon: 05771 73-0, Telefax: 05771 73-60, E-Mail: in-
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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Wehe an der KreisstraRe K 57 ,Weher Stral3e“.
Es umfasst eine GroRRe von ca. 0,73 ha und ist derzeit im westlichen Bereich stral3enseitig
mit einem teilleerstehenden Wohn-und Wirtschaftsgebaude bebaut.
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Ubersichtsplan ohne MaRstab (© openStreetMap-Mitwirkende)

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 91 ,Wehe — Husen® ist eine entsprechen-
de Nachfrage nach Baugrundstticken fiir die Errichtung von lberwiegend freistehenden Ein-
und Zweifamilienhédusern, sowohl aus der jiingeren Generation der angestammten Bevdlke-
rung von Rahden als auch von Neubirgern, die an einem Zuzug nach Rahden interessiert
sind. Auch zentrumsnahe barrierefreie Geschosswohnungen z.B. fiir Singles, Altere oder das
Mehrgenerationen-Wohnen werden in der letzten Zeit verstarkt nachgefragt.

Um der Nachfrage nach Baugrundstiicken nachkommen zu kénnen, miissen weitere Baufla-
chen entwickelt und erschlossen werden. Aus diesem Grund beabsichtigt die Stadt Rahden,
Ostlich der ,Weher StralRe” dieses Baugebiet als Teil des gesamten Dorfgebietes der Ortsla-
ge Wehe auszuweisen.

Die Stadt Rahden hat im Jahr 2015 bereits eine stadtebauliche Voruntersuchung zur Prifung
der Rahmenbedingungen und Voraussetzungen fur die Arrondierung des stidlichen Bereichs
der Ortslage Wehe durch das Biro IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG aus
Wallenhorst erarbeiten lassen. Die stddtebauliche Voruntersuchung ist Grundlage dieses
Bauleitplanverfahrens.

Durch den Bebauungsplan Nr. 91 "Wehe - Husen" soll der Siedlungskorper im Stden der
Ortslage erganzt und abgerundet werden. Das Plangebiet grenzt an vorhandene Siedlungs-
flachen, so dass an diesem Standort von einer stadtebaulichen Abrundung gesprochen wer-
den kann. Das Plangebiet ist mit verhaltnismaRigem Aufwand sowohl verkehrlich als auch
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technisch zu erschlief3en. Das o6rtliche und das Uberdrtliche Verkehrsnetz sind auf kurzem
Wege zu erreichen.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rahden als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im
Parallelverfahren im Rahmen der 79. Anderung.

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Rahden-Wehe* (weitere Schutzzo-
ne llla).

2 Verfahren / Abwéagung

Der Rat der Stadt Rahden hat am 17.03.2016 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 91 ,We-
he - Husen“ aufzustellen. Parallel wird das Verfahren zur 79. Anderung des Flachennut-
zungsplans durchgefiihrt.

Das Bebauungsplanverfahren ist als zweistufiges ,Normalverfahren® mit einer friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach den 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie
einer anschlieRenden einmonatigen offentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB ein-
schlieZlich einer Umweltprifung durchzufiihren.

Der Rat der Stadt Rahden hat daher in seiner Sitzung am 17.03.2016 die Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaR 8§ 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in 6ffentlicher
Versammlung am 05.07.2016 und dariber hinaus durch Auslegung der Konzepte vom
05.07.2016 bis einschlieBlich 19.07.2016 durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.06.2016
Uber die Planung gemal § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet und zu einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Die Industrie- und Handelskammer Ostwestfalen sowie einzelne Anwohner sprechen sich
gegen die Verdichtung einer bestehenden Gemengelage aus. Da nach Plausibilitatstiberpri-
fung im Rahmen der schalltechnischen Beurteilung keine Gemengelage vorliegt und keine
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte im Plangebiet zu erwarten sind, wird die Planung
fortgesetzt.

Ferner regt die Industrie- und Handelskammer an, anstelle eines Allgemeinen Wohngebietes
ein Dorfgebiet festzusetzen. Der Anregung der Industrie- und Handelskammer wird gefolgt,
da die Planung als Arrondierung des nordlich angrenzenden Wohnsiedlungsbereichs ver-
standen wird. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 33 ,Siedlung Wehe* setzt fur die
unmittelbar nérdlich angrenzenden Bereiche ebenfalls ein Dorfgebiet mit dem Schwerpunkt
Wohnen“ fest.
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Daneben regt der Kreis Minden-Liibbecke an, auf die Eingriinung des Plangebiets im Siden
zu verzichten und den Eingriff anstelle dessen vorwiegend auf3erhalb des Plangebiets zu
kompensieren. Der Anregung des Kreises Minden-Libbecke zur Léschung der Flache mit
Pflanzbindungen wird nicht gefolgt, da die Bepflanzung zur Eingriinung gegenuber der freien
Landschaft sowie zur optischen Begrenzung des Plangebiets fur erforderlich gehalten wird.

Auf dieser Grundlage hat der Rat / Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Rahden
in seiner Sitzung am 22.12.2016 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 91 ,Wehe - Husen®
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

Die Offenlegung erfolgte in der Zeit vom 03.02.2017 bis einschlie3lich 03.03.2017.

Parallel dazu wird den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Ge-
legenheit zur Stellungnahme geman 8§ 4 Abs. 2 BauGB gegeben.

Von Seiten der Behtrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange werden keine grundle-
genden Einwendungen gegen die Planung geéaulRert. Allerdings merkt der Kreis Minden-
Libbecke an, dass die Ausweisung bzw. Festsetzung eines Dorfgebiets kritisch zu sehen ist,
da keine land- und/oder forstwirtschaftlichen Betriebe im Plangebiet selbst vorgesehen sind.
Auch von einem Anwohner wird — durch rechtsanwaltliche Vertretung — beanstandet, dass
die stadtebaulichen Planungsziele im Widerspruch zur Festsetzung eines Dorfgebiets ste-
hen. Auch die stadtebauliche Erforderlichkeit der Planung wird von dem Anwohner in Zweifel
gezogen.

Aus Sicht der Stadt Rahden schlie3t homogen an die bestehende Bebauung und die dort
vorhandenen Nutzungsverhaltnisse im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 33 an und rundet
die Siedlungsentwicklung ab. Aufgrund der landwirtschaftlichen und gewerblichen Vorpra-
gung der Ortslage besteht nur in der Fortentwicklung des bisherigen stadtebaulichen Kon-
zepts Uber ein gegliedertes Dorfgebiet die Moglichkeit, in der Ortschaft Wehe noch einzelne
Bauplatze auszuweisen.

Hierbei ist zu berticksichtigen, dass in der Ortslage Wehe keine alternativen Entwicklungs-
moglichkeiten zur Verfigung standen und stehen. Neben Begrenzungen der dorflichen Ent-
wicklung - wie das umgebende Landschaftsschutzgebiet oder benachbarte gewerbliche Nut-
zungen - ist letztlich auch mafgeblich, dass die Stadt auf die Verfligbarkeit zu beplanender
Flachen angewiesen ist. Dieses ist derzeit in Wehe nur an diesem Standort gegeben - ein
Entwicklungsbereich, dem im Ubrigen im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung die
Bezirksregierung grundsétzlich zugestimmt hat.

Daruber hinaus wird Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment zur
Sicherung und zum Ausbau des zentralen Versorgungsbereichs der Stadt Rahden ausge-
schlossen.

Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Stadt Rahden den Bebauungsplan Nr. 91 ,Wehe -
Husen® am 18.05.2017 als Satzung beschlossen.
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3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Wehe - Husen® ist Teil der Gemarkung
Wehe, Flur 18 und umfasst die Flurstiicke 364 und 365.

4 Einordnung der Planung
4.1 Regionalplanung

Der Regionalrat Detmold hat am 28. Juli 2003 per Beschluss den Gebietsentwicklungsplan
»1eilabschnitt Oberbereich Bielefeld“ neuaufgestellt. Der geltende Gebietsentwicklungsplan
»1eilabschnitt Oberbereich Bielefeld” ist ein regionaler Entwicklungsplan der sich zeichne-
risch (im Maf3stab 1:50.000) und textlich mit den Themen Siedlungsentwicklung (ASB, GIB,
ASBz, GIBz), Freiraum (allg. Freiraum- und Agrarbereiche, Waldbereiche, BSN BSLE), Kul-
turlandschaften, Verkehr (Schiene, StralRe, Binnenschifffahrt, Luftverkehr, OPNV), Roh-
stoffversorgung (ohne Kalkstein), Gewasserschutz (Bereiche fir den Gewéasserschutz) und
Deponiestandorte auseinandersetzt.

Flachendeckend umfasst der Gebietsentwicklungsplan ,Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld*
die kreisfreie Stadt Bielefeld sowie die Kreise Gutersloh, Herford, Lippe und Minden-
Libbecke. Der Gebietsentwicklungsplan ,Teilabschnitt Oberbereich Paderborn“ umfasst die
Ubrigen Bereiche des Regierungsbezirks Detmold, die Kreise Hoxter und Paderborn.

Der Gebietsentwicklungsplan stellt die regionalen ,Ziele und Grundsatze der Raumordnung
und Landesplanung® fur die Entwicklung des Regierungsbezirks Detmold dar. Gleichzeitig
wirkt er auch als landschaftlicher und forstlicher Rahmenplan.

Der Gebietsentwicklungsplan stellt das Plangebiet vollstandig als Freiraum mit den Funktio-
nen ,Schutz der Landschaft und der landschaftsorientierten Erholung“ (BSLE) und ,Grund-
wasser- und Gewasserschutz® dar.
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Regionalplan

Die Darstellungen der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte
Erholung“ (BSLE) erfassen einen hohen Flachenanteil des gesamten Regionalplanungsge-
bietes; auch zahlreiche Ortslagen wie Wehe sind vollstandig als BSLE ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet und wird derzeit landwirtschaft-
lich als Ackerflache genutzt wurde. Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine herausra-
genden, pragenden Elemente dieser grof3raumigen Freiraumbereiche wie Sieke. Die Inan-
spruchnahme fir die vorgesehene geringfligige Siedlungsrandarrondierung fiihrt zu keinen
qualitativen Beeintrachtigungen der Freiraumfunktionen.

Die Darstellungen der Freiraumfunktion ,Grundwasser- und Gewdasserschutz® orientiert sich
an dem festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Rahden-Wehe“. Nach Schutzgebietsverordnung
ist die Errichtung baulicher Anlagen zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen unter Ge-
nehmigungsvorbehalt durch die Untere Wasserbehdrde des Kreises Minden-Lubbecke zu-
l&ssig, da der Anschluss an die zentrale Kanalisation vorgesehen ist. Die Bezirksregierung
Detmold hat die Zustimmung zur Ausweisung dieser zusatzlichen Bauflache im Zuge der
landesplanerischen Abstimmung bereits in Aussicht gestellt.

Im Rahmen der wasserwirtschaftlichen Vorplanung wird dargestellt, dass durch die geringfu-
gige Siedlungsrandarrondierung keine dauerhaften Beeintrdchtigungen der Qualitat und
Quantitat verursacht werden.

4.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rahden ist das Plangebiet vollstandig als Fla-
che fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

°
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Nachrichtlich ist zudem dargestellt, dass das Plangebiet vollstandig innerhalb des Wasser-
schutzgebiets ,Rahden-Wehe* liegt (weitere Schutzzone Illa) und im stdwestlichen Bereich
die Richtfunkstrecke Damme-Barsinghausen verlauft.

Fur den unmittelbar nérdlich angrenzenden Bereich der Ortslage Wehe ist im wirksamen
Flachennutzungsplan bereits ein Dorfgebiet mit Gliederungserfordernissen dargestellt. Die-
ses entspricht der urspringlichen Planungs- und Nutzungssituation in Verbindung mit dem
dann aufgestellten Bebauungsplan Nr. 33 im Jahre 1981/1982.
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Flachennutzungsplan

“

Da der Bebauungsplan gemafi § 8 Abs. 2 BauGB ,aus dem Flédchennutzungsplan entwickelt
werden muss und die Festsetzung eines Dorfgebiets mit dem Schwerpunkt ,Wohnen* ge-
maf 8 5 BauNVO vorgesehen ist, besteht das Erfordernis, den Flachennutzungsplan ent-
sprechend zu &ndern. Dies erfolgt im Parallelverfahren durch die 79. Anderung.

4.3 Bebauungsplan

Fur das Plangebiet liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Allerding grenzt der Be-
bauungsplan Nr. 33 ,Siedlung Wehe* unmittelbar an. Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Siedlung
Wehe* Uberplant grof3e Bereiche im Norden der Ortslage Wehe und setzt ein Dorfgebiet fest.
Der Bebauungsplan Nr. 33 gliedert das Dorfgebiet entsprechend der speziellen drtlichen
Rahmenbedingungen in Bereiche, die entweder der Landwirtschaft oder dem Wohnen oder
dem Gewerbe vorbehalten sind.
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Fir die unmittelbar nordlich angrenzenden Flachen sind Dorfgebiete mit dem Schwerpunkt
~Wohnen* (MD(W)) und im Westen Dorfgebiet mit dem Schwerpunkt ,Gewerbe* (MD (GE))
und Ausnutzungsziffern von 0,4 (Grundflachenzahl) und 0,8 (Geschossflachenzahl festge-
setzt. Zuldssig sind jeweils maximal zweigeschossige Gebéaude in offener Bauweise.

~

Bebauungsplan Nr. 33,,Siedlung Wehe*

4.4 Stadtebauliche Voruntersuchung

Die Stadt Rahden hat als Grundlage fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes ein stadte-
bauliches Gesamtkonzept fur eine sudliche Arrondierung der Ortslage Wehe zwischen der
K 57 ,Weher Stra’e“ im Westen und der Stralde ,Am Kindergarten® im Osten durch das Biro
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG aus Wallenhorst im Jahr 2015 erarbeiten las-
sen.

Insgesamt kommt die stadtebauliche Voruntersuchung zu dem Fazit, dass ,die aufgezeigten
stadtebaulichen Bebauungs- und ErschlieBungsvarianten (..) deutlich (machen), dass hier
ein qualitatsvolles Wohnquartier zur Arrondierung des sidlichen Ortsrandes von Wehe ent-
wickelt werden kann, das die speziellen 6rtlichen Gegebenheiten aufgreift. Eine wirtschaftli-
che ErschlieBung ist realisierbar.”

Im Vergleich der Voruntersuchung kommt die Stadt Rahden zu dem Ergebnis, dass folgende
Konzeption mit einer Verbindung von der Weher StraRe zum Heckenweg weiterverfolgt wer-
den soll.

°
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Stadtebauliche Voruntersuchung

5 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Ortslage Wehe an der K 57 ,Weher Strafl3e“ und
weist eine Grél3e von etwa 0,73 ha auf. Im westlichen Bereich des Plangebiets befindet sich
derzeit ein teilleerstehendes Wohn-und Wirtschaftsgebdude mit Nebenanlagen, das Uber-
plant wird. Der tbrige Bereich liegt als Griinlandbrache vor.

Im rdumlichen Umfeld des Plangebiets liegt eine gemischte Nutzungsstruktur vor: Westlich
der K 57 ,Weher Stral’e” befinden sich auf Héhe des Plangebietes die Lagerflachen eines
Sagewerkes. Im Norden grenzen Wohnsiedlungsbereiche an und im Siden schlief3t sich ein
Mix aus einzelnen landwirtschaftlichen Hofstellen, Wohnhausern und einer Tischlerei an.
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Luftbild (Quelle: Kreis Minden-Libbecke)

6 Innenentwicklung / Standortbegrindung

In der Ortschaft Wehe besteht die Nachfrage nach Baugrundstiicken fur die Errichtung von
Einfamilienhdusern sowie barrierefreien Geschosswohnungen, die innerhalb der bestehen-
den Baugebiete nicht mehr abgedeckt werden kann. Daher besteht das Erfordernis, weitere
Bauflachen zu erschlieBen und bestehende Baugebiete beziglich etwaiger Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten zu untersuchen.

Nach der BauGB-Novellierung 2013 ist im 8 1 Abs. 5 BauGB der Planungsgrundsatz erganzt
worden, dass ,die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen soll.*

Da innerhalb des Siedlungsgefiiges von Wehe keine Brachflachen, Gebaudeleerstande,
Bauliicken oder andere Nachverdichtungspotentiale mehr vorhanden sind, um die bestehen-
de Nachfrage abzudecken, sind bereits im Rahmen der stéadtebaulichen Voruntersuchung
die Moglichkeiten einer Siedlungsrandarrondierung gepruft worden.

Die noch vorhandenen Bauliicken befinden sich im Privatbesitz und stehen nicht fir einen
Verkauf an Bauinteressenten zur Verfigung. Um weiterhin Bauplétze zur Verfugung stellen
zu konnen, ist die Ausweisung neuer Flachen erforderlich.

°
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Daher kann auf die Inanspruchnahme bzw. die Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen an
dieser Stelle nicht verzichtet werden.

Obgleich das Plangebiet im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rahden als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt wird, liegt eine bauliche Pragung mit einem stral3enseitig
errichteten Wohn- und Wirtschaftsgebaude mit Nebenanlagen vor. Zudem ist das Plangebiet
im Norden, Siden und Westen von Siedlungs- und Verkehrsflachen umschlossen.

Insgesamt sind nach der stadtebaulichen Voruntersuchung die Lagekriterien des Plangebiets
als sehr gut zu bezeichnen:

- hochwertige Einfamilienhausbebauung im Umfeld

- landschaftlich reizvolle Umgebung mit vielfaltigen Naherholungsmdglichkeiten

- kurze Entfernung zum Ortszentrum / Nahversorgung

- gute Infrastrukturausstattung im Umfeld (Sportplatz, Kindergarten, Spielplatze, Dorf-
gemeinschaftshaus u.a.)

- gute Busverbindung nach Rahden (Entfernung ca.3,5 km zur Innenstadt Rahdens)

- (weitgehend) keine storenden Immissionen durch Gewerbe- oder Verkehrslarm und
Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

7 Stadtebauliches Konzept / Planungsziele

Die stadtebauliche Zielsetzung der Stadt ist, im Sinne der Eigenentwicklung und zur Bedie-
nung der Nachfrage aus Wehe eine lberschaubare Abrundung der Ortslage im Siden mit
dem Schwerpunkt der Wohnnutzung zuzulassen und ein qualitativ hochwertiges neues Bau-
gebiet zu schaffen. Das Dorf ist auch durch die landwirtschaftliche Nutzung im Umfeld sowie
durch gewerbliche Nutzungen geprégt. Eine Entwicklung kommt daher auch nur mit der Nut-
zungszuweisung als Dorfgebiet in Betracht.

Der Gebietscharakter des Baugebiets als Dorfgebiet lasst sich insoweit aus den vorgefunde-
nen Nutzungen in der dorflichen Umgebung und aus den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplans mit den Nutzungsverhaltnissen in den 1980er Jahren ableiten, aber —
wenn auch eingeschrankt — noch heute ableiten.

Die speziellen o¢rtlichen Gegebenheiten des Plangebiets sollen Berticksichtigung finden, da-
mit ein Baugebiet mit einem individuellen, unverwechselbaren Charakter entsteht.

AulRerdem orientiert sich die Planung an den allgemeinen Grundsatzen des Stadtebaurechts:

- eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und

- eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende

- sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten,

- eine menschenwurdige Umwelt sichern und

- die natdrlichen Lebensgrundlagen schiitzen und entwickeln.
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Entsprechend der Nachfrage und in Anlehnung an die angrenzenden Siedlungsbereiche sind
Uberwiegend freistehende Einfamilienhauser in ein- bis zweigeschossiger Bauweise vorge-
sehen. In Rahden werden vornehmlich Einfamilienhausgrundstiicke mit Grundstticksgréen
zwischen 600 und 800 m? nachgefragt. Strafl3enseitig ist an der K 57 ,Weher Stralle” eine
hohere bauliche Dichte mit Mehrfamilienh&usern geplant.

Insgesamt kdnnen innerhalb des Plangebiets zwei Mehrfamilienhauser sowie ca. acht bis
15 Einfamilienh&user entstehen. Ein hoher okologischer Standard z.B. durch die Errichtung
von Niedrigenergiehdusern wird angestrebt.

8 Art und Mal3 der baulichen Nutzung / Bauweise, Baugrenzen

Um die bestehenden Nutzungs- und Immissionskonflikte nicht zu verschéarfen und eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung i.S.d. 8 1 Abs. 3 BauGB sicherzustellen, wird die Gliede-
rung des Dorfgebiets aus dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 33 (Ursprungsplanung) zur
Umsetzung der stadtebaulichen Planungsziele aufgegriffen.

Die fur den Gebietscharakter eines Dorfgebiets wesensnotwendige Unterbringung der Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe ist selbst moglich und zulassig und in
einem Fall innerhalb des Plangebiets der Ursprungsplanung auch noch gegeben:

Im Plangebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 33 (Ursprungsplanung) ist noch
ein landwirtschaftlicher (Nebenerwerbs-)Betrieb vorhanden; die tbrigen landwirtschaftlichen
Betriebe liegen alle au3erhalb der Bauflachenausweisung des wirksamen Flachennutzungs-
plans, sehr wohl aber innerhalb des stidlichen Bereichs der Ortslage (s. nachstehende Nut-
zungsubersicht).
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Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan Nr. 33 (Ursprungsplanung)

Planzeichenerklarung

MD (L) Dorfgebiet (Bereich, der der Landwirtschaft vorbehalten ist)

Dorfgebiet (Bereich, der dem Wohnen vorbehalten ist)
- Gewerbliche Nutzung nur beiderseits der K 57 "Weher Stralle" zulassig

Dorfgebiet (Bereich, der dem Gewerbe vorbehalten ist)

E’ Flachen fir den Gemeinbedarf
| A
|
L]
¥
L n |
(// ]
7l

Schule

Feuerwehr

Flache flr die Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Betriebe

Gewerbebetrieb

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33 "Siedlung Wehe"

geplantes Baugebiet

°
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Zutreffend ist insoweit, dass in der Anwendung der héchstrichterlichen Rechtsprechung
(Grundsatzurteil des BVerwG vom 23.04.2009 — 4 CN 5.07) zwar der Umfang landwirtschaft-
licher Nutzung im vorhandenen Baugebiet (Bebauungsplan Nr. 33) erheblich zurlickgegan-
gen ist, aber noch - wenn auch untergeordnet - vorhanden ist. Klar ist aber auch, dass die
benachbarten landwirtschaftlichen Hofstellen zwar auf das Plangebiet wirken, diese nach der
Rechtsprechung aber nicht den Gebietscharakter im Baugebiet pragen.

In der Zusammenfassung bedeutet das im vorliegenden Fall: Die jetzt vorgesehene Erweite-
rung ist als Abrundung des bereits ausgewiesenen Dorfgebietes in Wehe zu verstehen, die
sich noch innerhalb der Schranken, aber auch Mdglichkeiten der 0.g. Rechtsprechung be-
wegt. Die Erweiterung wird den Anforderungen an die Gebietscharakteristik eines Dorfgebie-
tes durchaus noch gerecht, wenn auch nicht verkannt wird, dass gerade im Siden der Dorf-
lage in den letzten Jahren der Schwerpunkt auf einer Wohngebietsnutzung liegt.

Dieser Bebauungsplan Nr. 91 ist faktisch in der Entwicklung aus dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan einschlieRlich der hier parallel durchgefiihrten 79. Anderung eine Erweiterung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 33. Konsequenterweise hatte man diesen Be-
bauungsplan Nr. 91 als 14. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 33 be-
zeichnen missen bzw. kdnnen. Faktisch andert das an dieser stadtebaulichen Einschatzung
aber nichts; dieses kleine Gebiet stellt eine Abrundung des Plangebietes Nr. 33 und damit
der Ortslage Wehe nach Siuiden dar.

Die weiteren Nutzungen eines Dorfgebietes Uber das Wohnen hinaus sind im gesamten
Baugebiet weiterhin zulassig und auch vorhanden, wenn auch im Bereich der Landwirtschaft
innerhalb der Ortslage selbst derzeit nur im Nebenerwerb; ein Haupterwerb ware aber wei-
terhin zulassig. Das Baugebiet in diesem Sinne ist folglich nicht nur der Erweiterungs- bzw.
Abrundungsbereich, sondern die gesamte Bauflachendarstellung in der Ortslage Wehe.

Das Plangebiet wird zur Umsetzung der stadtebaulichen Planungsziele dem angrenzenden
Dorfgebiet mit dem Schwerpunkt ,Wohnen* zugeordnet, weshalb die Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung im Grundsatz lbernommen werden. Folglich sind im gesamten Plan-
gebiet nur Kleinsiedlungen und sonstige Wohngebéaude allgemein zulassig. Aufgrund der
verkehrlichen Erschlielung an einer klassifizierten Stral3e sind an der K 57 ,Weher Stral3e*
auch Einzelhandelsbetriebe (mit Ausnahme von zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten gemal Einzelhandelskonzept Stadt Rahden von 2016, um den zentralen Ver-
sorgungsbereich der Stadt Rahden zu sichern und auszubauen), Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Beherbergungsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe in einer Bautiefe zu-
lassig. Die zulassigen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen sind nur ausnahmsweise
zulassig, um Nutzungskonflikte zu vermeiden.
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Nahversorgungsrelevante Sortimente Nicht-zentrenrelevante Sortimente

= Nah ittel, Getranke und (WZ 47.11.1; WZ Bedarf
47.11.2; WZ47210 WZ 47.22.0; WZ 47.230; WZ 47.240; WZ 47.250;, WZ
47260, WZ 47.290)

Nahrungs- und Genussmittel,
Reformwaren
Elektrohaushaltsgerate

Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-, = mit Kosmetischen K Wz
Putz- und Reinigungsmittel) 47.75.0) (ohne Parfumerie- und Kosmetikartikel) Lampen und Leuchten
Artikel, - Ap (WZ 47.730) Tiernahrung, Tiere und zoologische

Artikel

Mabel (inkL. Kiichen, Matratzen,
Buromébel)

Antiquititen, Kunstgegenstinde, Bilder,
Bilderrahmen

Schnittblumen und kleinere Pflanzen = Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemittel (WZ 47.76.1)

(hier nur Schnittblumen und kleineren Pflanzen)
Zeitungen und Zeitschriften

Ze ntrenrelevame Sortimente

= Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen (WZ 47.62.1)

mit und Artikeln (WZ 47.74.0)

L) Evnzelhandel mit elektrische Haushallsge raten (WZ 47.54.0)

Beleuc und ang

(WZ 47.599) (hier nur Lampen und Leuchten)
* Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (WZ 47.76.2)

* Einzelhandel mit Wohnmobeln (WZ 4759.1)

mit Bildern e E
Brlefmarken Minzen und Geschenkamkel(WZ 47 783) (mer nur
Bilder und

. Emzelhandel it Antiquitaten und antken Teppichen (WZ 47.79.1)
+ Antiquariate <wz 47792)

d K . i und Ké W2 i

47.750) hier nur Parfiimerie- und Kosmetikartikel) (u. a. Bad-, htungen und -

(WZ 47.52.1)

nit Metall- und
it . Bau-und H 47523)

Uhren, Schmuck * Einzelhandelmit Uhren und Schmuck (WZ 47.77.0) ZiibahBe: Baticlemente, Baistoffe,

Beschlage, Eisenwaren, Fliesen,

- Installationsmaterial, Heizungen, Ofen,
und he Artikeln (WZ 47.74.0) (hier Metall- und

Optische und akustische Artikel * Augenoptiker (WZ 47.78.1)
=&l mit

(ohne Farben, Lacke)

nur akustische Artikel)
. mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln (WZ

Papier-und Scl Farbe, Lacke, Tapeten, Teppiche und

47622) Bodenbelage

Lederwaren, Koffer und Taschen > mit Le und

Wz 47.722)

Haus- und Heimtextilien (ua. Stoffe, » Einzelhandel mit Heimtextilien (WZ 47.51.0), Sport- und Freizeitgrogerite

Kurzwaren, Gardinen und Zubehor) . mit . Teppiche, F
47530) (hier nur Vorhange)

+ Einzelhandel mit Beklevdung (WZ 47.71.0)

und Tapeten (WZ
Fahrréader und Fahrradzubehor
Bekleidung, Wasche
Auto und Autozubehor
Biicher * Einzelhandel mit Biichern (WZ 47.61.0)

he K

47.622) (auBer Sportbekleidung)
* Einzelhandel mit Fahrridern, Fahrradteile und -zubehor (WZ 47.64.1)

mit n Teppichen, F
47530) (ohne
Heerkaredat W 1523 (res mir it anie)

it Sport- und C: (ohne C:

und Tapeten (WZ
Bau- und

* Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und —zubehér (WZ 4532.0)

mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemittel (WZ 47.76.1)

(u. a. Gartenbedarf (z. B. Erde, Torf),
Gartenhduser, -gerite, (GroB-) Pflanzen

Spielwaren = Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0) (auBer Schnittblumen und kleinere Pflanzen)

Schuhe + Einzelhandel mit Schuhen (WZ 47.72.1) und PflanzgefiRe)
Baby- und Klei K agen, * Sonstiger a. n. g (WZ47.789) (hier nur Kinderwagen,
Sportbekleidung und -schuhe « Bekleidung (WZ 47.71.0) (hier nur Sportbekleidung) Kindersitze etc) Kindersitze)

Sonstiger Einzelhandel: Erotikartikel, Wz 47.789)
(WZ 47592) Waffen.

. Evnze!handelmw( Haushaltsgegenstande na n g (WZ 47599

. Schuhe(WZ 4772 1) (hier nur Sportschuhe) * Sonstiger Fac a. n. g (in

Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

Munzen und Gesc 1WZ 47783) (hler nur

Geschenkartikel)

Musikalien, Musikinstrumente 0 mit und (WZ 49593)

Foto und Zubehor * Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) (WZ 47.782)

Unterhaltungselektronik, Tontrager . mit Geréten der L (WZ 47.430)
* Einzelhandel mit bespielten Ton und Enldlrager(WZ 47630)
Computer und K s mit itun Geraten und Software (WZ
einschlieBli ch Zubehor) 474] 0), mit
Baby-/ K (ohne (WZ 47.71.0) (nur Baby- und Kleinkinderartikel)

. mit
Klnderwagen Kindersitze) * Einzelhandel mit Spielwaren (WZ 47.65.0) (nur Baby-/ Kleinkinderartikel)

Rahdener Sortimentsliste (Einzelhandelskonzept firr die Stadt Rahden von 2016)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 wird unverandert aus dem unmittelbar
nordlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 33 Ubernommen. Die Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,8 entspricht der festgesetzten GRZ in Verbindung mit der zulassigen zweige-
schossigen Bauweise; somit sind sowohl ein sinnvoller und wirtschaftlicher Ausbau der
Dachgeschosse als auch kompakte Baukdrper mdglich.

Um zu vermeiden, dass einzelne Gebaude innerhalb des geplanten Baugebiets untypisch
hoch aus dem Siedlungsgeflige herausragen und damit das Ortsbild stéren, ist die Héhenla-
ge der Gebaude ebenso wie die Trauf- und Firsthdhe festgesetzt.

Die maximal zulassige Hohe des fertigen Fuf3bodens im Erdgeschoss - bezogen auf die
Oberkante der fertigen Stral3enoberflachen - wird dabei so festgesetzt, dass der Eingriff in
die bestehende Topographie minimiert wird und die Geb&ude nicht unverhaltnismaRig aus
dem gewachsenen Gelande bzw. dem Siedlungsbild hervortreten.

Im MD(W)-1-Gebiet ist die Errichtung von Mehrfamilienh&usern vorgesehen. Damit das zwei-
te Vollgeschoss auch optimal nutzbar ist, wird eine Traufhdéhe von 6,0 m Uber der Oberkante
des fertigen FuRBbodens im Erdgeschoss festgesetzt.

Im MD(W)-2-Gebiet ist ein traditionelles Siedlungsbild mit einem Nutzungsmuster von klassi-
schen, freistehenden Einfamilien- und Doppelh&dusern beabsichtigt, das sich auch an dem
Charakter des angrenzenden Siedlungsbereichs orientiert. Um eine leichte Verdichtung zu
ermoglichen, sind auch Hausgruppen zulassig. Um das Erscheinungsbild einer eingeschos-
sigen Bebauung zu erreichen, wird eine Begrenzung der Traufh6he auf maximal 4,00 m Uber
der Oberkante des fertigen FuRRbodens im Erdgeschoss vorgenommen.

Die festgesetzten Firsthohen erméglichen im gesamten Plangebiet die Errichtung von ein-
bzw. zweigeschossigen Wohngeb&uden mit einer Gesamthdhe von maximal 10,00 m tber
dem fertigen FuBboden im Erdgeschol3. Auf diese Weise wird die geplante Bebauung har-
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monisch in das vorhandene Gelande eingebettet. Auch Nachbarschaftskonflikte werden da-
mit weitgehend minimiert.

Die Uberbaubarkeit ist groRRflachig zusammenhangend festgesetzt, um den Bauherren einen
Spielraum bei der Platzierung der Geb&ude auf dem jeweiligen Grundstiick zu gewahren.

Im gesamten MD(W)-Gebiet gilt die offene Bauweise, wodurch seitliche Grenzabstéande und
eine Gebaudelange von maximal 50 m vorgegeben sind. Die Grenzabstande zu den &ffentli-
chen Verkehrsflachen sowie zu den Plangebietsgrenzen sind durch die Baugrenzen vorge-
geben und richten sich im Ubrigen nach den Vorgaben der Bauordnung des Landes Nord-
rhein-Westfalen (BauO NRW).

Durch die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen im MD(W)-2-Gebiet je freistehendes
Wohngebaude auf hochstens zwei und je Doppelhaushélfte bzw. je Einheit der Hausgruppe
auf eine wird der im noérdlich angrenzenden Siedlungsbereich vorherrschende Charakter ei-
ner Ein- und Zweifamilienhausbebauung innerhalb des Plangebiets fortgesetzt.

Im MD(W)-1-Gebiet ist eine leicht h6here Verdichtung mit Geschosswohnungen vorgesehen,
weshalb an dieser Stelle hdochstens vier Wohneinheiten genehmigungsfahig sind. Auch die-
ses entspricht der Lage sowie den Nutzungen in der Nachbarschaft.

9 Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Zur Umsetzung der angestrebten gestalterischen Qualitat ist ein Mindestmal an baugestal-
terischen Vorgaben fiur das Baugebiet ,Wehe - Husen® unerlasslich. Der Bebauungsplan
Nr. 91 enthalt daher eine Gestaltungssatzung mit Regelungen zur Dachausbildung. Diese
Regelungen orientieren sich an den baugestalterischen Vorgaben des nérdlich angrenzen-
den Bebauungsplans Nr. 33 ,Siedlung Wehe*.

Stadtebaulich wirksam sind Festsetzungen, die auf das Erscheinungsbild des Baugebiets
insgesamt Einfluss haben. Diese Festsetzungen sollen den Rahmen fiir eine einheitliche,
aber nicht uniforme stadtebauliche Gestaltung setzen.

Die Festsetzungen sind so gewahlt, dass den Bauherren ein ausreichender Spielraum bei
der individuellen Gestaltung ihrer Gebaude verbleibt. Die Gestaltungsvorschriften sind ge-
mal § 86 BauO NRW als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingeflossen.

Die Dachausbildung der Hauptbaukorper pragt das dufRere Erscheinungsbild des Baugebiets
~Wehe - Husen® erheblich. Fir die Hauptbaukérper sind nur geneigte Décher zuldssig. Der
festgesetzte Dachneigungsbereich von 25° bis 45° ermdglicht einen Gestaltungsspielraum
und einen sinnvollen Ausbau der Dachgeschosse.

Damit sind die klassischen, ortsiblichen Dachformen wie das Sattel-, Walm- oder Mansard-
dach zuldssig. Um auch moderneren Gestaltungsméglichkeiten Rechnung zu tragen, sind
Pult- oder Zeltdacher sowie Satteldacher mit versetztem Firstansatz (versetzte Pultdacher)
ebenfalls zuldssig. Damit sind Tonnen-, Bogen- oder Flachdacher, o0.a., ausgeschlossen, so
dass die beabsichtigte ruhige und harmonische Dachlandschaft nicht durch fremdartige
Dachformen gestort wird.

Um die Hauptdachflachen zu betonen sind Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte
nur bis zu % der Trauflange der entsprechenden Gebaudeseite zulassig. AuRerdem ist aus
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den v.g. Griinden der Abstand zum Ortgang bzw. Walmgrad auf mindestens 1,50 m einge-
schrankt.

10 Immissionsschutz
10.1 Verkehrliche Schallimmissionen

Von der westlich angrenzenden K 57 ,Weher Stralle wirken verkehrliche Schallimmissionen
auf das Plangebiet ein. FiUr die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen An-
lagen kénnen gegentber dem Baulasttrager der Strafl3e keinerlei Entschadigungsanspriche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Um nachzuweisen, dass durch diese verkehrlichen Schallimmissionen keine unzuléssigen
Stérungen im Plangebiet verursacht werden, ist eine schalltechnische Beurteilung erarbeitet
worden (siehe Anlage). Da im Plangebiet die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Dorfge-
biete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts teilweise Uberschritten werden, sind MalRnah-
men zum Larmschutz erforderlich. Es werden maximal rd. 63 / 56 dB(A) (Tag / Nacht) er-
reicht.

Im Bebauungsplan sind insofern Flachen festgesetzt, in denen Ma3nahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes erforder-
lich sind (Teilbereiche TB1 und TB2).

10.2 Gewerbliche Schallimmissionen

Im r&umlichen Umfeld des Plangebiets befinden sich einzelne Gewerbebetriebe: Eine Tisch-
lerei liegt ca. 600 m sldlich des Plangebiets und unmittelbar westlich der K 57 ,Weher Stra-
Re“ befindet sich ein Sagewerk.

Die Plausibilitatstiberprifung der schalltechnischen Beurteilung hat hinsichtlich des Gewer-
belarms ergeben, dass im Plangebiet keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der
TA Larm fur Dorfgebiet von 60 / 45 dB(A) (Tag / Nacht) zu erwarten sind (siehe Anlage).

10.3 Geruchsimmissionen

Das geplante Baugebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche
Nutzung gepragt ist. Im Rahmen der Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Nutzflachen kon-
nen, inshesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte, Gerausch-, Staub-
und Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist unvermeidbar und als ortsiiblich hinzuneh-
men.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich funf landwirtschaftliche Hofstellen mit Tier-
haltung, von denen Geruchsimmissionen ausgehen. Die von den Betrieben selbst stammen-
den Emissionen sind im Sinne einer einseitigen Ricksichtnahme als unvermeidbar und orts-
ublich zu dulden.
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Um nachzuweisen, dass - ausgehend von den tierhaltenden landwirtschaftlichen Betrieben in
der Umgebung - keine unzulassigen Geruchsimmissionen auf das Plangebiet einwirken, ist
ein Geruchsgutachten erstellt worden (s. Anlage). Hierbei ist zu bertcksichtigen, dass im
Entwurf des Bebauungsplans anstelle der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets ein
Dorfgebiet (mit dem Schwerpunkt ,Wohnen®) vorgesehen ist. Dieses Gutachten kommt zu
dem Ergebnis, dass der Immissionswert der Geruchsimmissions-Richtlinie fiir Dorfgebiete im
gesamten Plangebiet unterschritten wird.

GK-Hochwert [m]
©

13

GK-Rechtswert [m]

Bewerteter Geruchsstundenanteil im Istzustand (Quelle: Geruchsgutachten)

Das Gutachten stellt zudem fest, dass die Entwicklungsmoglichkeiten der landwirtschaftli-
chen Betriebe durch die Planung nicht eingeschrankt werden, da der Immissionswert sowohl
im Ist- als auch im Planungszustand nicht ausgeschopft wird.
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Bewerteter Geruchsstundenanteil im Planzustand (Quelle: Geruchsgutachten)
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11 ErschlieBung
11.1 Verkehrliche ErschlieRung

Die auf3ere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist durch die westlich angrenzende
KreisstralRe K 57 ,Weher Stralle” sichergestellt.

Das Plangebiet wird Uber eine offentliche ErschlieBungsstrale erschlossen, die im Westen
an die K57 ,Weher Stral3e” angebunden wird. Im Osten ist eine Anbindung an die Stral3e
~,Heckenweg"“ vorgesehen, wobei dieser bislang als Wirtschaftsweg vorliegt.

Beiderseits der ,Planstral3e” ergeben sich Grundstiicksflachen mit einer Bebauungstiefe von
rund 30 m.

Es ist vorgesehen, die offentliche ,Planstral3e” als verkehrsberuhigten Wohnweg ohne Tren-
nung von Fahrbahn und Gehweg auszubauen. Innerhalb des Stral3enquerschnitts von
5,50 m ist der Begegnungsverkehr Pkw — Lkw mdglich.

11.2 Technische Erschlielung

Alle erforderlichen Einrichtungen der technischen Infrastruktur sind in den angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflachen vorhanden.

Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch Anschliisse an
das jeweilige Netz sichergestellt. Der Ausbau der Leitungsnetze wird rechtzeitig mit den je-
weiligen Versorgungstragern abgestimmt. Dies gilt auch fir Telekommunikationsleitungen.

Schmutzwasserbeseitigung

Das anfallende Schmutzwasser wird dem Klarwerk durch Anschluss an die vorhandene Ka-
nalisation zugeleitet. Die geringen Schmutzwassermengen aus dem Plangebiet kdnnen noch
mit aufgenommen werden.

Oberflachenentwasserung

Im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens ist die geregelte Oberflachenentwéasserung
aufzuzeigen, da durch den Bebauungsplan die planungsrechtliche Voraussetzung geschaf-
fen wird, bislang unversiegelte natirliche Béden zu bebauen bzw. zu versiegeln. Gemafl den
gesetzlichen Vorgaben ist zunachst zu prifen, ob eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers maoglich ist. Ansonsten ist eine schadlose Ableitung in die Vorflut mit vorhe-
riger Ruckhaltung des Oberflachenwassers vorzunehmen.

Aus diesem Grund ist eine wasserwirtschaftliche Vorplanung erstellt worden (s. Anlage). Die
wasserwirtschaftliche Vorplanung kommt zu dem Ergebnis, dass ,aufgrund des angetroffe-
nen Bodens und der Grundwasserstande [..] eine dezentrale Versickerung der anfallenden
Oberflachenabflisse anzustreben [ist]. Fir aufRerordentliche Regenereignisse wird ein Ab-
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fluss Uber Langs- und Querneigung der Stralen aus dem Plangebiet heraus zur ,Weher
StralBe” vorgesehen.

Um einen ausreichenden Grundwasserschutz zu gewadhrleisten, sind im Hinblick auf die
Trinkwasserschutzzone 11l die Oberflachenabflisse von den o6ffentlichen Verkehrsflachen
sowie der privaten Grundstiicksflichen zwingend Uber eine Sickermulde mit einer belebten
Oberbodenschicht in den Untergrund zu versickern.*”

Die offentlichen Verkehrsflachen (,Planstra3e®) sind ausreichend dimensioniert, um die er-
forderliche Sickermulde errichten zu kénnen.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die ortliche Mullabfuhr. Eventuell anfallender Sonderabfall
ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiihren.

Vorbeugender Brandschutz

Die abhangige Loschwasserversorgung fur das Plangebiet wird durch entsprechende Ent-
nahmestellen aus dem 6ffentlichen Trinkwassernetz sichergestellt.

Die einschlagigen Bestimmungen und technischen Anforderungen zum Brandschutz sind zu
beachten und mit der zustandigen Brandschutzbehérde sowie der ortlichen Feuerwehr im
Zuge der detaillierten ErschlieBungsplanung abzustimmen, sofern noch nicht vorhanden

12 Beriicksichtigung der Umweltbelange
12.1 Umweltprifung / Umweltbericht

Als Bestandteil dieser Begriundung ist ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung erstellt
worden (siehe Anlage). Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass die ,schwerwie-
gendsten Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher Sicht [..] der Verlust von Bodenfunk-
tionen und Infiltrationsraum durch Versiegelung [sind]. Zusammenfassend kann festgehalten
werden, dass nach Durchfiihrung der AusgleichsmafRnahmen fiir keines der betrachteten
Schutzgliiter negative Auswirkungen verbleiben.*

12.2 Griunordnung

Aus ortsgestalterischen Griinden, aber auch um ein Mindestmaf? an innerer Durchgrinung
sicherzustellen ist festgesetzt, dass auf jedem Baugrundstiick ein grof3kroniger standortge-
rechter Laubbaum anzupflanzen ist. Auf3erdem sind mindestens 10 % der Grundsticksfla-
chen mit naturraumtypischen Gehélzen zu bepflanzen, z.B. als Heckenpflanzung entlang der
Grundstucksgrenzen.

Die Eingriinung der Baugrundstiicke kann z.B. als Heckenpflanzung entlang der Grund-
sticksgrenzen erfolgen. An der sidlichen Grenze des Plangebiets ist zur Eingriinung ge-
genuber der freien Landschaft sowie zur optischen Abschirmung gegenuber den angrenzen-
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den Hofstellen eine geschlossene Sichtschutzpflanzung mit standortgerechten Baumen und
Strauchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Insgesamt dienen diese Festsetzungen der 6kologischen Vernetzung, der Foérderung des
Kleinklimas, der optischen Abschirmung gegenlber der freien Landschaft sowie der Ver-
schattung auf den privaten Grundstiicken. Hierdurch kann insgesamt der Charakter eines
durchgriinten und locker bebauten Quartiers gewabhrleistet werden.

12.3 Eingriff / Ausgleich

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwéagung einstellen zu kénnen,
ist im Rahmen des Umweltberichts eine Eingriffsbilanzierung erstellt worden:

Fur die externe Kompensation des rechnerischen Kompensationsdefizits von
11.304 Wertpunkten steht eine Flache in der Gemarkung Wehe (Flur 2, Flurstiick 40)
grundsatzlich zur Verfligung. Die Flache befindet sich ca. 2,5 km norddstlich des Plangebie-
tes innerhalb des Naturschutzgebiets ,Weher Fledder“ (s. nachstehenden Ubersichtsplan),
wird derzeit als Intensivgrinland genutzt und ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Fl&-
che fir die Landwirtschaft dargestellt.

f
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: Kompensationsflache
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Fledder
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) :
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*
av
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Lage der Kompensationsflache (© openstreetMap-Mitwirkende)

Die o.g. Flache befindet sich an einem 0Ostlich angrenzenden Graben und ist im ndrdlichen
Bereich mit Pappeln bewachsen. Im nérdlichen Bereich der Flache soll im Einflussbereich
der Pappelreihe auf einem etwa 15 m breiten Streifen mittelfristig ein Krautsaum entwickelt
werden. Im Suden der Flache, au3erhalb der Einwirkung durch die Pappelreihe, ist die Anla-
ge einer ausmahbaren Blanke vorgesehen. Die Pflegehinweise aus dem Umweltbericht sind
zu beachten.
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Zur Sicherstellung der Mafinahmenumsetzung wird eine entsprechende Vereinbarung zwi-
schen der Stadt Rahden, dem Vorhabentrager und dem Flacheneigentiimer in Abstimmung
mit der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Minden-Lubbecke abgeschlossen.

Insgesamt verbleiben keine Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt oder das Land-
schaftsbild.

12.4 Artenschutz

Unter Beachtung der folgenden MalRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren
erforderlich.

e Baufeldrdumung: Die Baufeldraumung (Gehdlzentfernungen / Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen / Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) mussen
aul3erhalb der Brutsaison der Vogel und somit zwischen Anfang August und Anfang
Marz erfolgen.

e Baufeldraumung: Der Abbruch oder Umbauarbeiten an vorhandenen Gebaudebe-
standen muss auB3erhalb der Wochenstubenzeit (Mai bis August) und der Winter-
schlafzeit (Dezember bis Mérz) der Flederm&use und somit Anfang September bis
Ende November oder Mitte Mérz bis Ende April erfolgen. Als gunstigster Monat ist der
Oktober zu nennen, da zu diesem Zeitpunkt die Wochenstubengesellschaften aufge-
|6st sind und die Tiere noch ausreichend mobil sind, eigenstandig in andere Quartiere
umzusiedeln. Sollten Arbeiten (Abriss oder ahnlich) auRerhalb der genannten Zeit-
raume am Gebaudebestand erfolgen, ist dieser vor Abbruch durch einen fachkundi-
gen Fledermauskundler auf eventuellen Besatz mit Individuen aus der Artgruppe der
zu Uberprifen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Landschafts-
behorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

o Baumféllarbeiten: Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten missen auf3erhalb der Brutsai-
son der Vogel und der Sommeraktivitatszeit der Fledermause und somit zwischen
Anfang Oktober und Anfang Marz (bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den
Monaten Dezember, Januar, Februar) stattfinden.

o Vor FallmalRnahmen sind Baume mit einem Brusthéhendurchmesser > 30 cm auf
grofl3volumige Hoéhlen und ggf. Fledermausbesatz hin zu untersuchen. Beim Feststel-
len von Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und
das weitere Vorgehen abzustimmen. Dies gilt auch, wenn trotz aller Vorsichtsmal3-
nahmen, Baume mit Fledermausbesatz geféllt wurden.

12.5 Gesamtabwéagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Griinden kommt die Stadt Rahden in ihrer Gesamtabwagung zu dem
Ergebnis, dass die Umweltbelange in diesem Verfahren ausreichend und angemessen be-
ricksichtigt werden.
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13 Abschliel3ende Erlauterungen
13.1 Bodenkontaminationen/ Altablagerungen

Nach Kenntnisstand der Stadt Rahden befinden sich weder innerhalb des Plangebiets noch
in der naheren Umgebung Altlasten, Altablagerungen o.4.

Soweit sich bei Bauarbeiten, Auffalligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden oder in Bau-
korpern zeigen, die auf eine Kontamination des Bodens oder des Baukdrpers mit umweltge-
fahrdeten Stoffen hindeuten, ist der Kreis Minden-Libbecke - Untere Bodenschutzbehorde -
unverzilglich durch den verantwortlichen Bauleiter bzw. den Bauherren zu benachrichtigen.

13.2 Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Rahden-Wehe* (weitere Schutzzo-
ne llla). Innerhalb dieser Schutzzone ist die Errichtung oder wesentliche Veranderung bauli-
cher Anlagen zum dauernden Aufenthalt von Menschen oder von Tieren nach der Schutzge-
bietsverordnung vom 06. Februar 1980 genehmigungspflichtig (8 3 Abs. 1 Nr. 1), sofern ein
Anschluss an eine zentrale Kanalisation bzw. eine genehmigte Abwasserbeseitigungsanlage
vorgesehen ist. Andernfalls ist die Errichtung unzulassig.

Das innerhalb des Plangebiets anfallende Schmutzwasser wird dem Klarwerk durch An-
schluss an die vorhandene Kanalisation zugeleitet.

Die Funktionen des Wasserschutzgebietes werden durch das Vorhaben folglich nicht beein-
trachtigt.

13.3 Richtfunk

Am stdwestlichen Rand des Plangebiets verlauft die Richtfunkstrecke Damme-
Barsinghausen. Aufgrund der Beschrankungen zur H6he baulicher Anlagen ist nicht von ei-
ner Beeintrachtigung der Richtfunkstrecke auszugehen.

134 Denkmalschutz

Baudenkmale

Weder im Plangebiet noch in der naheren Umgebung sind Baudenkmale vorhanden. Denk-
malschutzbelange sind daher nicht berthrt.

Bodendenkmale / Arch&ologie

Dem Westf. Museum flr Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege oder der Stadt als Unte-
re Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Befunde, aber auch Veran-
derungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu mel-
den. lhre Lage im Gelande darf nicht verandert werden. Dem Amt fir Bodendenkmalpflege
oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundsticke zu gestatten, um
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gofls. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Die dafiir bendtigten Flachen
sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Erste Erdbewegungen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt fir Bodendenkmalpflege (AufRen-
stelle Bielefeld), Am Stadtholz 24A, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/591-8961 (Zentrale), schrift-
lich mitzuteilen.

13.5 Stadtebauliche Zahlen und Werte

1. Grole des Plangebiets (= Bruttobauland) 100 % 0,73 ha
2. Offentliche Verkehrsflache 12 % 0,09 ha
3. Nettobauland (MD(W)-Gebiet) 88 % 0,64 ha

davon

2.1 MD(W)-1 ca. 0,18 ha

2.2 MD(W)-2 ca. 0,32 ha

2.3 MD(W)-3 ca. 0,14 ha

13.6 ErschlieBungskosten

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit der
Stadt Rahden. Der Stadt Rahden entstehen insofern keine Kosten fur die Erschlie3ung

13.7 Bodenordnung und Realisierung

Der Vorhabentrager verfugt tUber alle erforderlichen Grundstiicksflachen, so dass eine der
wesentlichen Voraussetzungen fiir eine Realisierung der Planung gegeben ist.

Die festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets werden nach Fer-
tigstellung der Stadt Rahden Ubergeben und als 6ffentliche StraBenverkehrsflache gewidmet.

Die neugeordneten Grundstiicke sollen an interessierte Bauherren veréauf3ert werden.
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14 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplans Nr. 91 ,Wehe — Husen® mit 6rtlichen Bauvorschriften tber die Gestal-
tung einschlieBlich Begrindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Stadt
Rahden ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2017-05-18
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

gez. J. Eversmann

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 91 ,Wehe - Husen“ hat gemall 89 Abs. 8
BauGB dem Satzungsbeschluss vom 18.05.2017 zugrunde gelegen.

Rahden, den .............

Der Burgermeister
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