A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 Abs. 1 BauGB Il. Freihaltung der Sichtdreiecke

Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfriedungen und
Bepflanzungen mit einer Héhe von uber 0,8 m uber der Fahrbahnoberkante wird hingewiesen. Eine
Bepflanzung mit einzelnen hochstammigen Baumen kann jedoch erfolgen, sofern eine
Sichtbehinderung fir den Verkehr durch sie nicht ausgeldst wird.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 26.03.2015 beschlossen
worden. Die Auslegung erfolgt gemaf’ § 3 Abs. 2 BauGB.

1. Mischgebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO
a) Die allgemein zuldssigen Nutzungen
- Einzelhandelsbetriebe

STADT RAHDEN

- Gartenbaubetriebe
|. Bestandsangaben - Tankstellen ll. Archaologische Bodenfunde gemaR §§ 15-16 DSchG NRW Rahden. den
- Vergnuigungsstatten Dem Westfélischen Museum fir Archologie / Amt fur Bodendenkmalpflege oder der Gemeinde als ’

Wohngebaude mit Hausnummern

BEBAUUNGSPLAN NR. 87 = =

"Sudostlicher Vordamm”

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze offentliche Gebaude

mit Grenzmal

/55 — Héhenlinien mit Hohenangaben Uber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen

—_ Flursticksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafstabige Karten und Pléne

sind gemaf’ § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

b) Die ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Anzahl der zuldssigen Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Innerhalb des MI-2-Bereiches sind pro Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen zuldssig. Bei
Doppelhausbebauung und Hausgruppenbebauung ist je Doppelhaushélfte bzw. je Einheit der
Hausgruppe nur eine Wohneinheit zulassig.

Untere Denkmalbehérde sind gemall § 15 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes NRW (NDSchG)
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Befunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verandert
werden.

Meldepflichtig ist nach § 15 Abs. 2 des DSchG NRW der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 16 Abs. 1 und Abs. 2 des DSchG NRW bis
zum Ablauf von 3 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge
zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Blrgermeister

Schriftfihrer/in

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

verwiesen Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlief3lich Text und Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
3. Hohenlage der Gebdude gemaR § 9 Abs. 3 BauGB Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Baugesetzbuch vom 15.06.2015 bis 15.07.2015 &ffentlich ausgelegen.

Gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden &ffentlichen Verkehrsfliche (OK Grundsticke zu gestatten, um gegebenenfalls archaologische Untersuchungen durchfiihren zu

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

fertige StraRenoberfliche) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des kénnen. Die dafir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung freizuhalten. Erste Rahden, den Der Bi .
1. Art der baulichen Nutzung betreffenden  Baugrundstiicks  (Grundstiicksachse) darf die Oberkante des fertigen Erdbewegungen sind 14 Tage vor Beginn dem Amt fiir Bodendenkmalpflege (Aulenstelle Bielefeld), er Burgermeister
' Erdgeschossfultbodens nicht héher als 0,50 m liegen. Am Stadtholz 24A, 33609 Bielefeld, Tel. 0251/5918961 (Zentrale), schriftlich mitzuteilen. Im Auftrag

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

IV. DIN-Vorschriften
In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim Bauamt der

Stadt Rahden, Lange Strale 9, 32369 Rahden wahrend der regularen Offnungszeiten vollstandig zur
Einsicht bereitgehalten.

4. Gebaudehdhen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4, 18 Abs. 1 BauNVO
Die Hohe der Gebaude, gemessen von Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden bis zur
Dachoberkante (héchster Punkt des Daches), darf 10,00 m nicht Uberschreiten.

L— Uberbaubarer Bereich
4 Mischgebiet gem. § 6 Abs. 1 BauNVO
\_ nicht Giberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

( Drunagel )

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gemal § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt am 30.09.2015 als Satzung beschlossen worden.

5.  Anpflanzung und Bindung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemafi § 9 Abs. 1
Nr. 25a und Nr. 25b BauGB
a) Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemaf
Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

V. Artenschutz
Zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder lhren Entwicklungsformen der besonders
geschitzten Vogelarten (Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) darf die Baufeldrdumung

I, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) (Abschieben des Oberbodens etc.) nur auRerhalb der Brutzeit und damit ab Ende August bis Ende
Pflanzliste: Februar erfolgen. Sollten an den Gebduden UmbaumaRnahmen oder ein Abriss erfolgen sind diese
GRz Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO im Rahmen der Baugenehmigung zuvor auf potentielle Fledermausvorkommen durch einen Rahden, den
Baumarten: Sachverstandigen zu Uberprifen.
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO Feld-Ahorn Acer campestre Blrgermeister
Hainbuche Carpinus betulus VI. KompensationsmaRRnahme
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna Von der Stadt Rahden ist beabsichtigt, unmittelbar siidlich des Plangebietes auf einem stédtischen
Esche Fraxinus excelsior Grundstick (Gemarkung Rahden, Flur 8, Flurstick 115) eine Obstwiese anzulegen und so das

Schriftfihrer/in

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Holz-Apfel

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium

bestehende 6kologische Defizit zu kompensieren. Auf dem zur Verfligung stehenden Grundstiick wird
auf einer Flache von ca. 4.100 m? eine Obstwiese angelegt. Durch die Umwandlung einer bislang
ackerbaulich genutzten Flache mit dem Grundwert A2 in eine Obstwiese mit einem Grundwert P 5,5

o} offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

656 Gemeiner Schneeball

Baugrenze Stiel-Eiche Quercus robur kann eine Aufwertung um 3,5 Wertpunkte pro Quadratmeter erzielt werden. Somit kann das durch die BEKANNTMACHUNG
Eberesche Sorbus aucuparia Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 87 bedingte Okologische Defizit von 14.350 Wertpunkten Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 87 "Siidastlicher Vordamm" ist gemaR § 10
- vollsténdig nachgewiesen werden. Bei der Herstellung der Obstwiese sind die Vorgaben der Unteren Abs. 3 BauGB am ortsiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
6. Verkehrsflachen Straucharten: Landschaftsbehorde des Kreises Minden-Libbecke zu beachten. am rechtsverbindlich geworden. Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Kornellkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
I:I . Hasel Corylus avellana Rahden. den
Strallenverkehrsflache Pfaffenhitchen Euonymus europaeus ’ Der Bilirgermeister
o . . ] Faulbaum Frangula alnus Im Auftrag
Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Hunds-Rose Rosa canina
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Brombeere Rubus fruticosus ( Drunagel )
_____ Holunder Sambucus nigra
o —e—e——  110kV-Freileitung mit Schutzstreifen Sal-Weide Salix caprea
2 Ohr-Weide Salix aurita
1 S 9. Grinflachen Grau-Weide Salix cinerea

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Viburnum opulus

WWDPIO A

b) Die zur Erhaltung festgesetzten Einzelbdume, Baumgruppen und sonstigen Geholze sind auf PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
Dauer zu erhalten. Bei BaumaRRnahmen ist die DIN 18920 anzuwenden. Bei Abgangen sind

Ersatzanpflanzungen gleichartiger Baume an gleicher Stelle vorzunehmen.

offentliche Grinflache

Zweckbestimmung:

6. Immissionsschutz gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Grinanlage .
g a) Innerhalb der festgesetzten Flachen sind passive Schallschutzmaflnahmen zum Schutz vor den $§1, 2, 3,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung  vom
L . 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414).
von der geplanten Umgehungsstralle ausgehenden Schallimmissionen zu treffen:
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
gen, g 9 gen, ’ 9 Die AuRenbauteil Gebsud der Gebiudeteil in d icht ‘b hend § 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ie AuRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die, in der folgenden Tabelle genannten
: Larmpegelbereiche, basierend auf der DIN 4109, ,Schallschutz im Hochbau® einzustufen. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der
e o © Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Geschoss Teilbereiche Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).
o o d Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S.
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Larmpegel- |Fassaden zur geplanten Umgehungstralie EG und OG LPB 1l 256).
o o 2/on Bééu;nig St:é;chzesrg Lénd é%r;stigen Bepflanzungen bereiche Seitenfassaden EG und OG LPB Il
em. S. r. au
g (LPB) Gebauderiickseiten EG und OG i KATASTERNACHWEIS |
1 ‘ zu erhaltende Einzelbaume b) Um fir die bei Schiafraumen notwendige Beliftung zu sorgen, ist aus Griinden des Pie Dgrstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand: 26.08.2013 T
B-Plan Nr. 73 Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern, sofern nicht eine Bellftung Uber die Uberein. f \
"Siidring/Vordamm" 15. Sonstige Planzeichen Gebauderiickseite mdglich ist, der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben. Gleiches ) . , . . , , o . _—-ﬁﬁ‘p, §A
gilt fir Raume mit sauerstofizehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. » ‘::— llv I
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder . N ~ gl ‘l Do oS
e—e—e—e—o— \laRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen. Minden, den 13.10.2015 o ) 4 \mﬁﬁj} @ >S
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Kreis BﬂépizﬂaLrl;?becke > , ‘ % \ i
c) Ebenerdige Aullenwohnbereiche sind in der ersten Bauzeile zur geplanten Umgehungsstrale nur _Kataster- und Vermessungsamt- e

auf der Gebauderiickseite im Larmschatten der Gebaude zulassig. ( Siegel )

m Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Im Auftrage:

vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) gez. M. Tempelmeier

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes .-
m—— T Abs, 7 BaUCB) ° ) ) UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt
geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW 9 gung . gt
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) 7. Dachausbildung Rahden, den Der Burgermeister
Es sind nur geneigte Dacher mit Neigungswinkeln zwischen 35° und 45° zugelassen, Dachaufbauten Im Auftrag

Sichtdreiecke fiir StraRenkreuzungen gem. RAS-K (z.B. Gauben, Zwerchgiebel und FrontspieRe) dirfen 2/3 der jeweiligen Dachflachenldnge nicht
von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m Uberschreiten und missen von den Ortgangen (seitliche Dachrander) einen Abstand von einem Meter
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) haben.

( Drunagel )

Die Festsetzungen zur Dachausbildung gelten nicht flir Garagen, Nebenanlagen sowie fir

11— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne - ¢ ) »
Sonnenkollektoren, Wintergarten und untergeordnete Bauteile der Hauptgebaude.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

H?nfha;lsen - [N

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemalk § 2 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches B B . -
Ubersichtskarte M. 1:5000 © GeoBasis-DE / Kreis Minden-Libbecke - Kataster-und Vermessungsamt / 13-BSN-01533+13-BSN-01534

in der zur Zeit gultigen Fassung durch den Rat der Stadt am 30.09.2014 beschlossen worden.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB Rahden, den Entwurfsbearbeitung: mGEMEURPLANUNG Datum Zeichen
. . . GmbH & Co.KG .

und sonstige Hinweise Burgermeister IPW Marie. Curie.St 4a. » 49134 Wallenhorst bearbeitet 2013-08 Ev

Tel.05407/880-0 + Fax05407/830-88 [gezeichnet | 2013-08 Hd
I. Immissionsschutz gez. J. Eversmann gepruft 2015-09 Koe
a) Umgehungsstrale Schriffuhrer/in Wallenhorst, 2015-09-30 freigegeben| 2015-09 Ev
Das Plangebiet wird zuklnftig von einer geplanten Umgehungsstralle beeinflusst, von der Emissionen
Plan-Nummer: H:\RAHDEN\210019\ABGABE\2015-09—30_Endfassung\BP\bp_BPlan—87_Abschrift.dwg(Layout1) — (V1—-1-0)

ausgehen werden. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen im
Plangebiet kénnen gegentber dem Baulasttrager der Stral’e keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemaR Beschluss des Rates der
Stadt vom 30.09.2014 durchgefuhrt.

STADT RAHDEN

b) Bahnanlagen

Von der benachbarten Bahnanlagen wirken Immissionen (Larm und Erschitterungen) auf das Rahden, den
Plangebiet ein. Zum Schutz vor unzulassigen Immissionen sind vom Bauherrn Schutzanlagen in dem Der Birgermeister B E BAU U N GS P LAN N R 87
619 / Umfang herzustellen, dass die Einhaltung der in den jeweils geltenden Bestimmungen vorgesehenen Im Auftrag
/ \ Grenzwerte sichergestellt ist.

"Sudostlicher Vordamm"
mit ortlichen Bauvorschriften

ABSCHRIFT MaBstab 1 : 1000 :;t:lar?i: 1(11)

Letztes Speicherdatum: 2015-10-19

/ / \

/ /

© GeoBasis-DE [ Kreis Minden-Libbecke - Kataster-und Vermessungsamt / 13-BSN-01533+13-BSN-01534

¢) Landwirtschaft

Das geplante Baugebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld durch die landwirtschaftliche Nutzung
\ gepragt ist. Geruchsimmissionen, die sich aus einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung benachbarter
Ackerflachen ergeben, sind als ortslblich zu bewerten und hinzunehmen.

( Drunagel )
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| Letztes Plotdatum: 2015-10-19

GESETZLICHE GRUNDLAGEN _




