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BEBAUUNGSPLAN NR. 86
"Ostliche Robert-Koch-Stra

»

e

Verfahren gem. § 13a BauGB

I - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN — Ebenerdige Auflenwohnbereiche sind in der ersten Bauzeile zur Osnabriicker Stral’e nur auf der .
PIanZGIChenerkIaru ng Gebé&uderlckseite im Larmschatten der Geb&ude zulassig. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt geandert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI. . _ ; ; _ ; ; ; ; . o . .
I, S 132) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz A Planungsrechtliche Festsetzungen In den textlichen Festsetzungen .\_Nqu auf _D”_\l VorSCh_”ften verwiesen. Diese werden beim Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschliefllich Text und Begriindung gemaf § 3 (2)
v. 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548). Planungsamt der Stadt Rahden volistandig zur Einsicht bereitgehalten. Baugesetzbuch vom 04.07.2014 bis 04.08.2014 dffentlich ausgelegen.
|. Bestandsangaben § 1 Nutzungsregelungen in Allgemeinen Wohngebieten (gem. § 4 BauNVO) Hinweis: Der Biirgermeister
~__ Grundlage sind die schalltechnischen Berechnungen zur konzeptionellen Vorplanung des B-Planes Nr. 86 Im Auftrag
o 240 / AN 209 881 882 ——— —  Gemarkungsgrenze Wohngebéude mit Hausnummern Die in Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen 5 « Rahden. den
20 . . N . ,0Ostliche Robert-Koch-Strafle®. '
N 204 205 961 878 191 ——— Flurgrenze - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe
/ 157
y Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze offentliche Gebaude - Tankstellen D
—O0— (Drunagel )
078 1116 6 mit Grenzmal sind nicht zugelassen. s
» 1114 1190 /55 — Héhenlinien mit Hshenangaben tiber HN Wirtschaftsgebédude, Garagen E Gestalterische FeStsetzungen (OrtIIChe BauvorSChrlften)
960
%@0 709 1079 13—2 Flurstiicksnummer § 2 Hochstzahl der Wohnungen (gem. § 9 Abs. 1Nr. 6 BauGB) § 1 Dachausbildung und Dachneigung SATZUNGSBESCHLUSS
“o R Im {ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstébige Karten und Pléne _ o . . Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 28° bis 45°. Der Bebauungsplan ist gemak § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fir das Land
_— (o 959 & verwiesen In den WA-1 -Bereichen sind je Wohngeb&ude héchstens 2 Wohnungen zugelassen. Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt am 30.09.2014 als Satzung beschlossen worden.
\ &G) 957 ; In den WA-2 -Bereichen sind je Wohngebaude maximal 6 Wohnungen zugelassen. Fir Nebenanlagen geman § 14 BauNVO und Garagen gemaf § 12 BauNVO sind als Ausnahme geman §
o \ ;§® Y 956 Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes 85 NBauO auch Flachdacher zulassig. Rahden. den 30.09.2014
S . N . ahden, den 30.09.
A < 1 Art der baulichen Nut §3 Gebaudehdhen (gem. § 9(1) BauGB i.V.m. §§ 16(2) Nr. 4 und 18(1) BauNVO) Dachausbauten (z.B. Gauben) dirfen 2/3 der jeweiligen Dachfliachenlange nicht Uberschreiten und =G -
et \ © 471 Hohe Mih . er baulichen Nuizung mussen von allen Dachrandern mindestens einen Abstand von 1,00m halten. urgermeister
of 958 80 e a) Hohe des fertigen Erdgeschossfulbodens
160 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5 5 e » = g Gebéudehdhe  (h Hohe  d .
er Bezugs-Héhepunkt zur estimmung der ebaudehdhe ier: 6he des fertigen
<QOO Erdgeschossfulibodens) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen — .
& Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO Verkehrsflache -OK fertige Stralencberflaiche - mit der verlangerten, senkrecht zur oOffentlichen C Hinweis Schriftfihrer/in
Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). Die Héhe -
158 Bebauungsplarx‘wflr\ilfr; 8 | - des fertigen Erdgeschossfuflbodens darf vorgenannten Bezugs-Hohepunkt maximal um 0,50 m 1. Verkehrliche Immissionen BEKANNTMACHUNG
53 "Am Krankenhaus" j roikran et - 2. MaR der baulichen Nutzung Uberschreiten. Das Plangebiet wird von der K 58 (Osnabriicker Stralle) beeinflusst. Von dem genannten Verkehrsweg Der Satzungsbeschluss lber den Bebauungsplan Nr. 86 "Ostliche Robert-Koch-Stralke" ist gemaR § 10
U reiskrankennaus . . . P . . . . . . . . K
5. Anderung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) b) Firsthdhen/maximale Gebaudehdhen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen im Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
11 — = . . Plangebiet kdnnen gegeniiber dem Baulasttrdger der Stralle keinerlei Entschadigungsanspriiche
297 Die Firsthdhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden und Firstoberkante bzw. hinsichtlich weiteraehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden ) ) oo
I /\ I, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HéchstmafR) Oberkante Dachhaut (héchster Punkt der Dachhaut) darf 9,50m nicht (iberschreiten. 9 9 9 ' Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
o/E
.. i 2. Versickerung auf den Privatgrundstiicken Der Plan wird zu jed Einsicht bereitgehalt
GRZ|GFZ jedermanns Einsicht bereitgehalten.
216 0.4 |08 S GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO ©) M - . . Die Oberflachenentwésserung ist nach MalRgabe der Wasserwirtschaftlichen Vorplanung auf den
: : 93 Lof, 238 Die Traufhéhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden und dem Schnittpunkt - . ; . : .
. N ; . Grundstiicken zu versickern (siehe Anlage ,Wasserwirtschaftliche Vorplanung®).
139 GFZ Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO der AulRenwand des Gebaudes mit der Dachhaut, darf in den Rahden, den Der Birgermeister
> | —— - WAt Berichen 400m 5 Baugung m Autrag
l: 228 - Bauweise, baulinien, baugrenzen n ht b ] err]?lgt 9;]” om Aus ingenieurgeologischer Sicht sind vor Beginn von Baumafinahmen die Baugrundeigenschaften
5 /20 105 ] (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) icht uberschrerte objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.
* [ .
—I T ol d) Pultdacher
Fe+ i Drunagel
g N offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNvO Bei Pultdachern darf der First maximal 3,00m Gber der zulassigen Traufhdhe liegen. ( gel)
Teilbereich 2 A nur Einzelhduser zuléssi A
; / ’ = g PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
@% / : e 14 234 Baugrenze §4 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
259
* - Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind GESETZLICHE GRUNDLAGEN
199 : 6. Verkehrsflachen entsprechend der potentiellen Vegetation gem. der Auswahlliste (s.u.) zu bepflanzen. (Es wird empfohlen, _
T | @ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) dieselben Pflanzen auf den sonstigen privaten Flachen zu verwenden.) gg 2)29221030,49’(;0Glg;dl1ga2(15134??#gifitlftbi(lzlh;eslt(eazueﬁ?:)algsdigjFassung der Bekanntmachung vom
.09. .1, S. i u ung.
225
Standortgerechte, heimische Geholze (Auswabhlliste):
E 19 I:I Strafienverkehrsflache Baumarte%: ( ) § 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
200, 7 Y Il o/ 222 N ) ) _ Feld-Ahorn Acer campestre Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).
GRZ|IGFz | Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Hainbuche Carpinus betulus
‘ 04|05 Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke -Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der
166 o F+R Fuf3- und Radweg Esche Fraxinus excelsior Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).
o NL < Holz-Aptel Malus sylvesiris 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S )
853 P = » 7. Flachen firr Versorgungsanlagen, fr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Zitter-Pappel Populus tremula g er Bauordnung fir das Land Nordrhsin-Westfalen (Bau ) vom 01.03. (GV. : Gut Hohenfelde p
= sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem \slﬁglellz_ilf:ir:?he gzue”rﬁ:;’;%rgr 56) L
153 o . . - o ®
138 233 |, 215 134 c Klimawandel entgegenwirken Eberesche Sorbus aucuparia KATASTERNACHWEIS .
= = (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
ST IR = 76 Straucharten: Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand: 26.08.2013 n "
| 201 o O Trafostation Kornellkirsche Cornus mas uberein.
Hartriegel Cornus sanguinea ~ | 459 !
OQD(Z) \: l . Hasel Corylus avellana Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. BZ N7 |““ B N
S g - I 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus 3 " & ‘| B s
\g} lﬁ < H 0 h o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Faulbaum Frangula alnus Minden, den 15.10.2014 N ﬁ : ““ A e
S T 212 |@ Heckenkirsche Lonicera xylosteum Kreis Minden-Liibbecke 2 o %E A o ' Za
& 1753 10 kV-Erdkabel g
& [ = 202 5 ] oo -Erdkabe Schlehe Prunus spinosa Der Landrat K& A\ % rﬁgg erile D
g 232 5 S i Hunds-Rose Rosa canina Siegel Kataster- und Vermessungsamt- 3 & ROBSTT KT+ 5 a
[ Q@ 198 i 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Brombeere Rubus fruticosus im Auftrage: ld 2 <4 Le w1]| e
,: S @ —— zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft go:uvr\‘/d?(; ga;pbucus nigra gez. M. Tempelmeier + 0 * " o
@ al-Weide alix caprea Xeis, || e o
’__E 23] [] 205 . 20 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Ohr-Weide Salix aurita N\ A ) o )
T | : N Grau-Weide Salix cinerea § T -
| of } <\> I OA > ©9 9] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Gemeiner Schneeball  Viburnum opulus UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR s . N
o ’7 Bebauungsplan Nr. 51 l %Rf G0F52 o o Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt. Q) \ R 5 °
53 "Hohes-Felc 209 ) . : 159 [ ) ) % ¢ Bl H c;:h es |Feld
,: . L 15. Sonstige Planzeichen §5 Verkehrsflachen (gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB) Der Biirgermeister X |
_ 54 206 : i} . : Im Auftrag QO
l: o \ - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Elle \_/e;kehrsﬂaghen (Slt(raBenyer:keftwrsllj?ch(e;n, dFtL.‘.B_k (ijd di Rﬁdweglz/l Ijmd Znth{prelchendt der Rahden, den AT + ;“"»,o +
- oo oo MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes "lanzeichenverordnung gekennzeichnet. Fir Grundsticke die direkt an Mulden und Rigolensystemen %
,:* o [ (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) liegen, ist grundsatzlich pro Grundstiickseinheit nur eine Zufahrt zulassig. .
i 207 e . .4, . |
! i 208 . . ) ( Drunagel ) Ubersichtskarte M. 1:5.000 © GeoBasis-DE / Kreis Minden-Liibbecke - Kataster-und Vermessungsamt / 13-BSN-01539
beees ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes B ) )
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) § 6 Immissionsschutz / passiver Lirmschutz gegeniiber Verkehrsldarm (gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB)
| 5 136 [ AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
210 0y © OFf O . . . . . )
Teilbereiche mit Festsetzungen zum passiven Larmschutz: ; ; 5 ;
= o o0®lo o ; R ; ‘ el > > ) Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemalt § 2 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches
,: aBe 106 159 160 163 dB(A) in der Nacht werden teilweise Uberschritten. Es werden maximal rd. 63 / 53 dB(A) erreicht. Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG Gt & GoKG :
e S | s i N S  — E— S—  S— | S— S— S— —  — Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) PW Marie.Curie.Sir da » 49134 Wallenhorst | PEATREItEt | 2013-09 Koe
— . . Festsetzungen: Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-88 [ gezeichnet | 2013-09 Ber
|: —J I — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane Die AuRenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt Rahden, den 10.04.2014 p— 507409 oo
i 5 ind in die i 5 ' Blrgermeister u -
Tellberelch 1 . . i N N von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche gez. Eversmann
] 14 e '(g“hrf‘g%'%’;Srst‘;*)‘(‘dt_zlz/ezzsjt“z’j;5::;‘30*‘“tz gegenuber Verkehrslarm basierend auf der DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Wallenhorst, 2014-09-30 freigegeben| 2014-09 Ev
Teilbersich T r— Plan-Nummer: H:\SPK~RAH\ 21331 4\PLAENE\bp_BPlan—86_03.dwg(BPlan 86) — (V1—1-0)
103 Geschoss 1 2
50 _. ;
Larmpegel- Fassaden zur Osnabriicker Stralle EG und OG LPB Il LPB Il AUSLEGUNGSBESCHLUSS -@ @ %
bereiche Seitenfassaden LPB Il LPB Il . .
(LPB) - - . Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 10.04.2014 beschlossen “
Gebauderiickseiten - - worden. Die Auslegung erfolgt gemal § 3 Abs. 2 BauGB. ‘ B E BAU U N GS P LAN N R 86
Um fiir die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist in allen Teilebereichen aus Griinden des .
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern, sofern nicht eine Bellftung Uber die Rahden. den 10.04.2014
Gebauderuckseite moglich ist; der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fur ! T Blrgermeister e : "
Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei urg ! OStIIChe RObert_KOCh_StraBe
der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden mit ortlichen Bauvorschriften Verfahren gemal § 13a BauGB
oder Gebaudeteilen nachzuweisen.
P - Unterlage : 1
© GeoBasis-DE / Kreis Minden-Liibbecke - Kataster-und Vermessungsamt / 13-BSN-01539 Schriftfiihrer/in Mafstab 1 : 1000
Blatt N
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