1 " 5 Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1i.V.m. § 1 (6) und § 4 BauNVO
Planzeichenerklarung X e o s ) FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen
Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) zuletzt geéndert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI. Die gem. § 4 (3) Nr. 2,4, und 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzen . e . .. - .. -
I, S 132) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz . gsonsﬁge(ni)cht stérende Gewerbebetriebe, g Die friihzeitige Burgerbetelllgur}g gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemal Beschluss des Rates der
v. 11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548). _ Gartenbaubetriebe. Stadt vom 01.10.2013 durchgeflhrt.
|. Bestandsangaben - Tankstellen Rahden, den
sind im Plangebiet nicht zugelassen. Der Biirgermeister
———— . —  Gemarkungsgrenze 20 Wohngeb&ude mit Hausnummern Im Auftrag
—————  Flurgrenze § 6 Unterbrechung des 6ffentlichen Griinstreifens
- Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze offentliche Gebaude In den festgesetzten offentlichen Griinflachen entlang der Specker Strale ist je Grundstiick eine befestigte
mit Grenzmal Grundstlickszufahrt bis zu einer Breite von 3,00m und je Grundstlick eine Grundstiickszuwegung bis zu einer Breite ( Drunagel )
- von 1,50 m zulassig.
/55 Héhenlinien mit Hohenangaben iber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen
" . . " 2 mtckenummer AUSLEGUNGSBESCHLUSS
3 § 7 Eingriffsregelung (gem. § 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) _ .
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmaRstabige Karten und Pléne ) ) S . . ) Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 10.04.2014 beschlossen
verwiesen Durch den. Bebauun.gsplar.\. W|rq ein Eingriff in .den. Naturhaushalt" vorbereitet. Fir QIe externe worden. Die Auslegung erfolgt gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.
Kompensation steht eine Flache im Rahdener Ortsteil Sielhorst zur Verfligung. Es handelt sich um das
Flurstiick 128, Flur 10, Gemarkung Sielhorst. Diese bislang ackerbaulich genutzte Flache soll durch die
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Anlage einer Obstwiese 6kologisch aufgewertet werden. Bei der Anlage der Obstwiese sind die folgenden Rahden, den 10.04.2014
: Vorgaben der Unteren Landschaftsbehérde des Kreises Minden-Libbecke fir die Anlage und Pflege von _ :
1. Art der baulichen Nutzung Streuobstwiesen zu beachten: Birgermeister
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Anpflanzung von Obstbaumbestén.den _jeweils.entsprechend fachlicher Vorgaben mit virusfreien und
virusgetesteten Obstbaumsorten, die Gutebestimmungen entsprechen.
iberbaubarer Bereich - Verwendung alter Lokalsorten (siehe Liste Umweltbericht). Schriftfuhrer/in
/ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Abs. 1 BauNVO - Anpflanzung von mindestens 64 Baumen/Hektar, das ergibt eine Standflache von 156 m? je Baum mit
N_ nicht tiberbaubarer Bereich einem Pflanzenabstand von z.B. 12,5 m x 12,5 m oder 10 m x 15 m.
- Verwendung von Pflanzgut von mindestens 1,80 m Stammlange (gemessen als Stammlange ohne S
. _ Ko OFFENTLICHE AUSLEGUNG
2. Mal} der baulichen Nutzung ) ) ) o ) )
_ - Baumpflegemalinahmen durch Erhaltungs- und Verjingungsschnitt entsprechend fachlicher Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieRlich Text und Begriindung geméaR § 3 Abs. 2
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Vorgaben (regelméRige Erziehungsschnitte in den ersten 5-10 Jahren, dann regelmaRigen Baugesetzbuch vom 02.06.2014 bis 02.07.2014 éffentlich ausgelegen.
Ertragsschnitte)
314 [, I usw. Zahl der Vollgeschosse (H6chstmal) - Bodenpflege/Mahd gemaf Bestimmungen Ulber extensive Grinlandnutzung Rahden. den
%p - Verzicht auf chemisch-synthetische Pflanzenbehandlung ’ Der Blrgermeister
GRzZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO - Schutz vor Verbiss durch Rehwild, Hasen, Kaninchen und Weidevieh Im Auftrag
73
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO B
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( Drunagel )
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen .
% _ 1. Dachneigung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)  WAGebiet SATZUNGSBESCHLUSS
x 41,35 m -1-Geblet:
. Es sind nur geneigte Dacher mit Neigungswinkeln zwischen 28° und 45° zugelassen. Der Bebauungsplan ist gemal § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fir das Land
137 / / © offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt am 30.09.2014 als Satzung beschlossen worden.
® ® Im WA-2-Gebiet:
o A nur Einzel- und Doppelhduser zuléssi - Mindestdachneigung: 2°
T PP g - Maximale Dachneigung:  45° Rahden, den 30.09.2014
x40z o Baugrenze Ausgenommen von dieser Regelung sind im gesamten Plangebiet gem. §§ 12 u. 14 Garagen und Nebenanlagen Birgermeister
417 . ) - sowie untergeordnete Geb&udeteile (wie Dachaufbauten, Erker und Frontspiefe).
o . 6. Verkehrsflachen
e Schriftfiihrer/in
- . : (gem. § 9 As. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 2. Dachaufbauten, Dacheinschnitte und FrontspieRe
¢ ;s?%g, o/ %@ I:I . . . . - . . . 0 . e
o 38 %, O 5o .. Dachaufbauten. Dacheinschnitte, Erker und Frontspiele sind zulassig, soweit diese 50% der jeweiligen
/ ‘Q“ 58 7. & Stralenverkehrsflache Gebaudelangsseite nicht iberschreiten. Sie sind so zu errichten, dass BEKANNTMACHUNG
S s 4 g7 s —  StraBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - vom Ortgang ein Mindestabstand von 2.0 m; !Z)er Sat..zunngeSChluss uber den Bebauungsplan Nr 85 "Erweiterung Kleinendorfer Feld
< S - vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 1,0 m ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ortsuiblich bekannt gemacht worden.
%, & & B'% n x 410 FiR FuB- und Radweg eingehalten wird. D_er I_3ebauun_gsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden. Der Plan wird zu jedermanns
\ o Einsicht bereitgehalten.
\ ) N s — Je Gebaudeseite sind max. drei Einzelgauben, oder ein Dacheinschnitt (Loggia), oder ein Frontspiel zulassig.
P . 9. Griunflachen Rahden, den Der Blirgermeister
> (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Im Auftra
- . HINWEISE 9
- 49 7 # < . . . e
— 0
b /7 b - \/K ) e Gffentliche Griinflache 1. Oberfladchenentwésserung - Versickerung auf 6ffentlichen Verkehrsflachen
AN o 3 | &) Das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Plangebietes wird nach Mal3gabe der wasserwirtschaftlichen ( Drunagel )
\ o \ \}l(qi\ / y 15. Sonstige Planzeichen Voruntersuchung tber ein Mulden-Rigolensystem versickert (siche Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung).
ST o ~— ’ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des 2. Oberflachenentwasserung - Versickerung auf Privatgrundstiicken
& WAS e . 2\ ®—e—e—e—o— \laRkes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Das anfallende Oberflachenwasser innerhalb des Plangebietes wird nach MalRgabe der wasserwirtschaftlichen
il Q\O\ ws&i . " ) ~ BN\ T (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Voruntersuchung auf dem Grundstiick versickert (siehe Wasserwirtschaftliche Voruntersuchung). Al
ﬁ% X 42,56 : o =
2 = o 74" . . 3. Baufeldrdumung - Artenschutz .
| 0@ % < %Rdrz GOFGZ hckor 3 ] | ?':nqzz ge:br:u;ng(;f:]?B()Beltungsberelchs des Bebauungsplanes Zur Vermeidung der Totung von Individuen oder Ihren Entwicklungsformen der besonders geschiitzten Vogelarten '%
GRZ| GFZ :’m L 2 g . . gem. ) (Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) darf die Baufeldraumung (Abschieben des Oberbodens etc.) nur :1
04|06 & T = auferhalb der Brutzeit und damit ab Anfang August bis Ende Februar erfolgen. Muss der Baubeginn ,zwingend® ‘,7.’
- <o \3 » Planzeichen erainzend zur Planzeichenverordnun wahrend der Brutzeit von Anfang Marz bis Anfang August erfolgen, ist zuvor durch einen Sachverstandigen zu s
590 — P [ e T 9 9 priifen, ob auf der Flache Brutreviere vorhanden sind. Die Untere Landschaftsbehorde ist hierliber zu informieren. -
@ - \ s Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
\, 11— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne "
L)Y PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
50 3
597 |5\ 80 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
\ \ GESETZLICHE GRUNDLAGEN
Bebauungsplan Nr. 57 A * 20 §1 MindestgrundstiicksgroBe (gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB)
Am Specker Feld i = \ o ) o _ §§ 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
> ey — AN Dleb'\/_"gdestﬁ:oﬁebdir Baugrur_ld;tu?ke IrgoV(;/A-j -Gebiet muss betragen: 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der aktuell geltenden Fassung.
Jes - L\ \ a) ei Einzelhausbebauung mindestens m . )
) 2 3 = o1 b) bei Doppelhausbebauung mindestens 400 m* je Doppelhaushalfte. § 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
s 4 2 E x 44,18
) @04@ A « a2 Im WA-2-Gebiet gelten folgende Regelungen: Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).
2 o Die Mindestgrundstlicksgrofie betragt: .. . . .. .
882 S a) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushélfte: 400 m? Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der
457 925 558 @l o - b) bei Einzelhausbebauung je Einzelhausgrundstiick: 500 m? Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).
) < R ¢) bei Hausgruppenbebauung je einzelnem Hausgruppengrundstiick: 300 m?
196 § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S.
1 / 533 155 “; Eine Unterschreitung ist nicht zulassig. 256).
o 591 s 154 %
, 524 % 45,01
548 593 S 180 o 76 A §2 Anzahl der zulissigen Wohnungen (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) KATASTERNACHWEIS
535 26\ - - ?}i Innerhalb des Plangebietes sind pro Wohngebaude hdchstens zwei Wohnungen zuléssig. Bei Doppelhausbebauung IE)ie D?rstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand: 26.08.2013
54 S Beb lan Nr. 82 ' und Hausgruppenbebauung ist je Doppelhaushélfte bzw. je Einheit der Hausgruppe nur eine Wohneinheit zulassig. Uberein.
100008 o ebauungspian . (Festsetzung gemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
/ "Kleinendorfer Feld" 199 99 ' i ini i 5 i i i iq i
515 Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
D 4528 Mg
1,69 / 2 1,500
' i3 4R §3 Gebiudehdhen (gem. §9 (1) BauGB i.V.m. §16 (2) Nr. 4 u. § 18 (1) BauNVO) Minden, den 14.11.2014
559 70 12 } Kreis Minden-Libbecke
a) Hohe des fertigen Erdgeschofl3fulbodens Der Landrat
= Gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache (OK fertige Si | -Kataster- und Vermessungsamt-
- 550 517 © Strallenoberfliche) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstlicks ege Im Auftrage:
5 518 (Grundstiicksachse) darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossfussbodens nicht héher als 0,5 m liegen. M T, Imei -
{2 gez. M. Tempelimeler Ubersichtskarte M. 1:10.000 © GeoBasis-DE / Kreis Minden-Liibbecke - Kataster-und Vermessungsamt / 13-BSN-01535+13-BSN-01536
450 Y ~ b)  Firsthdhe
B Die maximale Firsthdhe / maximale Gebaudehdhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen . .
592 /5 49 @ Erdgeschossfullbodens bis zur Firstoberkante bzw. héchster Punkt der Dachhaut UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR Lagebezug. ETRS89 UTM 32N
7> - . . . . .
438 - 7,50 m bei Gebéuden mit einer Dachneigung von 2° bis 12°; Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt. . o oo
4/”@& - 8,50 m bei Gebauden mit einer Dachneigung von 13° bis 27°; Entwurfsbearbeitung: %\lGENIEURPLANUNG b & CokG :
- . 12 /@07 - 9,50 m bei Gebauden mit einer Dachneigung von 28° bis 45° Rahden, den Der Biirgermeister PW L OERIEDRPLANL IS om0k Thearbeitet | 2013-08 Ev
| - 0 Im Auftrag Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 | gezeichnet | 2013-08 Ber
— - nicht Uberschreiten.
ae O 562 / - gez. Eversmann gepriift 2014-09 Koe
Jeo < 597 Wallenhorst, 2014-09-30 freigegeben| 2014-09 Ev
547 §4 Natur und Landschaft (gem. § 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB ( Drunagel )
Plan-Nummer: H:\RAHDEN\ 213204\ DOKUMENTATION\ 2014—10—30_Endfassung\BP\bp_BPlan—85_Abschrift.dwg
N a) Minimierung der Flachenversiegelung, Grundflachenzahl AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
D 333 Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl durch die Flachen von Garagen und ) . } .
N — 4 2\ 605 Stellplatzen sowie deren Zufahrten gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO ist nicht zuléssig. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal § 2 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches
563 \\ ¢ 4 in der zur Zeit gultigen Fassung durch den Rat der Stadt am 01.10.2013 beschlossen worden. STADT RAH D E N
382\ . 384 ¢ 9 by  B&ume auf den Grundstiicken \
VA 561 598 Pro angefangene 100 gm Uberbaubarer bzw. versiegelter Grundstlicksflache ist ein hochstammiger Obstbaum oder Rahden, den 01.10.2013 \ B E BAU U N GS P LAN N R 85
593 564 606 Laubbaum zu pflanzen (siehe Pflanzenliste des Umweltberichtes, Anlage zur B-Plan-Begriindung). .
100007 - -
261 388 c)  Erhalt vorhandener Baume Blrgermeister " . . "
L 609 Der innerhalb des Plangebietes vorhandene Baumbestand (siehe Planzeichnung) ist zu erhalten. Bei Abgangen Erwelterung Kleinendorfer Feld
sind Ersatzanpflanzungen vorzunehmen. Die Grundstiickszufahrten sind so anzulegen, dass der Baumbestand o .
- nicht gefahrdet wird. Bei BaumaRnahmen ist die DIN 18920 anzuwenden. (Festsetzungen gem. § 9(1) Nr 25 b mit Ortlichen Bauvorschriften
m 565 o 607 603 BauGB) Schriftfhrerfin Unteriage - 1
© GeoBasis-DE | Kreis Minden-Libbecke - er-und VVermessungsamt /\13-BSN-01535+13-BSN-01536 SC MaRstab 1 : 1000 '
551 (T 208 9 ABSCHRIFT .
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