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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

.. —  Gemarkungsgrenze Wohngebdude mit Hausnummern

20

—————  Flurgrenze

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze offentliche Gebaude

mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

/55 — Héhenlinien mit Hohenangaben Giber HN

—_-— Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmalfstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

l— Uberbaubarer Bereich
Dorfgebiet mit Schwerpunkt Wohnen
N\_ nicht Giberbaubarer Bereich

o0y

2. Maf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal})
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
o} offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

sme——.e— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I Stralenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

7.Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

O Trafostation

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—+——+—+— 10 kV-Freileitung mit Schutzstreifen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

&+ 5541 Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

rrrrrH von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

© 0 Y Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
(@) 0 Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
15. Sonstige Planzeichen
——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fiir Strallenkreuzungen gem. RAS-K
von sténdigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

I = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung

In dem festgesetzten Dorfgebiet MD-W (Dorfgebiet mit Schwerpunkt Wohnen) sind nur Arten der baulichen
Nutzung gemaf § 5(2) Nrn. 2 und 3 BauNVO (Kleinsiedlungen und sonstige Wohngebaude) zugelassen.

§2 Gebdudehdhen (gem. §9 (1) BauGB i.V.m. §16 (2) Nr. 4 u. § 18 (1) BauNVO)

Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (hier: First- bzw. Gebaudehdhe) ist der
Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache(OK fertige Straflenoberflache)
mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des betreffenden
Baugrundstiicks (Grundstlicksachse).

a)Hohe des fertigen ErdgeschofR3fulRbodens
Gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden o6ffentlichen Verkehrsflache (OK fertige
Stralenoberflache) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des betreffenden
Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens nicht héher
als 0,5 m liegen.

b) Traufenhéhe
Die Traufenhéhe, gemessen von der Schnittkante Dachflache mit aufgehendem Mauerwerk, darf 4,30m
nicht Uberschreiten.

c) Firsthdhe
Die Firsthbhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden und Firstoberkante bzw.
Oberkante Dachhaut (hochster Punkt der Dachhaut) darf 9,00 m nicht Gberschreiten.

§3  Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen / Nebenanlagen

Auf den zum Strallenraum der Landesstralle 765 - Lemforder Stralde - orientierten nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zwischen Stralkenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind Nebenanlagen liber
1,50m Hohe (Garagen und sonstige Uberdachte Stellplatze (Carports)) nicht zulassig.

§4 Natur und Landschaft
a)Minimierung der Flachenversiegelung, Grundfldchenzahl

Eine Uberschreitung der durch Planzeichen festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundfléachen
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten gem. § 19(4) Satz 2 BauNVO ist nicht zugelassen.

b) Flachen fur Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Die Flachen mit Pflanzbindung dauerhaft zu mit standortgerechten Gehodlzen zu bepflanzen. Bei
abgangigen Bepflanzungen sind umgehend Ersatzanpflanzungen an Ort und Stelle vorzunehmen.
Fir Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten der Pflanzenlisten des Umweltberichtes zu verwenden.

c) MaRnahmenfldche
Die Malinahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist dauerhaft zu bepflanzen und als Streuobstwiese (Verwendung alter Obstsorten und extensive
Grunlandnutzung) anzulegen. Bei abgangigen Bepflanzungen sind umgehend Ersatzanpflanzungen
an Ort und Stelle vorzunehmen.
Fir Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten der Pflanzenlisten des Umweltberichtes zu verwenden.

§ 5 MindestgrundsticksgroRe
Gemal § 9 (1) Nr.3 BauGB muss die Mindestgrolie eines Baugrundstliicks 650 m? betragen. Bei einer
Bebauung mit Doppelhausern muss die GrundstiicksgréRe je Doppelhaushalfte 400 m? betragen.

§ 6  Anzahl der zuldssigen Wohnungen

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb des Plangebietes bei Einzelhdusern pro Wohngebaude
héchstens zwei Wohnungen zugelassen; bei Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte nur eine Wohnung
zugelassen.

§ 7 Immissionsschutz
Die Orientierungswerte der DIN 18 005 von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht fiir die MD-Flache
werden teilweise Uberschritten.

Festsetzungen:

— Die AufRenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voribergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen (gem. Tabelle 8, DIN
4109).

Geschoss MD-W

Einstufung Larmpegel- [ Vorder- und Seitenfronten bzgl. | EG und OG LPB IV

bereiche (LPB) der L 765

Um fur die bei Schlafraumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern
vorgeschrieben, sofern keine Liftungsmaglichkeit Uber die von der Larmquelle abgewandten Fenster
besteht (rliickwartige Fassaden; hier Sidwestseite). Gleiches gilt fir Raume mit sauerstoffzehrenden
Heizanlagen.

— Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist fir Gebaude oder Gebaudeteile, die in den
Larmpegelbereich Ill eingestuft sind, bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung nachzuweisen.

— In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim
Planungsamt der Stadt Rahden vollstandig zur Einsicht bereit gehalten.

— Aulenwohnbereiche sind in dem angegebenen Teilbereich mit Festsetzungen nicht vor Gebauden
anzuordnen (hier somit nicht zur Nordostseite).

§ 8 Gewasserrandstreifen

Um eine fachgerechte Unterhaltung des Gewassers 2029 zu gewahrleisten ist ein 4,00m breiter
Gewasserrandstreifen zu berlcksichtigen, der jederzeit zuganglich sein muss. In diesem Zusammenhang
wird der § 5 Absatz 3 der Satzung des Wasserverbandes Grofle Aue Rahden (Stand: 21.06.1994)
beachtet. Dieser Gewasserrandstreifen ist seitens der privaten Grundstickseigentimer von jeglichen
baulichen Anlagen und Bepflanzungen freizuhalten; auch Zaune durfen dort nicht errichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften

Dachausbildung
Es sind nur Satteldacher mit Neigungswinkeln zwischen 30° und 45° zugelassen, Dachaufbauten (z.B.

Gauben, Zwerchgiebel und Frontspiel3e) durfen 2/3 der jeweiligen Dachflachenlange nicht UGberschreiten
und missen von den Ortgangen (seitliche Dachrander) einen Abstand von einem Meter haben.
Die Festsetzungen zur Dachausbildung gelten nicht fir Garagen, Nebenanlagen sowie flr

Sonnenkollektoren, Wintergarten und untergeordnete Bauteile der Hauptgebaude.

Hinweise

1. Immissionsschutz

Das Plangebiet wird von der L 765 beeinflusst. Von der genannten Verkehrsflache gehen Emissionen aus.
Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen kdénnen gegenuber den
Baulasttragern der StralBen keinerlei  Entschadigungsanspriche hinsichtlich  weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2. Sichtdreiecke
Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Sichtdreiecke dirfen Einfriedungen und Anpflanzungen
maximal 0,70 m hoch ausgefiihrt werden (gemessen ab Fahrbahnoberkante).

3. Telekommunikationslinien
In allen Stralten bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.*

4. Drainagen
In den Griindungsbereichen sind ggfs. vorhandene Drainagen zu bertcksichtigen.

5. Baufeldraumung
Die Baufeldraumung (Abschieben von Oberboden etc.) darf daher nur auf3erhalb der Brutzeit der Vogel
und damit ab Anfang August bis Ende Februar erfolgen.

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
GESETZLICHE GRUNDLAGEN

§§ 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414).

§ 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

§ 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S.
256).

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand: 13.12.2012
Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Minden, den 19.12.2012
Kreis Minden-Lubbecke
Der Landrat
-Kataster- und Vermessungsamt-

(SIEGEL) Im Auftrage:

gez. Tempelmeier

UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

Rahden, den 08.01.2013 Der Blrgermeister

Im Auftrag

(SIEGEL)
gez. Drunagel

( Drunagel )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal § 2 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches
in der zur Zeit gultigen Fassung durch den Rat der Stadt am 25.01.2012 beschlossen worden.

Rahden, den 25.01.2012
gez. Hachmann

Blrgermeister

gez. Benker
Schriftfuhrer/in

FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemal Beschluss des Rates der
Stadt vom 25.01.2012 durchgeflhrt.

Rahden, den 08.01.2013
Der Burgermeister

Im Auftrag
(SIEGEL)
gez. Drunagel
( Drunagel )
AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 04.07.2012 beschlossen
worden. Die Auslegung erfolgt gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Rahden, den 04.07.2012
gez. Hachmann

Blrgermeister

gez. Benker
SchriftfUhrer/in

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlief3lich Text und Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch vom 10.09.2012 bis 10.10.2012 o6ffentlich ausgelegen.

Rahden, den 08.01.2013 . .
Der Burgermeister

Im Auftrag
(SIEGEL)
gez. Drunagel
( Drunagel )
SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt am 08.11.2012 als Satzung beschlossen worden.

Rahden, den 08.11.2012
gez. Hachmann

Blrgermeister

gez. Benker
SchriftfUhrer/in

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 83 "Alte Sielhorster Mihle" ist gemafl § 10 Abs.
3 BauGB am 28.11.2012 ortstiblich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
28.11.2012 rechtsverbindlich geworden. Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Rahden, den 08.01.2013 . ;
Der Blrgermeister

Im Auftrag

(SIEGEL)
gez. Drunagel

( Drunagel )
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