18. Sonstige Planzeichen 86 erm' E§ dg (23 Bafu(;E) q
a) Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens o
——— it Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen Der Bezugs—Hohepunkt zur Bestimmung der Gebdudehdhe (hier: Hohe des fertigen PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE SATZUNGSBESCHLUSS
— — — (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) ErdgeschossfuBbodens) ist der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen Der Bebauungsplan ist gemdB § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir
Yerkeh.rsfltiche -0K fgrtige StraBenoberfliche — mit der verldngerten, senkrecht zur das Land Nordrhein—Westfalen vom Rat der Stadt am 18.06.2008 als Satzung
YV VYVVW Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz offentlucr]fan Verkehrsflgche“verloufender} Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks GESETZLICHE GRUNDLAGEN beschlossen worden.
A A A A 4 vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes (Grundstug'ksochse). Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf vorgenannten
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Wall) Bezugs—Hdhepunkt maximal um 0,50 m Uberschreiten. §§ 1,2:%0 93,2 (?O :n(dB G1I§ <fesS Bgti%is)etzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung Rahden, den 18.06.2008
« vom 23.09. ., S . " -
YYYYYYYYYY  Umgrenzungen der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz b) Traufenhdhen ' ' Burgermeister
.| vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes gleh T{?Ufefl:{‘oc:\e, gerfne?]ser:’ VOTL %er Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zum 8 7 (1) der Gemeindeordnung fiir dos Land Nordrhein—Westfalen in der Fassung der
® (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (i.V.m. § 11 der Textlichen Festsetzungen) b:trglg;epnun es aufgehenden AuBenmauerwerkes mit der Dachhaut darf max. 4,30 m Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).
— . ’ Schriftfiinrer
I ?"::\nze §degs ;g:mycgzzc%gltu“QSbe"e'Chs des Bebauungsplanes c) Firsthdhen Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —Baunutzungsverordnung — (BauNvO0) l
, , PP'S ’ , gem. ' Die Firsthohe, gemessen von der Oberkante fertiger ErdgeschossfuBboden bis zur in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).
- - - Firstoberkante darf max. 9,00 m betragen. . . BEKANNTMACHUNG
Planzeichen ergidnzend zur Planzeichenverordnung § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 .
eass——— § 7 Garagen und Nebenanlagen (GV. NRW S. 256). Der Sotzun%sbesc?lt;ss iber den Bebauungsplan Nr. 77
A Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen vor den straBenseitigen Baugrenzen sind ist gemdB § 10 (3) BauGB am ' _ im Amtlichen Kreisblatt ortsiiblich bekannt
< von sténdigen Sichthindernissen gf]rein?hal’(ende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m Garagen gem. § 12 sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zuldssig. gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) & 8 Anzahl der zuldssicen Wohnungen Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Anzanl der zulassigen wohnungen
L ) . GemdB8 § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb des Plangebietes bei Einzelhduser pro Der Biirgermeister
232 PI anz ei Ch en erkl'drun g —I = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne Wohngebdude hdchstens zwei Wohnungen zugelassen; bei Doppelhduser ist je KATASTERNACHWEIS Im Auftrag
Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung zuldssig.
50781 GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der & 9 Mindestgrundstiicksgroe 3:0302'}3):;“?8 des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand: Rahden, den
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). Gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB muss die MindestgroBe eines Baugrundstiicks 550 m? betragen. Es.wil.'d bes:heeilr'\eigl;. dass die Festlegung der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist ( Drunagel )
|. Bestandsanaaben § 10 Hohenbegrenzung im vorderen Grundstiicksbereich zur Mindener StraBe :
g Gem. § 9(1) Nr. 10 BauGB ist der Grundstiicksbereich zwischen StraBenbegrenzungslinie Minden, den 21.07.2005 is Mi —Lii
g q Kreis Minden—Liibbecke
———— . —  Gemarkungsgrenze Mindener StraBe und vorderer Bauflucht zur Mindener StraBe von jeglicher Bebauung Der Landrat
) ) freizuhalten. Diese Fldchen sind als Hausgarten anzulegen. Hecken, Bdume und Strducher —Kataster— und Vermessungsamt—
T — —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern sowie Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,0 m oberhalb StraBenhdhe Mindener StraBe (Siegel) Im Auftrage:
e Furstiicke. bow. Eicent 20 nicht iiberschreiten. 9 gez. Kleine
Urstucks— Dbzw. cigentumsgrenze -
—O—
mit Grenzmal . § 11 Passiver Ldrmschutz
Textliche Festsetzungen P — ,
’ /55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen . Die donert\tlleru-n gsv.l‘ir‘te iefttDlN g8005 dvon 60 ~dB(|A ) dar‘rézTOg fl:gddsoA dB-l(-A) in der Nacht
| - A. Planungsrechtliche Festsetzungen g;;igﬂt eilweise iiberschritten. Es werden maximal rd. 62 / (A) (Tag / Nacht) OBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR
/ Sf/@ . N &b’ums ifen = Flurstiicksnummer 81 At der bauichen Ntzun Festsetzungen: Die Obereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.
o ’, Im t{bngen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pléne In den festgesetzten Dorfgebieten MD—W (Dorfgebiet mit Schwerpunkt Wohnen) sind nur Die AuBenbauteile von Gebaudgn oder G'gboudetel'len..ln c'ien‘ nicht nur zum voriibergehenden . )
| verwiesen - . - Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen Der Biirgermeister
. | Arten der baulichen Nutzung gemdB § 5 (2) Nrn. 2 und 3 BauNVO (Kleinsiedlungen und enannten L Ibereich DIN 4109 “Schallschuty im H hbg " einzustuf Im Auftra
s 0000 s sonstige Wohngebdude) zugelassen. Diese Gliederung des Baugebietes erfolgt gemd8 § 1(4) g étzli ;: 'ozmggged ereuchg gem. rforderlich CQaISChiiz Im MoChodul  einzustuten. I
T Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes BauNVO im Zusammenhang mit dem Nachbar—Bebauungsplan Nr. 61 "Tonnenheide — Alte usdtzlich sind die dazugehorigen erforderlichen Schallddmm-MaBe R'w,res angegeben.
Windm ?hte Wiesen”. Rahden, den
1. Art der baulichen Nutzung § 2 Grundflichenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO) Geschoss | Teilbereich ( Drunagel )
S (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Eine Oberschreitung der Grundfldchenzahl durch die Flichen von Garagen und Stellpldtzen Ausweisung
- mit ihren Zufahrten ist bis auf einen Wert von insgesamt 0,35 zugelassen. bis ?thm :zbstol-ndms
iiberbaubarer Bereich Zur Achse der AUFSTELLU H
&%~ Dorfgebiet mit Schwerpunkt Wohnen i.V.m. §1 TFS (gem. § 5 BauNV0) § 3 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und . . NGSBESCHLUSS
s b : + Nordwestseiten der Gebdude; |EG und OG
N_ nicht iiberbaubarer Bereich Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) Einstufung i
) Lirmpegel— |(erforderliches R'w,res.) _ puedAufstelluant de‘ﬁt‘Bebagungsplan;s iztdgemlt?iﬁt §d2 (Slt)dlt V. nr(1) § 2 (4) des Baugesetzbuches
2. MaB der baulichen Nutzu a) Anpflanzungen bereiche : —— in der zur Zeit giiltigen Fassung durch den Rat der Stadt am 08.11.2007 beschlossen
- ! ) ng Auf den mit Planzeichen festgesetzten Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege (LPB) ?::fs()e;;::li::el'sG;’t‘)No?:se,) EG und 0G IE,’%%B" worden.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) und Entwicklung von Natur und Landschaft sind Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern P
e—_J der potentiellen natiirliche Vegetation gem. der Pflanzenliste des Umweltberichtes Siidseiten der Gebdude; EG und OG| LPB Il Rahden, den 08.11.2007
l, I 'usw.  Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) vorzusehen. (erforderliches R'w,res.) 35dB Biirgermeister
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Westseiten der Gebdude; EG und OG| LPB 1II
o GFZ  Geschosfidchenzahl gem. § 20 BauNVO Pflanzenliste: (erfordertiches Rwres.) 3048 R
chriftfiihrer
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Baumarten: Straucharten: Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des
( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V §8 22 u. 23 BauNvo Feld—Ahorn Acer campestre Kornellkirsche Cornus mas Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten
gem. S. r. £ bauub, I V. m. u. auNVvO) Hainbuche Carpinus betulus Hartriegel Cornus sanguinea Liftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmdglichkeit liber von der Ldrmquelle FROHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG
) Eingriffliger WeiBdorn  Crataegus monogyna  Hasel Corylus avellana abgewandte Fenster besteht (hier Nordseite). Gleiches qilt fiir RGume mit e e e o - .. .
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO |I:lecl:heA o ;rolxinus Iexc:’:al‘sior IIf_’foflgenhiitchen II:;uonyr\;lus Ieuropaeus sogerstoffzehrenden Heizonlag(en. Die Einholzung der er?orderlichen Schallddmmuwerte ist bei g{i df(ni/:zrﬁltgg 1B1u£%%?e(tjeul:'|3:;egfﬁ?jitmos § 3 (1) BauGB wurde gemd8 Beschluss des Rates der
S .. - Olz—Apte alus sylvestris qulbaum ranquia ainus der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsédnderung o )
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Zitter—Pappel Populus tremula Heckenkirsche Lonicera xylosteum von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen. Der Biirgermeister
==me—.e—= Baugrenze Vogel—Kirsche Prunus avium Schlehe Prunus spinosa Keine Anordnung von AuBenwohnbereichen siidlich der Gebdude. Im Auftra
Trauben—Eiche Quercus petraea Hunds—Rose Rosa canina Der Teilbereich ist im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet :
6. Verkehrsfldchen Stiel-Eiche Quercus robur Brombeere Rubus fruticosus '
’ Eberesche Sorbus aucuparia Holunder Sambucus nigra . . .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) P Sal—Weide Salix copreq B Gestalterische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) Rahden, den ( Dranagel )
Ohr—Weide Salix aurita Dachausbild d Dachnei
] X aL achausbildung und Dachneigung
StraBenverkehrsfldche Grag—Welde Salix cinerea Es sind nur geneigte Ddcher mit Neigungswinkeln zwischen 35" und 45" zugelassen.
StraBenb ini " iber Verkehrsfliichen b . Wolliger Schneeball Viburnum lantana Dachaufbauten (z.B. Gauben, Zwerchgiebel und FrontspieBe) diirfen 2/3 der jeweiligen
E "ffra :In hegr:nz:fr;?s hmue auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Dgchfli%h?(nlb;inge nich't diib?(rschrf%%n ung :PUSST; von'|tder-‘ ,ﬁrt?ﬁn?\lenb (seitlliche Dat(:jhriinder) AUSLEGUNGSBESCHLUSS
ffentliche Parkfldchen einen Abstand von mindestens 1,00 m halten. Dies gilt nicht fir Nebenanlagen un 7 ==
bauliche Anlagen gem. § 20 (4) BauNVO sowie fiir Sonnenkollektoren und Wintergdrten. Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 28.02.2008 Ubersi 1 a +
FiR Fub— und Radweg Stieleichen—Birkenwald (trocken) gen 9 *) I beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemdB § 3 (2) BauGB. ersichtskarte M. T : 5000
Baumarten: Straucharten: i
— — Moar—Rirke o TR— . . Entwurfsbearbeitung: Datum Zeichen
10. Wasserfldchen und Fldchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz gﬁfgr_%z;epel Eg:,ul}fuspl;?:;ﬁgs g?g,l:g:ge E‘[,"b”ugs“'?m‘:i'ﬂg‘:us C Hinweise Rahden, den 28.02.2008 ’ iﬁﬁ.ﬁﬁ'ﬁﬁﬁfﬁﬁmﬁﬁ bearbeitet | 2006-10 Ni
und die Regelung des Wasserabflusses Hange—Birke Betula pendula Ohr—Weide Salix aurita 1. Rdumstreif Biirgermeister Telefon 05407/8 80-0  Fax 05407/8 8088 —chret | 200610 m
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) Stiel-Eiche Quercus robur Grau—Weide Salix cinerea ) m .
[UUTUUTTTTUNS . . , Eberesche Sorbus_aucuparia Heidelbeere Vaccinium myrtillus Der Rdumstreifens ist von jeglichen Bepflanzungs— und EinzdunungsmaBnahmen freizuhalten gez. Eversmann gep 2008-06 Ni
?grzg;f;“z:hnegs %et:e:slgﬁu:rrll r:]nll;] g\f;z:?g{)ecmllc*\en Festsetzungen Wald—Kiefer Pinus sylvestris und als Fldche mit Griin— oder Scherrasen vorzusehen. Sehriftfhrer Wallenhorst, 2008-06-18 freigegeben| 2008-06 Ev
[ J0U0000- UL ] Umgrenzung Uder Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen b) Grundfldchenzahl 2. Natiirliches Oberschwemmungsgebiet Plan—Nummer: H:\RAHDEN\207293\PLAENE\bp_bplan 01.dwg(Layout1) — (G1-1-1)
(notiriches Oberschwemmungagebiet) Die durch Planzeichen festgesetzten Fidchen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Die iiberbaubaren Bereiche, die sich innerhalb des natiirlichen Uberschwemmungsgebietes OFFENTLICHE AUSLEGUNG 98
Oberschwemmungsgebiet Entwicklung von Natur und Landschaft sind gem. § 19 (3) Satz 2 BauNVO nicht auf die befinden, diirfen um ca. 20 ¢m bis 30 cm aufgehdht werden. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieBlich Text und Begriindung gemd8 § 3 (2
Ermittlung der zuldssigen Grundflache maBgebliche Fldche der Baugrundstiicke anzurechnen 99 %
13. PI Nut | MaBnah Schut Bl " 9 ) Die Gartenflichen und die MaBnahmenfldchen fiir den Naturschutz, die sich innerhalb des Baugesetzbuch vom 14.04.2008 bis 14.05.2008 offentlich ausgelegen.
. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege un natiiflichen Oberschwemmungsgebiets befinden, diirfen nicht aufgehdht werden.
) 9 8 4 Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB) 9egeM! ' o GUIGEnOTT werden Der Biirgermeister BEBAUUNGSPLAN
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Die durch Planzeichen festgesetzten Fldchen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern 3. Immissionen Im Auftrag .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) und sonstigen Bepflanzungen sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu sichern. ” " ”
FTTTTI]  Umarenzuna von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und Entwicklun . . . Das Plangebiet wird von der vorhandenen LandesstraBe 765 im Siden beeinflusst. Von der TONNENHEIDE_AN DER MUHLE
4 '; gB q gN wr und Landschaft 8 Abs.d Nr. 20 B gGB 9 £ 5 Durchgriinung der Siedlungsbereiche (gem. § 9 (1) ';‘f- 25a BauGB) . genannten Verkehrsfldche gehen Emissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage Rahden, den mit Srtlichen Bauvorschriften
rrrrzH von Boden, Natur und Landschaft (gem. s.1 Nr. auGB) Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 400 m® Grundstiicksfliche ein Obstbaum oder errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem Baulasttrdger der StraBen keinerlei ( Drunagel )
®—s—% Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung olf’:ernotiv ein hochstdmmiger Laubbaum gem. der Pflanzenliste des Umweltberichts zu Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht Unterlage : 1
4 5 i pflanzen. werden F I : '
von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen AB S C I_I R I MaBstab 1 : 1000 Blatt Nr. 101)

Letztes Plotdatum: 2010-06-16 Letztes Speicherdatum: 2008—-09-08

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) |




