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Planzeichenerklarung

GemalR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurgrenze

———O—— Flurstiicksgrenze mit Abmarkung
—©—— Flurstiicksgrenze mit unvermarkten Grenzpunkt

offentliche Gebaude

12 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen

Nutzungsartengrenze

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

S0 Sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Lebensmittelmarkte”

2. Maf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse (H6chstmal})

0,6 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
FH maximale Firsthdhe in Meter Uber Oberkante ErschlieRungsstrale

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

—p—w — Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

‘_.\ Ein-/Ausfahrtbereiche

a Bereich Nebenzufahrt (Personal)
b Bereich Zugang (fuBlaufig)
c Bereich Zu- und Abfahrt

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mahahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

o © © Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
o 0 (s. textliche Festsetzung)

15. Sonstige Planzeichen

St Flachen fur Stellplatze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

EmEmmEm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

[1l. Nachrichtliche Ubernahme

JUfagus

adiiis}

) o Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen, hier: Uberschwemmungsgebiet

IV. Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

T TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstige Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkte* geman
§ 11 (3) Nr. 2 BauNVO

Im SO sind allgemein zulassig:

o Lebensmittelmarkte mit einer Verkaufsflache von insgesamt maximal 800 m?,

o Fachgeschafte wie Fleischer, Backer, Post, Toto/Lotto und Zeitschriften mit einer Verkaufsflache von
insgesamt maximal 130 m?,

e Nebenanlagen, die der Versorgung des sonstigen Sondergebietes mit Elektrizitat, Warme,
fernmeldetechnischer Anlagen und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,

e Stellplatze und sonstige, der Hauptnutzung Einzelhandel unmittelbar zugehdérige, Nebenanlagen (z. B.
Einkaufswagenboxen, etc.).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl

Im sonstigen Sondergebiet (SO) darf die zulassige Grundflache durch Stellplatze mit ihren Zufahrten
gemal § 19 (4) Satz 1 BauNVO um 30 % Uberschritten werden, wenn diese mit wasserdurchlassigen
Materialien (z. B. Rasengittersteine) mit einem Fugenanteil von mindestens 25 % hergestellt werden.

2.2 Gebdudehdhe

Die festgesetzte maximale Firsthdhe (FH) darf nicht Gberschritten werden. Die Firsthdhe wird definiert als
Oberkante bzw. héchster Punkt der Dachhaut. Der untere Bezugspunkt fiir die max. zulassige Firsthdhe ist
der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden O&ffentlichen Verkehrsflache (Oberkante fertige
StralRenoberflache) mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie
des jeweiligen Baugrundstlcks (Grundsticksachse).

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des SO eine abweichende Bauweise mit Gebauden, die eine Lange
von uber 50 m haben, zuldssig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise gemal § 22 (2)
BauNVO. Die Grenzabstéande richten sich nach der nordrhein-westféalischen Bauordnung (BauO NRW).

4. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

4.1 Flachen zum Anpflanzen ,a'
Auf den mit ,a' gekennzeichneten Flachen hat eine flachige, heckenartige Sichtschutzpflanzung zu

erfolgen. Eine nicht abschlieRende Pflanzliste ist dem Hinweis Nr. 4 ,Pflanzliste -Empfehlung-“ zu
entnehmen.

4.2 Flachen zum Anpflanzen ,b - Gewasserrandstreifen’
Die mit ,b - Gewasserrandstreifen' gekennzeichneten Flachen sind fur die Gewasserunterhaltung als
dauerhafter ,Bluhstreifen“ anzulegen.

5. EXTERNE MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH / KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a
BauGB)

Die Kompensation des bestehenden Defizits hat auf dem Flurstick 186 der Flur 17 in der Gemarkung
PreuBlisch Strohen durch die Umwandlung von Acker in extensives Grianland auf einer Flache von
mindestens 1.100 m? zu erfolgen.

Diese externe KompensationsmaRnahme wird gemall § 9 (1a) BauGB den Eingriffsflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans zugeordnet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (OBV)
(gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 und 86 BauO NRW 2018)

1. GELTUNGSBEREICH

Die o&rtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 75 ,Lebensmittelmarkt Pr. Strohen”.

2. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018)

Innerhalb des Planbereichs sind Gebaude mit geneigten Dachern zu errichten. Untergeordnete Bauteile
und Anbauten, sind von dieser Regelung ausgenommen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
1. UBERSCHWEMMUNGSGEBIET (§ 76 WHG)

Teile des Plangebietes liegen innerhalb des gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ,GroRer
Dieckfluss®. Die Vorgaben des § 76 WHG sind zu beachten.

HINWEISE
1. INKRAFTTRETEN

Mit Inkraftireten der 1. Anderung treten alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Ursprungsplanes (B-Plan Nr. 75 ,Lebensmittelmarkt Pr. Stréhen®) auBer Kraft.

2. BODENFUNDE

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen/AuRenstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Obere Denkmalbehdrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung
oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies flr die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.
2 DSchG NRW). Gegenlber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

3. GEWASSERRANDSTREIFEN

Die Bestimmungen fir Gewasserrandstreifen gemall § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind
einzuhalten. Zur Gewasserunterhaltung und zum Schutz des Gewassers ist dieser Bereich sowie die
Zuwegung von baulichen und sonstigen Anlagen sowie Bepflanzungen freizuhalten.

4. PFLANZLISTE -EMPFEHLUNG-

Baumarten:

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger Weiftdorn Crataegus monogyna
Holz-Apfel Malus sylvestris

Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche
Trauben-Eiche

Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea

Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucharten:

Kornellkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Brombeere Rubus fruticosus
Holunder Sambucus nigra
Sal-Weide Salix caprea
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Veroffentlichung und Behordenbeteiligung

Die Internetadresse und die Dauer der Veréffentlichungsfrist wurden am 20.11.2023 ortsublich
bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Lebensmittelmarkt Pr. Strohen* wurde in
der Zeit vom 24.11.2023 bis einschlieBlich 31.12.2023 gemall § 13 (2) i. V. m. § 3 (2) BauGB im
Internet verdffentlicht. Im gleichen Zeitraum fand gemall § 13 (2) i. V. m. § 4 (2) BauGB die
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 20.11.2023
statt.

Rahden, den 14.03.2024 Der Burgermeister

In Vertretung

gez. Drunage/

(Drunagel)

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus

5. AUSSENBELEUCHTUNG

Fir die AuBenbeleuchtung sollten folgende Vorgaben beachtet werden:

- Begrenzung der Leuchtdauer auf das unbedingt erforderliche Maf}

- AuRerhalb der Betriebszeiten sind Beleuchtungen auller Betrieb zu nehmen, sofern diese nicht zur Hof-
und Grundstuickssicherung beitragen

- Wahrend der Betriebszeiten ist die Leuchtdauer soweit wie mdglich zu begrenzen (z. B. durch manuelle
Abschaltung, Bewegungssensoren oder automatische Zeitschaltungen). Die Anforderungen an Arbeits-
und Gesundheitsschutz sind dabei sicherzustellen. Verwendung von insektenvertraglichen
Leuchtmitteln mit einem eingeschrankten Spektralbereich (570 bis 630 nm), z.B. warmweilRe LED
(3.000 - 2.700 K). Sofern diese aufgrund der Anforderungen an die Arbeitssicherheit nicht verwendet
werden konnen, sind andere insektenvertragliche Leuchtmittel nach dem Stand der Technik zulassig.

- Verwendung geschlossener nach unten ausgerichteter Lampentypen mit einer Lichtabschirmung
(Abblendung) nach oben und teilweise zur Seite

- Begrenzung der Leuchtpunkthdhe auf das unbedingt erforderliche Maf}

- Vorzugsweise sind mehrere schwéachere, niedrig angebrachte Lichtquellen zu verwenden als wenig
hohe, daflrr aber starkere Lichtquellen. Die gesetzlichen Anforderungen der technischen Regeln fir
Arbeitsstatten (ASR) sind zu gewahrleisten.

- Bei der Installation von Lichtquellen sind abschirmende Wirkungen von Gebauden, Mauern usw. zu
bertcksichtigen.

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), in der zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), in der zurzeit gliltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit
gulltigen Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit glltigen Fassung

Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994, (GV. NW. 1994 S.666), in der zurzeit gultigen Fassung

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rahden hat in seiner Sitzung am 09.11.2023 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 75 ,Lebensmittelmarkt Pr. Strohen“ gemaR § 2 (1)i. V. m. § 2 (4) BauGB
beschlossen.

Rahden, den 14.03.2024
ahden, den gez. Dr. Honse/

Blrgermeister

gez. Horstmann

Schriftflhrer/in

Planunterlage

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis

Stand: 27.09.2023 berein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Minden, den 14.03.2024 Kreis Minden-LUbbecke - Der Landrat
Im Auftrage

gez. Brackmann

Kataster- und Vermessungsamt
(Brackmann)

Beschluss uiber die Veroffentlichung

Der Rat der Stadt Rahden hat in seiner Sitzung am 09.11.2023 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 75 ,Lebensmittelmarkt Pr. Stréhen“ und der Begriindung zugestimmt und
seine Verdffentlichung gemal § 13 (2)i. V. m. § 3 (2) BauGB beschlossen.

Rahden, den 14.03.2024
ahden, den gez. Dr. Honsel

Birgermeister

gez. Horstmann

Schriftfhrer/in

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Rahden hat nach Prifung der Stellungnahmen gemat §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Lebensmittelmarkt Pr. Stréhen” in seiner Sitzung am
14.03.2024 gemaR § 10 BauGB und § 7 GO NRW als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Rahden, den 14.03.2024 gez. Dr. Honsel

Blrgermeister

gez. Horstmann

Schriftfihrer/in

Ubereinstimmung Veréffentlichungsexemplar

Die Ubereinstimmung mit dem Veroffentlichungsexemplar wird bescheinigt.
Rahden, den 14.03.2024 Der Blrgermeister
In Vertretung

(Siegel)
gez. Drunage/

(Drunagel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Lebensmittelmarkt Pr.

Strohen® ist gemafl § 10 (3) BauGB am 19.03.2024 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 19.03.2024 ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75

.Lebensmittelmarkt Pr. Stréhen” in Kraft getreten.

Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Rahden, den 28.03.2024 Der Burgermeister
In Vertretung

gez. Drunagel

(Drunagel)
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Stadt Rahden
Bebauungsplan Nr. 75

"Lebensmittelmarkt Pr. Strohen",
1. Anderung

mit értlichen Bauvorschriften, Verfahren gemaf § 13 BauGB
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