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Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBLI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

————— —  Gemarkungsgrenze
————— Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummemn
20
- Flurstlicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55 — Hghenlinien mit Hdohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen

12 .

3 Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

l. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich

Wy

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO iV.m. § 5 der Textl. Festsetzungen

N_ nicht iiberbaubarer Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

l, I usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB)
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

I:I StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

F+R FuB— und Radweg

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

zu erhaltende Einzelbdume

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

~7 Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS-K
< von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m

oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

Textliche Festsetzungen

A.
§ 1

§2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1BauGB iV.m. § 1 (6) u. § 4 (3) BauNVO)

Die gemdB § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Beherbergungsbetriebe,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Hoéhenregelung von Gebduden (gem. & 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 18 BauNVO
Bezugspunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens ist der
Schnittpunkt zwischen der Oberkante der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden fertigen
StraBe (Mittellinie) und der verldngerten, senkrecht zur erschlieBenden Verkehrsfléiche
verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).

— Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von dem o.a. Bezugspunkt
bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens, 0,5 m nicht liberschreiten.

— Die max. zuldssige Traufenhdhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen
EG—FuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks
mit der Dachhaut, 3,80 m nicht Uberschreiten.

— Die max. zuldssige Firsthohe der Gebdude darf, gemessen von der Oberkante des
fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zur Oberkante des Firstes (hdchster Punkt der
Dachhaut), 9,00 m nicht iiberschreiten.

§3

§ 4

§5

§ 6

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 (5) u. §§ 12 u. 14 BauNVvO
Auf den zum offentlichen StraBenraum orientierten nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze sind Garagen, sonstige

iiberdachte Stellpldtze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Hohe von iiber 1,50 m
iiber dem unter § 2 bezeichneten Bezugspunkt nicht zuldssig.

Maximale Grundfldche 9 (1) Nr.1 BauGB iv.m. 319 (4) BauNVO

Die in der Planzeichnung festgesetzte maximale zuldssige Grundfliche (GRZ 0,4) darf

durch die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplgtzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,
nicht iiberschritten werden.

Anzahl der zuldssigen Wohnungen (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
WA—1—Gebiet:

Innerhalb des WA—1-Gebietes sind je Einzelhaus 2 Wohnungen zuldssig; bei
Doppelhausbebauung ist je Doppelhaushdlfte nur 1 Wohnung zuldssig.

Innerhalb des WA—2-Gebietes sind je Einzelhaus und je Doppelhaushdlfte 2 Wohnungen
zuldssig.

Erhalt von Bdumen (gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen.

Schadlose Beseitigung des Oberflichenwassers (gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB)
Das innerhalb der WA—Bereiche anfallende Oberflichen— und Niederschlagswasser ist auf

den Grundstiicken zu versickern (s. wasserwirtschaftliche Vorplanung zum Bebauungsplan).
Die Versickerungsanlagen sind den Anforderungen des Arbeitsblattes der ATV-DVGW — A

138, Januar 2002) gemidB herzustellen und zu unterhalten.
Wenn die Niederschlagsmengen bei extremen Regenereignissen (z.B. 20-jdhrliches Ereignis

gem. DIN-EN 752-4) nicht iiber eine Notentlastung auf &ffentliche StraBenflichen
abgeleitet werden konnen, sind auf den Baugrundstiicken Vorrichtungen vorzusehen, die
eine Beeintrdchtigung von benachbarten Grundstiicken bei einem solchen Regenereignis

ausschlieBen (z.B. Herstellung von ausreichendem Stauraum auf dem Grundstiick).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachausbildung
Es sind nur geneigte Ddcher mit Neigungswinkeln zwischen 30 und 45 Grad zugelassen.

Dachaufbauten (z. B. Gauben, Zwerchgiebel und FrontspieBe) diirfen 2/3 der jeweiligen
Dachfldchenlidnge nicht iiberschreiten und miissen von den Ortgdngen (seitliche Dachrdnder)
einen Abstand von mindestens einem Meter halten. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen und
Garagen, fiir bauliche Anlagen gemdB § 20 (4) BauNVO sowie fiir Sonnenkollektoren und
Wintergdrten.

HINWEISE

1.

Sichtdreiecke

Im Bereich der freizuhaltenden Sichtfreihaltefldchen diirfen Bebauungen, Einfriedungen und
Bepflanzungen eine Hohe von 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante nicht {iberschreiten. Eine
Bepflanzung mit einzelnen hochstammigen Bdumen bzw. der Erhalt von Einzelbdumen ist
jedoch zuldssig, sofern eine Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgelost
wird.

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur— oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfdrbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der
Gemeinde oder dem Landesmuseum und Amt fiir Bodendenkmalpflege, Kurze StraBe 36,
33613 Bielefeld, Tel.. 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39, anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu konnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten dem Westfdlischen Museum fiir Archdologie — Landesmuseum und Amt fir
Bodendenkmalpflege —, Kurze Str. 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50, Fax: 0521
52002-39, schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Verkehrsimmissionen

Von der westlich des Plangebietes verlaufenden BundesstraBe 239 kdnnen ggfs. Ldrm— und
auch Schadstoffemissionen auf das Plangebiet ausgehen. In Kenntnis dieses Sachverhaltes
konnen gegeniiber dem Trdger der StraBenbaulast keinerlei Immissionsschutzforderungen
geltend gemacht werden. Den Grundsdtzen des Bundes— Immissionsschutzgesetzes und des
Baugesetzbuches entsprechend sind in diesem Fall eigenverantwortlich geeignete
SchutzmaBnahmen zu treffen.

FROHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT SOWIE
DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die Offentlichkeit ist am 06.09.2005 friihzeitig und &ffentlich iiber die Planung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behorden und sonstiger Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 30.09.2005
iber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme

aufgefordert worden. Der Biirgermeister
Im Auftrag

Rahden, den

( Drunagel )

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 15.12.2005
beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemd8 § 3 (2) BauGB.

Rahden, den 15.12.2005

Biirgermeister

Schriftfiihrer/in

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieBlich Text und Begriindung gemd8 § 3 (2)
Baugesetzbuch vom 01.02.2006 bis 01.03.2006 offentlich ausgelegen.

Der Birgermeister
Im Auftrag

Rahden, den

( Drunagel )

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gemdB § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein—Westfalen vom Rat der Stadt am 30.03.2006 als Satzung
beschlossen worden.

Rahden, den 30.03.2006

Biirgermeister

Schriftfiihrer/in

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 71 "Zum Bauerbrink”

ist gemadB % 10 (3) BauGB am im Amtlichen Kreisblatt ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Der Burgermeister
Im Auftrag

Rahden, den

( Drunagel )

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

§§ 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414).

§ 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —Baunutzungsverordnung — (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 256).

Minden, den 25.4.06

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand:
05.04.2006 (iiberein.
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Kreis Minden—Liibbecke
Der Landrat
—Kataster— und Vermessungsamt—
Siegel Im Auftrage:

gez. Kleine

Rahden, den

UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

Der Biirgermeister
Im Auftrag

( Drunagel )

Rahden, den 17.02.2005

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemdB § 2 (1) i. V. m. § 2 (4) des Baugesetzbuches
in der zur Zeit giiltigen Fassung durch den Rat der Stadt am 17.02.2005 beschlossen
worden.

Biirgermeister

Schriftfiihrer/in
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