— Maximale Firsthéhen:
a)  Max. Firsthéhe in SO—1 — Bereichen / bis zu lll-geschossige Bauweise PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
Die maximale Firsthohe, gemessen vom vorgenannten Bezugspunkt bis zur Firstoberkante,
darf 14,00 m nicht berschreiten. GESETZLICHE GRUNDLAGEN
b)  Max. Firsthéhe in SO—2 — Bereichen / bis zu ll-geschossige Bauweise .
Die maximale Firsthohe, gemessen vom vorgenannten Bezugspunkt bis zur Firstoberkante, §8 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
darf 12,50 m nicht Uberschreiten. vom 27.08.1997 (BGBL. I, S. 2141).
c) Max. Firsthdhe in SO-3 — Bereichen / bis zu ll-geschossige Bauweise . . . .
<& Die maximale Firsthdhe, gemessen vom vorgenannten Bezugspunkt bis zur Firstoberkante, § 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen in der Fassung der
darf 12’50 m nicht iiberschreiten. Bekonntmochung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666).
’ , , , d)  Max. Firsthéhe in SO—4 — Bereichen / |-geschossige Bauweise . . . "
. . e e . Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —Baunutzungsverordnung — (BauNVO)
Qe maximale Firsthohe, gemessen vom vorgenannten Bezugspunkt bis zur Firstoberkante, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).
®)  Mox. Firsthdhe in SO-5 — Bereichen / bis zu N-geschossige Bauweise § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
Die maximale Firsthohe, gemessen vom vorgenannten Bezugspunkt bis zur Firstoberkante,
Sy e . (GV. NRW S. 2586).
darf 19,00 m nicht iiberschreiten.
f)  Max. Firsthdhe im SO-7 Bereich / bis zu ll-geschossige Bauweise
Die maximale Firsthohe, gemessen vom vorgenannten Bezugspunkt bis zur Firstoberkante, KATASTERNACHWEIS
darf 10.00 m nicht iiberschreiten.
\ . .o — Maximale Traufenh&hen: Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand:
\ Planzeichenerkldarung | Mox Trouenhihe fn SOt — Berechen / bie 20 Hl-geschossige Boume tiberein.
\ a ax. Traufenhohe in SO—1 — Bereichen s zu lll-geschossige Bauweise i ini i g i i i iq i
206 \ GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Die max. Trqufenhiljhe, gemessen vlon der volrgenonntegn Bezug;?lﬁhe bis IZum Schnittpunkt s wird bescheinigt, dass die Festiegung der stdiebalichen Planung geometrisch eindewtig st
\\ tiberschreiten. Kreis DMi"df":’LUtbbeCke
|. Bestandsanqaben b)  Max. Traufenhdhe in SO-2 — Bereichen / bis zu ll-geschossige Bauweise er Landra
45 9 Die max. Traufenhdhe, gemessen von der vorgenannten Bezugshthe bis zum Schnittpunkt —Kotosterl:n Tuitxer?essungsamt—
% aFe 49 — —  Gemarkungsgrenze der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 7,00 m nicht ge:
- 242 37 Burgruine ) ) ) tiberschreiten.
m 0o - —  Flurgrenze Wohngebtude mit Housnummem ¢) Max. Traufenhdhe in SO-3 — Bereichen / bis zu ll-geschossige Bauweise
LA - 47 48FF Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20 Die max. Traufenhdhe, gemessen von der vorgenannten Bezugshdhe bis zum Schnittpunkt
aQa 00— ) - : der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 7,50 m nicht
3 ! @ mit Grenzml ioerschretton 9 UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR
g en . . . . . .
% Gotg¥ \ 55— Hohenlinien mit Hoh ben iiber HN Wirtschaftsgebéiude, G d)  Max. Traufenhthe in SO-4 — Bereichen / I-geschossige Bauweise Die Obereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.
o Q Q \ — oneninien it Tiehendngaben Aber rechatisgebdude, Saragen Die max. Traufenhdhe, gemessen von der vorgenannten BezugshShe bis zum Schnittpunkt 9 9ung P I
o 12 " der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 4,50 m nicht Der Bii ist
N 174 ; & . \ 3 Flurstiicksnummer iiberschreiten. erI u;gzmeus er
. s e _ . . _ . . m Auftrag
§ o =) Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstébige Karten und Pléne ) g.‘”" T'°“ffnh‘;heh.'.';1 S0-5 Be'e"’heg / bis 2u 'Vt gesgh°ss'%‘ih'3°g‘.”e'se Schnittounkt
2 - verwiesen ie max. Traufenhdhe, gemessen von der vorgenannten Bezugshdhe bis zum Schnittpun
B l 52 der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 13,50 m nicht Rahden. den
54 uberschreiten. '
03 Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes f)  Max. Traufenhohe im SO—7— Bereich / bis zu ll-geschossigen Bauweise ( Drunagel )
g ) Die max. TraufenhShe, gemessen von der vorgenannten Bezugshdhe bis zum Schnittpunkt
| - der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf 7,00 m nicht AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
| . Art der baulichen Nutzung iberschreiten.
1 .
g e 56 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) HINWEIS Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemd8 § 2 (1) i. V. m. § 2 (4) des Baugesetzbuches
Y e e e e e e s . ] in der zur Zeit giiltigen Fassung durch den Rat der Stadt am 18.12.2003 beschlossen
5 'f& . . . <~ ‘ébe'3°“b°g?rt33'e'°h§ 10 BauNVO iV.m. den Textl. Festset Das Gebdude innerhalb des SO-6 — Bereiches steht unter Denkmalschutz; Festsetzungen worden.
206 [-] § . .. . . . 55 =9 @j ondergebiet gem. g 1U Bau I.V.m. den lextl. restsetzungen beziiglich der max. Traufen— und Firsthéhe werden nicht getroffen.
Museumshof e e e e e e e e e e N\_ nicht iiberbaubarer Bereich R
o o f ahden, den 18.12.2003 . -
. L] . * . . !I
! Ej . . o e e e Q (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Im SO—7-Bereich wird die Anzahl der zuldssigen Wohnungen auf max. 10 beschrdnkt.
’ . . . L ] . L] L ] . . . %01 L ] >< @
i D 39 > =’ 473 |’ I usw. Zahl der Vollgeschosse (H6chstm°B) § 5 B.Od?nverSiegelung (gem. . § 9 (1) Nr.20 BOUGBl . . . SChriftﬁjhrer/in
! Y d X Die im gesamten Plangebiet anzulegenden Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen
b , - - 291 GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Materialien (z.B. Betonpflaster/Rasenpflaster mit einem Fugenanteil von mind. 25% der zu
| 1 oﬁ Teilbereich I 435 I befestigenden Fldchen anzulegen. FROHZEITIGE BORGERBETEILIGUNG
) | GRZ|GFZ 61 GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemdB § 3 (1) BauGB wurde gemdB Beschluss des Rates der
1 | 0.6]0.6 § 6 Fldchen zum Anpflanzen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Striduchern Stadt vom 18.12.2003 durchgefiihrt.
%ﬂ 0 o St — 0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) Der Biirgermeister
M M { (o]
Teilbereich L g ©° ° ° T R 372 g geschlossene Bauweise a) Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten Fldchen mit Pflanzbindungen sind mit Im Auftrag
O P L et A 391 373 Pflanzen der nachfolgenden Arten zu bepflanzen; die Pflanzung muss fldachig erfolgen, es
v 374 A nur Einzelhuser zuldssig ist eine heckenartige Sichtschutzpflanzung auszubilden. Rahden. den
9 Sal-Weide Salix caprea ' ( Drunagel )
‘— X Baugrenze Grau—Weide Salix cinerea 9
Faulbaum Frangula Alnus
" A - Stechpalme llex aquifolium
i _ offentliche Verkehrsflachen B,om{,’ee,e Rubuﬁ f'mt'icosus AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Lo ] T . . .
; ——— R 277 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) Guqster Cytisus scoparius Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 15.12.2005
o5 L |l es. .- 05 . ﬁe'deOVR §f°t0390§ monogyna beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemd8 § 3 (2) BauGB.
¢ T 4 4 s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung S::j;:leie ose Pc:?:cr]\ugoglp?igoso
— ‘ngh—Strad Hasel Coryl [ Rahden, den 15.12.2005
-1 Von—Bodelschwingh —5trabe Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung E;Sg?'i?fl:eslisger WeiBdorn Ccl)':]yt::g::er:::ogyno Biirgermeister
° I A 37 Gewdhnliches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
397 . F+R FuB— und Radweg Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
I ’g—J n X[ x Roter Hartriegel Cornus sanguinea
8 £ cRZTerA 11 |3 5 — Schriftfiihrer/in
~ o YT I 0.5] 1.5 . . Griinfldche b) Im Bereich der Parkplatzanlagen/Einstellpldtze sowie bei Ersatz der vorhandenen Pappeln
Crape 1 | I R Teilbereich| IT Son o 250 (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) (Nachfolgepflanzung) sind folgende Arten zu verwenden: OFFENTLICHE AUSLEGUNG
5 : y 2 Griinfliche IR private Griinfidche Winter—Linde Tilia cordata Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieBlich Text und Begriindung gemd8 § 3 (2)
° 2 <o __-.'-__: '_--.'_ il . . .
b k 4 = ) Y (S TE L @iy 4 c) Alle festgesetzten Neuanpflanzungen sowie die Gehdlzbestdnde innerhalb der in der Baugesetzbuch vom 01.02.2006 bis 01.03.2006 &ffentlich ausgelegen.
S """ Parkanlage Plagzeichnung gekenngeichneten Flache mit. Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Der Biirgermeister
- ] il A Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu Im Auftrag
° — ] 0 1.0 " » . X sichern. Bei Abgdngen ist folgende Art an Ersatzanpflanzungen an Ort und Stelle vorzunehmen:
T , N | S asserfldchen und Fldchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz inter—Li i
- ' GRZ|GFZ W rfldch d Flachen fir die W rtschaft, den Hoch hut Winter—Linde Tilia cordata
—— / 0.611.0 V| - S0-6 i und die Regelung des Wasserabflusses Rahden, den
———— II Teilbereich IT CRZIGFZ D i . 239 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) § 7 MaBnahmefldchen Naturschutz (Festsetzungen gem. § 9(1) Nr. 20 BauGB) ( Drunagel )
o — 0.6]20 5. 13 Innerhalb dieser in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen (abziiglich der vorhandenen
b = A . . . Teichanlage) ist der vorhandene Baum— und Gehdlzbestand zu erhalten. Bei Abgingen sind
éé j 8 i o — 238 Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen in der darauffolgenden Pflanzperiode Ersatzanpflanzungen der gleichen Art vorzunehmen. SATZUNGSBESCHLUSS
. —— / EEEND: 255 ———] . Qie Bereiche zwischen den Gehdlzen werden der eingeschrdnkten natiirlichen Sukzession Der Bebauungsplan ist gemdB § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir
—— / _ —~——~ Wasserflichen iberlassen. das Land Nordrhein—Westfalen vom Rat der Stadt am 30.03.2006 als Satzung
e j @ . . beschlossen worden.
)\ 178 V| g © Uberschwemmungsgebiet § 8 Schallschutz (Festsetzung gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB)
* 4 ) e L GRZ|GFZ ] | S * » . ; a)  Fahrzeugverkehr in der Nachtzeit Rahden, den 30.03.2006
N / NN 0.612.0 i ) Flache fir die Landwirtschaft und Wald Ndchtliche Zu— und Abfahrten durch betriebsbedingten PKW— und LKW—Verkehr sind in dem Biirgermeister
~ " ~——— ! ° 4
— >\ o X (gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) Zeitraum von 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr auf der Stellplatzbereich nicht zuldssig.
D S 3 co6
. —— SO~ ' =5/ 237
. S— 258 Carl-Diem—Stra8 = pirorg] Fldchen fir Wald ) Passiver Lirmschutz Schriftfiihrer/in
b N Teilbereich I A © Teilbereiche | — V (TB) mit Festsetzungen zum passiven Ldrmschutz:
° éé o Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 53 dB(A) am Tag und 43 dB(A) in der Nacht BEKANNTMACHUNG
~ °59 : fiir Sondergebiete mit Altenwohnungen werden teilweise iiberschritten. Es werden maximal
N D v 40 X 273 zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft A .
L ] \—/‘ ""::' _____________ 860 K ( § g AbS 1 NI' 20 25 Llnd AbS 6 BOUGB) rd- 56 / 50 dB(A) (TOg / NOCht) erl'eICht. Per SOt.Z‘Uﬂ%SbeSChllJSS Ubel' den Bebﬂuungsp'on Nl’. i . .
g dbdaat s o= gem. i L o : Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden ist gemdB § 10 (3) BauGB am ) _im Amtlichen Kreisblatt ortsliblich bekannt
® $ —1 1T [ | | AT 5L Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Aufenthalt von Menschen'bestlmmten Roumen,”smd in die in den folger:de'n Tabellen gem?:(iht w?rccllen. I.)e(; Bebouung.splgr;]tlst’: dc![nltholT rechtsverbindlich geworden.
° —— X 234 frrrcxH von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) gengnnf(en I..ormpggelbereuch‘e. gem. DIN 4199 Schallsch.gtz im Hochbpu einzustufen. er Flan wird zu jedermanns Linsicht bereitgehalten.
S — 0-7 Zusitzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm—MaBe R'w,res angegeben. " .
I g o - Der Biirgermeister
° R JHE [GRZ[GFZ || 0O- s 26e © © Y Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Im Auftrag
¢ é% 0.6]1.2 A es - o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) West—, Siid— und Nordfassaden der Gebdude Geschoss Ldrmpegelbereich
¢ X e 9.0 ol Teilbereich |
‘ > — @ & o Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung SO-4 westl. Bereich EG und 0G LPB i Rahden, den
: 3 — 2 von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (erforderliches R'w,res.) (35dB) ( Drunagel )
Vg ~—— ~—— ~—— ~—" 0 .
N . N T (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Teilbereich I PB I
i T o/ [CRTTeRZ 565 i . SO-4 ostl. Bereich EG und OG 354B
gkt ° %ét a5 06112 - zu erhaltende Einzelbdume SO—2 (erforderliches R'w,res.) (35dB)
S i i —— Teilbereich IlI
305 / o e e T Teilbereich I 26/ GFMI 866FF . % . anzupflanzende EinzelbGume SO-1 2. u. 3. 0G LPB |
S — & o erforderliches R'w,res. (30dB)
. =T 5 N
/ e S N Naturdenkmal Teilbereich IV EG u. 1.-3. 0G| LPB Il (30dB)
. = £ 5[ oo 0= - 06, 4. 06 | LPB N (3548) |
és Ig & Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts (erforde.rluches R'w.res.) . N N e S R TR L R e
X — - - 229 (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) gg@gfefhsg . EG und 1. OG | LPB Il (30 dB) AV N BN /& g cd e b S LIAN-
) o —— N = (erforderliches R'w,res.) 2. 0G LPB Il (35 dB)
— o 7 73 @ @ Landschaftsschutzgebiet .
ét == A y 71
o. . —— 68 0 325 14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des
/% — 179 (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgedimmten
el — I Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Luftungsmdglichkeit liber von der Ldrmquelle
= Nt . . . o oo o .
= — ! N ; : abgewandte Fenster besteht (hier Ostseite). Gleiches gilt fiir Rdume mit sauerstoffzehrenden
“ur 1 > Y N " JannstraBe D Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs—
ur % éé /e oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder
e ~ 84 onstige Planzeichen ebdudeteilen nachzuweisen.
> — Sonstige PI ich Gebdudeteil h i
X @ g - e - 50 Im Teilbereich | sind die AuBenwohnbereiche nach Osten oder Siiden zu orientieren (im
~———" 7 e e
o A * - el a:""‘""'""h Umgrgnzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Larmschatten von Gebguden).
I w2, o o x ====d| Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB) § 9 Stellplitze im Nahbereich von Naturdenkmdlern
a o © ) 4 St Stellpldtze Bei der konkreten Umsetzung der Stellplatzplanung ist zu beachten, dass bei
- E 8p Naturdenkmdlern keine Stellpldtze unterhalb des Kronenraums zuziiglich 1,5m angelegt
Q - 93 vV Vv VvV Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz werden dirfen.
A A A A 4| Vvor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
q o Sp (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (Ldrmschutzwall)
59 "1 _y | Teilbereiche | — V Festsetzung passiver Schallschutz ) .
R Tennisplatz 88 % @ sasiaanaal iV.m. § 8 der Textlichen Festsetzungen B: Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung
9 4 % Q 1. Baukdrper—/Fassadengliederung
- : Fassadenfronten iiber 50 m Ldnge sind deutlich durch Gebdudefugen bzw. bauliche Vor—
d * I ?gr:nmz.e §d%S Xg:mgcgzrlc%e)ltungsberelchs des Bebauungsplanes oder Riickspriinge vertikal zu gliedern. Alternativ ist eine Gliederung bzw. Auflockerung auch
S Q A ;(e\bﬂd durch eine farbige Gestaltung oder durch Begriinung der Fassaden mdglich.
86 2. Dachausbildung
Die Dachausbildung im Plangebiet muss mit geneigten Ddchern erfolgen:
® Im SO-1- Gebiet muss die Dachneigung zwischen 30" und 45" betragen.
569 @ ® Im SO-2-, SO—4- und SO-3— Gebiet muss die Dachneigung zwischen 20" und 35" betragen.
FE ¢ |Im SO-7-Gebiet muss die Dachneigung zwischen 30" und 38" betragen.
® |Im SO-5-Gebiet sind Flachddcher zuldssig.
570 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Fur Eingongsiiberdochungen ynd zwischquebﬁude ist auch eine Un}er'schreitung der
vorgenannten Dachneigung bis hin zu einer Flachdachbebauung zuldssig.
157 A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Dachaufbauten (z. B. Gauben) diirfen 2/3 der Dachldnge nicht iiberschreiten und miissen
158 an jeder Stelle einen mindestens 1 m weiten Abstand von den Rdndern der Dachfldchen
187 ; ; einhalten.
% § 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 (6) ) I . )
414 "\ 188 a) SO— Gebiete 1 — bis 7 (gem. § 11 BauNVO) Die Vorschriften gelten nicht S . _
R Innerhalb der Sondergebiete sind ausschlieBlich Einrichtungen zum Wohnen und zur Pflege a. fiir Garagen gemdB § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO und Ubersichtskarte M. 1:10000 [\
alter Menschen (Seniorenwohr;onloge, altersgerechtes Wohnen, Wohnungen fiir Mitarbeiter, b.  fiir Sonnenkollektoren und Wintergdrten.
Aufsichtspersonen, Verwaltung) einschlieBlich einer dazugehdrigen gastronomischen . - T Datum
163 ) Einrichtung sowie aller zweckgebundenen Nebenanlagen und Nebeneinrichtungen zuldssig. Flachdachgaragen sind zuldssig. Entwurfsbearbeitung: ING.'.ENIEURPLANUNG - —
5 GF i 415 . Otto-Lilienthal-Strage 13 « 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 2004-11
b) SO-7 — Gebiet ( gem. § 11 Bau NVO) Telefon 05407/8 80-0 « Fax 05407/8 B0-88 -
189 Innerhalb des Sondergebietes SO—7 ist eine Wohnnutzung im Dachgeschoss nicht zuldssig. gezeichnet |  2004-11
190 gez. Eversmann - _
| Lo § 2 Grundflichenzahl (gem. § 19 (4) BauNVO) geprift 200501
@ 165 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 30 % durch die Fldchen von Stellpldtzen und Wallenhorst, 2006—-03-30 freigegeben|  2006-03 Ev
% W gteﬁe\d Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie HINWEISE
. Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. d. befestigt werden. Der Anteil der 1. IMMISSIONEN B 239 Plan—Nummer: H:\RAHDEN\ 202121\ Plaene\BP\B—Plan03.dwg(Layout1) — (G1—1-0)
% nicht versiegelten Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss " "'Von der BundesstraBe 239 gehen Emissionen auf das Plangebiet aus. Fiir die neu
mind. 25 % betragen. Ansonsten ist eine '('Jb?rschreitung der in der Planzeichnung geplanten Nutzungen kdnnen gegeniiber den Trdgern der StraBenbaulast keinerlei 238
196 festgesetzten Grundfldchenzahlen nicht zuldssig. Entschddigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden. :xg STADT RAH DEN
o 195 § 3 MaB der baulichen Nutzung — Hohe baulicher Anlagen — (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB 2. BO[%E'I\:EUN?)E' ; anten B ¢ Erdarbet der frihaeschichtiche Bodenfund
iv.m. § 16 BauNVO) oliten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde
192 - Sehittouskt dor Mitelinie.der erchieBundan Sifontionen Verkehrsiliche — Ok for Sebeten, die Funde. unversiich siner Derkmalbendrde oder omem Beauftiagton fir die B EBAUUNGSPLAN NR. 70 ;
chnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsflache — Ok. fertige en, . .
QQQQQ StraBenoberfliche — mit der verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfldche archdologische Denkmalpflege zu melden. Senlorenhelmanlogen SChIOB Rahden
Q Q verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). mit Oortlichen Bauvorschriften
Unterlage : 1
ABSCHRIFI MaBstab 1 : 1000
Blatt Nr. : 1(1)
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