TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung
Die Ausnahmen gemdB § 4 (3) BauNVO (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende AUSLEGUNGSBESCHLUSS
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO). Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 04.03.2004
§ 2 MaB der baulichen Nutzun Hshe baulicher Anlagen beschlossen worden. Die Auslequng erfolgt gemd8 § 3 (2) BauGB.

a)Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens

Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens ist Rahden, den 04.03.2004

der Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche (OK fertige Biirgermeister
® StraBenoberfldche) mit der verldngerten, senkrecht zur ffentlichen Verkehrsfldche

verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse).
Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf, gemessen von der Oberkante. des o.a.

, , ) ¢ , , Hohenbezugspunktes bis zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens 0,5 m nicht Schriftfiihrer
uiberschreiten.
b) Traufenhdhe
Die Traufenhohe der Gebdude darf, gemessen von der Oberkante des fertigen OFFENTUCHE AUSLEGUNG

ErdgeschossfuBbodens, 3,80 m nicht Uberschreiten. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieBlich Text und Begriindung gemdB § 3 (2)
¢) Firsthdhe Baugesetzbuch vom 19.03.2004 bis 19.04.2004 offentlich ausgelegen.

Die Firsthohe der Gebdude darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Der Biiraermeister
ErdgeschossfuBbodens bis zur Oberkante des Firstes (hdchster Punkt der Dachhaut), g '
9,00 m nicht Uberschreiten. Im Auftrag

P I anz eiC h ene rkl d run g § 3 MaB der baulichen Nutzun Grundfldchenzahl

Gemd8 Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Die durch Planzeichen festgesetzten Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von BGumen Rahden, den
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGB. |, S. 466). und Strduchem sind gemd8 § 19 (3) Satz 2 BauNVO nicht auf die zur Ermittiung der ( Drunagel )
zuldssigen Grundfldiche maBgebliche Fldche der Baugrundstiicke anzurechnen.
Oberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen / Nebenanlagen

Auf den zum offentlichen StraBenraum orientierten nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen SATZUNGSBESCHLUSS
———— —  Gemarkungsgrenze zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze sind Garagen, sonstige Der Bebauungsplan ist gemd8 § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir
o iiberdachte Stellpldtze (Carports) sowie Nebenanlagen mit einer Hohe von tber 1,50 m das Land Nordrhein—Westfalen vom Rat der Stadt am 27.05.2004 als Satzung

T —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern tiber dem unter § 2 bezeichneten Bezugspunkt nicht zuldssig. beschlossen worden.

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20 § 5 Anzahl der zuldssigen Wohnungen

mit Grenzmal GemdB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb des Plangebietes bei Einzelhdusern pro
Wohngebdude hdchstens zwei Wohnungen zugelassen; bei Doppelhdusern ist je

12 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebdude, Garagen Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung zuldssig.

J § 6 Bindungen fiir die Erhaltung von Bepflanzungen

Die mit einer Erhaltungsbindung festgesetzten Einzelbdume sowie die vorhandenen Schriftfihrer
standortheimischen Laubgehdlze innerhalb der mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Bepflanzungen festgesetzten Fldchen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Eine
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes Ausnahme kann gewdhrt werden fiir eine notwendige Beseitigung von Gehdlzen im BEKANNTMACHUNG

Zusammenhang mit der Herstellung und der Unterhaltung des geplanten Der Satzungsbeschluss {iber den Bebauungsplan Nr. 68 "Nordlicher Bauerbrink”
Regenriickhaltebeckens. ist gemds % 10 (3) BauGB am im Amtlichen Kreisblatt ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Kleinencior £ |. Bestandsangaben 34

Rahden, den 27.05.2004

Biirgermeister

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

iberbaubarer Bereich Der Biirgermeister

S\ Aigemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN im Auftrag
N\_ nicht iiberbaubarer Bereich Dachausbildung

E MaB der baulichen Nut Es sind nur geneigte Ddcher mit Neigungswinkeln zwischen 30 und 45 Grad zugelassen.
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1. Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke diirfen Bebauungen, Einfriedungen und Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes i ‘
o 007 402 Bepflanzungen eine Hohe von 0,8 m iiber der Fahrbahnoberkante nicht iliberschreiten. Eine T —— (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Schriftftirer ‘% STADT RAH DEN
Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen Bdumen bzw. der Erhalt von EinzelbGumen ist
510 483 485 797 jedoch zuldssig, sofern eine Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgelost . . FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG BEB AU U N GSP N N R 68
wird. HInWGIS (DO I'Ste||ung Ohne NormChOI’O kter) Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemdB § 3 (1) BauGB wurde gemdB Beschluss des Rates der L/ \ .
1 Stadt vom 16.10.2003 durchgefiihrt. ”» ”»
vz 2. Innerhalb des Planbereichs sollen im Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten bzw. baubegleitend 4 Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K Der Biirgermeister NORDL'CHER BAUERBRINK
91 archdologische Sondierungsarbeiten durchgefiihrt werden. Der Landschaftsverband Westfalen i von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldachen zwischen 0,80m und 2,50m Im Auftrag e es 1y .
Lippe, hier: Westfdlisches Museum fiir Archdologie, ist rechtzeitig iiber den Beginn der oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) mit ortlichen Bauvorschriften
ErschlieBungsarbeiten zu informieren.
" . . o Unterlage : 1
= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne Rahden, den F I MaBstab 1 : 1000
( Drunagel ) ABSCI—I RI Blatt Nr. : 1(1)
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