3. BAUHOHENBESCHRANKUNG UND EMISSIONEN AUS DEM FLUGBETRIEB

Uber des Plangebiet verlduft in ca. 335 m Hohe (iber NN ein Abschnitt des militarischen
Nachttiefflugsystems. Diese Hohe stellt eine absolute Bauhdhenbegrenzung dar. Bei Bauhéhen von mehr
als 30 m dber Grund (auch durch Nebenanlagen) ist die Wehrbereichsverwaltung West im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Auf Grund der Lage des Gewerbegebietes ist mit Larm- und
Abgas-Immissionen durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen. Ersatzanspriiche gegen die
Bundeswehr werden In Kenntnis dieses Sachverhaltes nicht anerkannt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auslegungsbeschluss

i

Die Auslegung des Entwurfes zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet
Rahden-Sid® ist vom Rat der Stadt Rahden am 07.11.2019 beschlossen worden. Die Auslegung
erfolgt gemaR § 13 (2)i. V. m. § 3 (2) BauGB.

255 )
Y a) Einzelhandel ist im Gewerbegebiet (GEE) nur in direktem funktionalen und baulichen Zusammenhang

mit Handwerksbetrieben sowie als Produktionsverbindungshandel zulassig. Die Geschossflache der
Einzelhandelsnutzung muss der Geschossflache des Bauvorhabens deutlich untergeordnet sein =
kleiner als 40 %. Ausgenommen von diesen Regelungen in Satz 1 und 2 ist der KFZ- und
Zweiradhandel einschl. Zubehdrhandel. Alle anderen Einzelhandelsbetriebe sind im GEE unzulassig.

gez. Dr. Honsel

Birgermeister

Rahden, den 29.05.2020

Sandhuge

63

4. AUFHOHUNG GELANDE/PROFILAUSGLEICH GELANDE

Innerhalb des Plangebietes ist zwischen dem nordwestlichen Bereich (Abtrag) und dem stiddstlichen
Bereich (Auftrag) ein Gelandeausgleich erforderlich. Die dazu erforderlichen Hoéhenveranderungen
ergeben sich aus der wasserwirtschaftlichen Vorplanung.

gez. Horstmann

SchriftfGhrer/in

b) Die gemal § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen sowie Windkraftanlagen, Biogasanlagen
und grofRflachige Freiflachensolaranlagen sind im GEE gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zulassig.

c) Die gemaR § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten (z. B. Nachtclubs,
Sexkinos, Spielhallen, Diskotheken) sind gemalR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

@

eS

- GEE_| Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

5. ARTENSCHUTZ

e
Bl
08 a . . ,
Q N RIS = Aus Grlinden des besonderen Artenschutzes und zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 ff )
‘ © won| 2 @ d) Gliederung des Gewerbegebietes (GEE) gemall § 1 (4) Nr. 2 BauNVO BNatSchG ist die Baufeldrdumung (Abschieben von Oberboden etc.) nur aulRerhalb der Brutzeit, und Der betroffenen Offentlichkeit wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13 (2)i. V. m. §

64/49 dB(A)/m Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der Planzeichnung damit zwischen August und Anfang Marz, mdglich. Missen die Baufeldarbeiten zwingend wahrend der 3 (2) BauGB vom 27.02.2020 bis einschlieflich 27.03.2020 Gelegenheit zur Stellungnahme

=
B-Plan

"Gewerbegebiet

239 - Rahden-
3. vereinf. Ande

dargestellten Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung“ (Dezember 2006, Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h
bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Giberschreiten.

Brutzeit beginnen, ist vor Beginn der Bauarbeiten durch einen fachkundigen Gutachter zu prifen, ob
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (Vogel) im Plangebiet vorkommen. Das Vorgehen ist mit der Unteren
Landschaftsbehérde abzustimmen.

gegeben. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a (4) BauGB
zusatzlich tber www.rahden.de sowie Uber das Landesportal www.uvp.nrw.de zuganglich.

Den berthrten Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom

Cor\—Zeiss—StroBe Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 ,Anwendung im 24.02.2020 gem. § 13 (2)i. V. m. § 4 (2) BauGB bis zum 27.03.2020 Gelegenheit zur
S - I Genehmigungsverfahren®. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Stellungnahme gegeben.
(\ — Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert nach TA Larm um 6. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN
. ) mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze). Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) Rahden, den 29.05.2020 Der Birgermeister
— = D \_ kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Rahden im Bauamt eingesehen werden. In Vertretung
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (Siegel
S gel) ez. Drunagel
° 7. INKRAFTTRETEN gez. buna Gl
“ 2.1 Grundflachenzahl » o ) . Mit Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 .Gewerbegebiet Rahden-Stid" treten alle (Drunagel)
“ glreu ncz;rénc?]ﬂean(:hveonnzagfrggvéirdf:d aﬁegebf;?“r:g:”(;e;t?gslejtﬂ:lf'eB ;Jllila\?g?escfj\:iuendglgl:lgleétiz: (:rllJit[C?hrdelﬁ zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes (2. Anderung und Erweiterung des
. B-Planes Nr. 67) aulBer Kraft.
Zufahrten und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache um max. 10 % lberschritten werden. ) Satzungsbeschluss
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Planzeichenerklarung

2.2 Héhe baulicher Anlagen

Die festgesetzte maximale Gebaudehoéhe uber Normalhdéhennull darf nicht Uberschritten werden. Die
maximale Gebaudehdhe wird definiert als Firstoberkante bzw. hdchster Punkt der Dachhaut.

Ausnahmen von der maximalen Gebaudehdhe kdnnen fiir untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, Be-

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise wird in der Weise definiert, dass
Gebaudelangen Uber 50 m zulassig sind, hierbei jedoch die Grenzabstande im Sinne des § 6 BauO NRW

ausgenommen.

5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im Gewerbegebiet (GEE) anzulegenden Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z. B.

Betonpflaster) mit einem Fugenanteil von mind. 25 % der zu befestigenden Flachen anzulegen.

6. ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

a) Innerhalb von Stellplatzanlagen ist je 10 Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum heimischer Sorten
anzupflanzen (Pflanzenliste siehe nachfolgend)

8. EMISSIONEN AUS DEM EISENBAHNBETRIEB

Das Vorhaben befindet sich in ca. 50 m Entfernung zur DB Grundstlickgrenze. Durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (insbesondere Luft- und
Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch

ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschutterung, Larm, elektromagnetische
Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdéhnlichen Bahnbetrieb
ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen.

NRW die Kostentragungspflicht fir die wissenschaftliche Untersuchung zufallt. Die LWL-Archaologie fur
Westfalen macht zur Auflage, dass bei Bodeneingriffen im Vorfeld der geplanten Malihahme der
Oberbodenabtrag im Beisein einer vom Bauherrn/Veranlasser beauftragten archdologischen Fachfirma
durchgefuhrt wird. Flir den Abtrag von Mutterboden und Schotter ist ein Kettenbagger mit breitem
Bdschungsloéffel erforderlich. Fir die Planungen ist zu beachten, dass einmal gedffnete Flachen nicht mehr
mit Baufahrzeugen befahren werden durfen, sofern dort archaologische Befunde aufgedeckt wurden;
letztere wiirden durch das Befahren zerstort und missen demnach erst von der Fachfirma archaologisch
ausgegraben bzw. untersucht werden. Die archaologische Fachfirma wird nach der Begleitung des
jeweiligen Bodenabtrags auf den betroffenen Flachen das Ausmalfd und die Erhaltung des vermuteten
Bodendenkmals dokumentieren und - sollten weitere tieferreichende Bodeneingriffe nétig sein - die
Flachen fachgerecht ausgraben. Zur Vermeidung unnétiger Bauzeitverzogerungen wird daher empfohlen,
den Oberbodenabtrag sowie die aufgrund der erforderlichen Bautiefen gegebenenfalls nétige und in ihrem
Umfang vorab nicht einzuschatzende Ausgrabung in Absprache mit der LWL-Archaologie fiir Westfalen
frihzeitig vor Beginn der eigentlichen BaumaRnahme durchzufliihren. Ein entsprechendes Zeitfenster fur
die Grabung ist im Bauablaufplan einzuplanen.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Rahden-Suid“ ist gemaR § 10 BauGB
und § 7 GO NRW vom Rat der Stadt Rahden am 28.05.2020 als Satzung beschlossen worden.

Rahden, den 29.05.2020

gez. Dr. Honsel

OBGEEE und .Entlijftungen, Filter,.RuclkahlgggregaEe, Kra"nbahnen etc. gewéhrt_.werd"en. Die Grundflache dieser magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen. Anspriche Biirgermeister
i 308 baulichen Anlagen darf hierbei maximal 10 % der iberbaubaren Grundsticksflache betragen. gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jeweiligen Form
o] sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter

gez. Horstmann

SchriftfGhrer/in

Inkrafttreten

Rahden, den 13.08.2021

(Siegel)

B-Plan Nr. 67 | eingehalten werden missen. 9. BODENDENKMAL ’

"Gewerbegebiet Aufgrund der topographischen Lage am Rande des friiheren ,Das Schnitt Bruch® ist hier ein Der Satzqufpeschlu§s tber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet

B 239 - Rahden-Sud" {4 l Bodendenkmal zu vermuten, so dass im Vorfeld von ErschlieRungs-/ Erdarbeiten eine archaologische Rahden-Sud" ist gemaR § 10 (3) BauGB am 12.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

1. Anderung Riickhaltebecken 4. FREILEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Prospektion erforderlich ist, die nach Absprache mit der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, AuRenstelle o _ _ o

: I . o _ . o _ Bielefeld, von einer arch&ologischen Fachfirma durchgefiihrt wird. Die vorgesehenen Bodeneingriffe Die 4. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Rahden-Sid" ist
Die Fihrung von oberirdischen Versorgungsleitungen (Freileitungen) ist innerhalb des Plangebiets betreffen somit gem. VV zum DSchG, RdETl. d. Ministeriums fiir Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und damit am 12.08.2021 in Kraft getreten.
l unzulassig. _ o ) . Verkehr v. 11.4.2014, zu § 3 ein vermutetes Bodendenkmal, wodurch dem Verursacher gem. § 29 DSchG

Gemal § 31 BauGB sind Telekommunikationslinien geman § 68 (3) Satz 2 u. 3. TKG von dieser Regelung Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Drunagel

(Drunagel)

Baumarten: Straucharten: \

Stiel-Eiche Quercus robur Faulbaum Frangula alnus T’ % Rahden

Rot-Buche Fagus sylvatica WeilRdorn Crataegus spec. "%& : % Rahden

Moor-Birke Betula pubescens Brombeere Rubus fruticosus [ 9 % s LUbTECkre)

Sand-Birke  Betula pendula Ohr-Weide  Salix aurita e N P 5 L) RN 4
Zitter-Pappel Populus tremula Grau-Weide Salix cinerea \\;;.;;\ \ g

Eberesche Sorbus aucuparia Heidelbeere  Vaccinium myrtillus GESETZLICHE GRUNDLAGEN \\ %

b) Die gemall § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen mit Pflanzbindungen sind mit den o. a.
Pflanzen als Sichtschutz zu bepflanzen.
Alle festgesetzten Neuanpflanzungen sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu sichern. Bei
Abgangen sind entsprechende Ersatzanpflanzungen an Ort und Stelle vorzunehmen.

c) Die Pflanzflachen dirfen nicht durch Grundstickszufahrten und -abfahrten unterbrochen werden.
Nebenanlagen sind in diesen Pflanzflachen unzulassig.

7. EXTERNE MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH / KOMPENSATIONSMASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a
BauGB)

Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorbereitet. Das Kompensationsdefizit
umfasst insgesamt 73.564 WE (Werteinheiten). Der Ausgleich erfolgt auf Grundlage eines
Gesamtmalnahmenkonzeptes an FlieRgewassern der Stadt Rahden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in
der zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), in der zurzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit gultigen
Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit gultigen
Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV. NW. 1994 S.666), in der zurzeit glltigen Fassung.
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GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der . . .
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell giiltigen Fassung. 6. Verkehrsflachen 15. Sonstige Planzeichen VERFAHRENSVERMERKE £ |
em. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB . R K 58 ‘
(gem. § ) svvvvvvvvy Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor ORTLICHE BAUVORSCHRIFT Katasternachweis = T Bf”
|. Bestandsangaben < { schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW) = B
Wohngebaude mit Hausnummern Straltenverkehrsflachen hassrsasas ier: L3 = =
—— —  Gemarkungsgrenze 20 ? hier: Larmschutzwall h=1.50m (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) N Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis @
. .. .. . 1. BAUKORPER-/FASSADENGLIEDERUNG Stand: 14.05.2020 tiberein = |
———~——  Flurgrenze StraBenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes - 14.00. : = 2

offentliche Gebaude

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Fassadenfronten Uber 50 m Lange sind deutlich durch Gebaudefugen bzw. bauliche Vor- oder

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze _ %
mit Grenzmal FiR FuR-und Radwege Rucksprunge vertikal zu gliedern. Alternativ ist eine Gliederung bzw. Auflockerung auch durch eine farbige % J
i Wirtschaftsgebude, Garagen —— Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung Gestaltung oder durch Begriinung der Fassaden mdglich. Minden, den 29.05.2020 Kreis Minden-Liibbecke g “% K81
12 Flurstiicksnummer 9. Griinflachen Dor Landrat 3 e >
- , _ —~ , , Y er Landra 3 2 7 %,
Im Gibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gromafstabige Karten und Plane verwiesen. (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) s e lags (Ec;ré'f:'rﬁgzgg&ge;;uﬁ EKVZ?;Z;)IN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung 5. WERBEANLAGEN Kataster- und Vermessungsamt C i 3 5
: - . im Auftrage 1 - %
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes offentliche Griinflachen Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. (Siegel) \ \ \ ¢ el |
o Werbeanlagen an Geb&uden diirfen vertikal max. 2 m iiber die vorhandene Trauf- bzw. Gesimshéhe des | 77 gez. Dipl.-Ing. Brackmann Ubersichtskarte M. 1:20.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
1. Art der baulichen Nutzung 10. Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft. den Hochw rschutz Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) jeweiligen Gebaudes hinausragen. Freistehende Werbeanlagen, z. B. an oder auf Gittertrdgern oder Unterschrift
. . i : afl, den Hochwasserschu Masten (Werbepylone) sind nur dann zuldssig, wenn diese eine Gesamthéhe von 12,0 m nicht
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) und die Regelung des Wasserabflusses —ITT_—TT— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspline tiberschreiten. Ubereinstimmung Auslegungsexemplar Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) Beleuchtete Werbeanlagen und Lichtwerbung sind bis zu einer Gesamtflaichengrofle von 2 m2 je 9 P
. Gewerbegrundstick zulassig. Werbeanlagen und Lichtwerbung mit wechselndem oder bewegtem Licht o L , , . .
GEE Gewerbegebiete e - o g Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt. itung: Datum Zeichen
9 _ 2 Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die sind Im Plangebiet nicht zulassig. i g gung P 9 Entwurfsbearbeitung: %\lGENIEURPLANUNG GmbH & CoKG )
Regelung des Wasserabflusses, hier: Versickerungsbecken Die Summe der Ansichtsflachen aller Werbeanlagen auf einem Grundstiick darf 15 % der stralenseitigen Rahden. den 29 05.2020 Der Bii ist IPW Marie-Curie-Str 4a » 49134 Wallenhorst | D€arbeitet 2020-04 Da
5 MaR der baulichen Nutzun Ansichtsflichen der Erdgeschossbereiche der baulichen Anlagen nicht (bersehreiten. Die anden, den £9.L%. elr \l;rgrterrtnels er Tel05407/880-0 - Fax05407/080-88 [ oo ciop T 2000 04 Beor
: g Fassadenflachen von Garagen und Nebenanlagen gem. § 17 BauNVO sind bei den Ansichtsflachen nicht n vertretung ez ppa. Desmarowitz -
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und mitzurechnen. . gez. ppa. wi gepriift 2020-05 Da
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Siegel) gez. Drunagel Wallenhorst, 2020-05-28 freigegeben| 2020-05 Dw
0,8 Grundflachenzahl (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) | el
(Drunagel) Plan-N H-\RAHDEN\ 21919 7\PLAENE\BP\\bp_bplan—67—4aen_05_ur—abschrift.dwg(Abschrift)
an-Nummer: H: p_bplan—67-4aen_05_ur—abschrift.dwg(Abschri
[80] Baumassenzahl © 7 7 7] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen HINWEISE
d Bepgﬂanzun ggen p : g Aufstellungsbeschluss
GHmax.57miberNHN ~ maximale Gebaudehoéhe in Meter uber Normalhéhennull 200 o @ -
1. BEGRUNUNG FASSADEN . SA SA S
———— . o . - . R " . . . Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Rahden-Sud® ist gemaf STADT RAH DEN
3B . Baulini B Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Es wird empfohlen, Gebaudefassaden ohne Offnungen mit Kletterpflanzen zu begriinen (z. B. Efeu, wilder § 2 (1) BauGB in der zurzeit giligen Fassung durch den Rat der Stadt Rahden am 07.11.2019
. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen I - . ) . C - . - . . X 1. \‘
g o von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Wein etc.) sowie die Baugrundstlicke an ihren seitlichen und hinteren Grenzen durch eine mindestens 3 m beschlossen worden. “ f BEBAU U NGSPLAN N R 67

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

— Baugrenze

breite Pflanzung standortheimischer Gehdlze einzugrinen.

2. IMMISSIONEN BUNDESSTRASSE UND LANDESSTRASSE

Von der BundesstralRe 239 und der LandesstraRe 765 gehen Emissionen auf das Plangebiet aus. Fur die
neu geplanten Nutzungen kénnen gegenuber den Tragem der Stralenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

gez. Dr. Honsel

Birgermeister

Rahden, den 29.05.2020

gez. Horstmann

SchriftfGhrer/in

4. Anderung

mit ortlichen Bauvorschriften

"Gewerbegebiet Rahden-Sud",

Verfahren gemaR § 13 BauGB

ABSCHRIFT

Mafstab 1:1.000




