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2. Anderung und Erweiterung

O 699

13 BAUGB

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) zuletzt gedndert durch Gesetz v. 22.07.2011 (BGBI.
I, S 132) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz
v. 11.06.2013 (BGBI. I, S. 1548).

|. Bestandsangaben

—————— —  Gemarkungsgrenze
gsg 20

———————— F|urgrenze Wohngebéude mit Hausnummern

Flursticks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

/55 — Héhenlinien mit Héhenangaben Gber HN

—_ Flurstiicksnummer

Im brigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flr groBmalfstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich
eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 Abs. 1 BauNVO
N\_ nicht tiberbaubarer Bereich

Uberbaubarer Bereich
eingeschranktes Industriegebiet gem. § 9 Abs. 1 BauNVO
N\_ nicht tiberbaubarer Bereich

2. Maf3 der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

- Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal?)

GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise; Gebaude dirfen eine Seitenlange von 50,0m tberschreiten,
die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO

==—m=rmmm= Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I Stralenverkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
o—e—e—o—o— |ales der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

70dB(A) tags Emissionskontingent L gxnach DIN 45691:2006-12 "Gerduschkontingentierung”
55dB(AYm? nachts)  (Dezember 2006, Beuth-Verlag)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

I3 = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléne

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung / Nutzungsregelungen in den Gewerbe- und Industriegebieten (gem. § 9 (1)
Nr. 1 BauGB, §§ 1, 8 und 9 BauNVO)

a) Gliederung durch Emissionskontingente (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4) BauNVO)

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 ,Gerduschkontingentierung® (Dezember 2006,
Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Uberschreiten

Es wird ausdrtcklich darauf hingewiesen, dass die angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schall-Leistungspegel "effektive Werte" sind, der "wahre" Schall-Leistungspegel kann um das MalR} einer
moglichen Minderung durch Gebdude oder sonstige technische Einrichtungen, sowie durch zeitliche
Einschrankungen erhdéht werden. Damit ist es mdglich, bei einer Betriebsplanung durch
Gebaudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch starker emittierende Betriebe zu
verwirklichen. Negativ kann und wird der “wahre” Schall-Leistungspegel jedoch z. B. durch
Ruhezeitenzuschlage gem. TA-Larm beeinflusst. Je nach GrundsticksgroRe ergeben sich
Teilpegelanteile, die ausgehend von der Betriebsflache bei den Immissionsorten maximal erreicht werden
durfen. So ist sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbeflachen keine unzuldssigen Immissionen
verursachen.

b) Festsetzungen zum passiven Larmschutz gegeniber Verkehrslarm (gem. § 9(1) Nr. 24 BauGB)

(Hinweis: Das Plangebiet wird von der vorhandenen Bundesstralle 239 - Diepholzer Stral’e - im Westen
beeinflusst. Von der genannten Verkehrsfliche gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen konnen gegenlber dem Baulasttrager keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.)

Im Plangebiet (Bereich zur B 239 - s. Planzeichnung) werden in Teilbereichen die Orientierungswerte der
DIN 18005 von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht tlw. Uberschritten. Es werden maximal
aufgerundet 71 / 66 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht. Die AulRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in
den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in den
folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.
Zusétzlich sind die dazugehorigen erforderlichen Schallddmm-MaRe R'w,res angegeben.

Raumnutzung Teilbereich 11l
Einstufung Vorder- und Seitenfronten der Gebaude Wohnen / LPB Il
Larmpegel- (erforderliches R'w,res.) Biro 35/30
bereiche
(LPB)

Um fiir die bei Schlafraumen notwendige Beliftung zu sorgen, ist aus Griinden des Immissionsschutzes
bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liftern vorgeschrieben, sofern keine
Liftungsmaoglichkeit Gber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht. Gleiches gilt fir Rdume mit
sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der
genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden
oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® kann bei der Stadt Rahden, Lange Stral’e 9, Bauamt, 32369
Rahden, wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden.

Hinweis:
Grundlage sind die schalltechnischen Berechnungen zur konzeptionellen Vorplanung ,Gewerbegebiet
B239 - RahdenSud*.

c) Art der Nutzung (Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1(4) und (5) und §§ 8 und 9
BauNVO
Innerhalb der Gewerbegebiete und Industriegebiete sind unter Beachtung der Vorschriften zu Absatz a)

sowie der nachfolgenden Vorschriften zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen flr sportliche Zwecke.

Tankstellen sind im Plangebiet unzulassig.

d) Einzelhandel (Regelung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1(4) und (5) BauNVO)
Einzelhandel ist nur in direktem funktionalen und baulichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben

sowie als Produktionsverbindungshandel zulassig. Die Geschossflache der Einzelhandelsnutzung muss
der Geschossflache des Bauvorhabens deutlich untergeordnet sein = kleiner als 40%. Ausgenommen von
diesen Regelungen in Satz 1 und 2 ist der KFZ- und Zweiradhandel einschl. Zubehdrhandel. Alle anderen
Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet unzulassig.

e) Vergnugungsstatten (Regelung nach § 1 (5) und (6) BauNVO)
Im Plangebiet sind Vergnligungsstatten (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Spielhallen, Diskotheken), nicht
zulassig.

f) Windkraftanlagen (Regelung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1(4) und (5) BauNVO)
Windkraftanlagen sind im Plangebiet unzulassig.

§ 2 Mal der baulichen Nutzung / Gebdudehdhe (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)
Die festgesetzte Firsthohe definiert sich als das Mal} zwischen dem festgesetzten Bezugs-Héhenpunkt und

der Oberkante der Dachhaut (Flachdach) bzw. dem Schnittpunkt der Sparrenoberkanten im First
(Satteldach). Bei Hohenfestsetzungen mit Angabe der Bezugshéhe ,OK Stralle“ liegt der
Bezugs-Hohenpunkt im Schnittpunkt der Mittellinie der erschlielenden 6ffentlichen Verkehrsflache - OK.
fertige StralRenoberflache - mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden
Mittellinie des jeweiligen Baugrundsticks (Grundstlicksachse). Die hierauf bezogene max. Gebdudehohe
darf 15,0 m nicht Uberschreiten.

Ausnahmen von den festgesetzten Hohenmalen kdnnen gewahrt werden fir untergeordnete Bauteile wie
Schornsteine, Be- und Entliftungen, Filter, Rickkihlaggregate, Kranbahnen etc.; die Grundflache dieser
baulichen Anlagen darf hierbei maximal 10% der Uberbaubaren Grundsticksflache betragen.

§ 3 Mal der baulichen Nutzung / Grundflachenzahlen (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO)
Die Grundflachenzahlen werden als Obergrenzen festgesetzt; die zuldssige Grundflache darf durch die

Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um max. 10 % Uberschritten werden.

§4 Bodenversiegelung (gem. §9 (1) Nr.20 BauGB)
Die im Plangebiet anzulegenden Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Betonpflaster)

mit einem Fugenanteil von mind. 25% der zu befestigenden Flachen auszubauen.

§ 5 Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)
Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise wird in der Weise definiert, dass

Gebaudelangen uber 50 m zulassig sind, hierbei jedoch die Grenzabstande im Sinne des § 6 BauONRW
eingehalten werden mussen.

§ 6  Aufhebung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 67

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Rahden-Siid* / 3. vereinfachte Anderung
treten die Festsetzungen des Ursprungsplanes B-Plan Nr. 67 ,Gewerbegebiet B239 - Rahden-Sid* und
der 1. Anderung des B-Planes Nr. 67 ,Gewerbegebiet B239 - Rahden-Sud“ auler Kraft, sofern diese von
dem Geltungsbereich der 3. vereinfachten Anderungsplanung erfasst werden.

B: Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung

Baukdrper-/Fassadengliederung
Fassadenfronten Uber 50 m Lange sind deutlich durch Gebaudefugen bzw. bauliche Vor- oder

Ruckspringe vertikal zu gliedern. Alternativ ist eine Gliederung bzw. Auflockerung auch durch eine farbige
Gestaltung oder durch Begriinung der Fassaden maoglich.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig.

Werbeanlagen an Gebauden dirfen vertikal max. 2 m Uber die vorhandene Trauf- bzw. Gesimshéhe des
jeweiligen Gebaudes hinausragen. Die Hohe von freistehenden Werbeanlagen, z.B. an oder auf
Gittertragern oder Masten, darf max. 12 m betragen.

Die Summe der Ansichtsflachen aller Werbeanlagen auf einem Grundstlick darf 15 % der stralRenseitigen
Ansichtsflachen der Erdgeschossbereiche der baulichen Anlagen nicht Uberschreiten. Die
Fassadenflachen von Garagen und Nebenanlagen gem. § 17 BauNVO sind bei den Ansichtsflachen nicht
mitzurechnen.

Freileitungen
Freileitungen sind innerhalb des Plangebiets unzulassig.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1. Begriinung Fassaden

Es wird empfohlen, Gebaudefassaden ohne Offnungen mit Kletterpflanzen zu begriinen (z. B. Efeu, wilder
Wein etc.) sowie die Baugrundstiicke an ihren seitlichen und hinteren Grenzen durch eine mindestens 3 m
breite Pflanzung standortheimischer Gehdlze einzugriinen.

2. Immissionen BundesstralRe und Landesstrale

Von der Bundesstraflte 239 und der Landesstralle 765 gehen Emissionen auf das Plangebiet aus. Fir die
neu geplanten Nutzungen konnen gegeniuber den Tragern der StralRenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

3. Bauhdhenbeschrankung

Uber das Plangebiet verlduft in ca. 335 m Hohe iber NN ein Abschnitt des militdrischen
Nachttiefflugsystems. Diese Hohe stellt eine absolute Bauhdhenbegrenzung dar. Bei Bauhéhen von mehr
als 30 m Udber Grund (auch durch Nebenanlagen) ist die Wehrbereichsverwaltung West im
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Auf Grund der Lage des Gewerbegebietes ist mit Larm- und
Abgas-Immissionen durch den militdrischen Flugbetrieb zu rechnen.

4. Aufhéhung Gelande

Die tiefer liegend geplanten Grundstiicke missen auf mindestens 44,30 m NN um maximal t = 0,4 m
aufgehoht werden, um die Oberflachenentwasserung an den geplanten Regenwasserkanal h6henmalig
anschlieflen zu konnen.

5. Baufeldrdumung - Begrenzung

Die Baufeldraumung muss aulierhalb der Brutzeit zwischen Anfang August und Anfang Februar erfolgen.
Sollen vor Ende der Brutsaison Erdarbeiten durchgefiihrt werden, muss vorher in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehdrde ein mégliches Vorkommen von Nestern/Brutrevieren auf der Flache geprift
werden.

6. DIN-Normen

Es werden textliche Festsetzungen auf Grundlage con DIN-Normen getroffen. Die betreffenden
DIN-Normen werden im Bauamt der Stadt zur Einsicht bereit gehalten.

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
GESETZLICHE GRUNDLAGEN

8§ 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414).

§ 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW
S. 256).

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand: 14.07.2014
uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Minden, den 22.07.2014
Kreis Minden-Liibbecke
Der Landrat
) Kataster- und Vermessungsamt-
(Siegel) im Auftrage:

gez. M. Tempelmeier

Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Stadt Rahden hat in seiner Sitzung am 27.02.2014 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begrundung zugestimmt.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit Schreiben vom
06.03.2014 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 10.04.2014 gegeben.

Die berihrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden gemat § 13 Abs. 2 Nr.
3, 1. Alternative mit Schreiben vom 06.03.2014 zur Stellungnahme aufgefordert.

Rahden, den Der Blrgermeister

Im Auftrag

( Drunagel )

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat diese Anderung nach endgliltiger Abwagung in seiner Sitzung
am 03.07.2014 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen und die Begriindung genehmigt.

Rahden, den 03.07.2014

Burgermeister

SchriftfUhrer/in

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 17.07.2014 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 17.07.2014 in Kraft getreten.

Rahden, den
Der Blrgermeister

Im Auftrag

( Drunagel )

Verletzung von Vorschriften

Auf die Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften wurde geman § 215 BauGB
hingewiesen.

Innerhalb der Frist von einem Jahr seit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wurde eine
Verletzung der in der Bekanntmachung bezeichneten Vorschriften nicht geltend gemacht. Etwaige
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Rahden, den
Der Burgermeister
Im Auftrag

( Drunagel )
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