STADT RAHDEN

Textliche Festsetzungen

B.

BEBAUUNGSPLAN NR. 67

"GEWERBEGEBIET RAHDEN-SUD"

2. Anderung und Erweiterung

gez. Benker
SchriftfGhrer/in
Uberschreiten. "
Beleuchtete Werbeanlagen und Lichtwerbung sind bis zu einer Gesamtflachengrole von 2 m? je OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Teilflaichen Lek, tags Lek, nachts Gewerbegrundstiick zulassig. Werbeanlagen und Lichtwerbung mit wechselndem oder bewegtem Licht Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieRlich Text und Begriindung geman § 3 (2)
(dB(A)/mZ) (dB(A)/mZ) sind im P|angebiet nicht Zuléssig_ Baugesetzbuch vom 16.04.2012 bis 16.05.2012 offentlich ausgelegen.
Die Summe der Ansichtsflaichen aller Werbeanlagen auf einem Grundstiick darf 15 % der stralRenseitigen
TF 1 59 44 Ansichtsflichen der Erdgeschossbereiche der baulichen Anlagen nicht (berschreiten. Die Rahden, den 14.09.2012 Der Biirgermeister
Fassadenflachen von Garagen und Nebenanlagen gem. § 17 BauNVO sind bei den Ansichtsflachen nicht Im Auftrag
TF2 59 44 mitzurechnen.
Siegel
TF 3 64 49 g gez. Drunagel
C. Hi ise / Emofehl ( Drunagel )
: ‘. SSE . . Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 (diese wird beim Bauamt der - ninweise fEmpiehiungen
-, S L. Planzeichenerklarung Stadt Rahden bereit gehalten). SATZUNGSBESCHLUSS
\ ! / a , 1. Begriinung Fassaden
| \ ) a o : GemaR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der . .. - . .. . Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
T J ) . i Es wird empfohlen, Gebaudefassaden ohne Offnungen mit Kletterpflanzen zu begriinen (z. B. Efeu, wilder )
\. .. k Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). : Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt am 04.07.2012 als Satzung beschlossen worden.
‘ U J 60 ‘,/ 2. Nutzungsregelungen (§ 9 Abs.1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 u. § 1 Abs.4, Abs.5 u. Abs.6 BauNVO) Wein etc.) sowie die Baugrundstiicke an ihren seitlichen und hinteren Grenzen durch eine mindestens 3 m
‘. ‘. , | Bestand b a) Allgemein zulassig sind innerhalb des Gewerbegebietes -unter Beachtung der Vorschriften unter 1.- breite Pflanzung standortheimischer Gehdlze einzugriinen
! 259 [ . beéstandsanganen . . .
- | .\ / folgende Betriebe, Anlagen und Nutzungen: Rahden, den 04.07.2012
! GFU ! O 701 ' ————— - - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, .
\ \ o / Gemarkungsgrenze Geschifts.. Biiro- und Verwal?un s ebéudeg P 2. Immissionen Bundesstrale und Landesstralle ge%. Hachn'1ann
B-Plan Nr. 67 \\. ! w————  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern Anlagen i sportliche Zwecke 959 ’ Von der Bundesstrae 239 und der Landesstrale 765 gehen Emissionen auf das Plangebiet aus. Fiir die Brgermeister
" i \ \ e r T licks- bzw. Ei ) ’ . . neu eplanten  Nutzungen koénnen egentber den Tragern der StraRenbaulast keinerlei
Gewerbegeblet ) \ - / o Flursticks- baw. Eigentumsgrenze b) Die gem. § 8 Abs.3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen sind ausnahmsweise zulassig g p ) g. o 'g .g 9
- am K ! mit Grenzmal i . . L . . . o Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden. gez. Benker
B239-Rahden-Sid ) : o S ) ' ) (Betriebsleiterwohnungen, Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuléssig, soweit diese Schriftfanrer/in
/ ! 61 / /55 Hohenlinien mit Hohenangaben tber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflaiche und Baumasse untergeordnet sind sowie .. N . .
e " 12 N L ; o 3. Bauhohenbeschrankung und Emissionen aus dem Flugbetrieb
S . | J 3 Flursticksnummer Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Ober d ol biet Bt | 335 Hohe dber NN ein Abschnitt d itrisch
e | ! er das Plangebiet verlauft in ca. m Hoéhe Uber ein schni es militérischen
—_— | . | F° Im (ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmafstabige Karten und Plane _ g _ ) _ ) _ i BEKANNTMACHUNG
! GFU ~. verwiesen ¢) Unzulassig sind folgende Nutzungen: Nachttiefflugsystems. Diese Hohe stellt eine absolute Bauhéhenbegrenzung dar. Bei Bauhdhen von mehr ) _ B _
\ ! als 30 m dber Grund (auch durch Nebenanlagen) ist die Wehrbereichsverwaltung West im Der Satzungspeschluss ub(?r d',e 2. Angerung und Erweiterung des Bebauung._spllanes Nr. 67
! \ - Tankstellen, , N "Gewerbegebiet Rahden-Siid" ist gemaR § 10 (3) BauGB am 01.11.2012 ortsiiblich bekannt gemacht
956 \\ ' : Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes - Windkraftanlagen Baugenehmigungsverfahren zu betelllgén- o o o worden.
', ~‘ e - Biogasanlagen, Auf Grund der Lage des Gewerbegebietes ist mit Larm- und Abgas-Immissionen durch den militérischen Der Bebauungsplan ist damit am 01.11.2012 rechtsverbindlich geworden. Der Plan wird zu jedermanns
; : ‘. ) 1. Art der baulichen Nutzung - groRfiichige Freiflachensolaranlagen Flugbetrieb zu rechnen. Einsicht bereitgehalten.
.\ .\ / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Vergniigungsstatten (§ 8 Abs.3 Nr. 3 i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO) (z.B. Nachtclubs, Sexkinos, Spielhallen, Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr werden in Kenntnis dieses Sachverhaltes nicht anerkannt.
| | . Rahden, den 15.11.2012 " .
| | 137 R ] Diskotheken). Der Burgermeister
| | v Et_)erbaut;]afgrk?eregh bedebiet 8 BauNVO iV 1 Nr. 1 der Textl. Festset 4. Aufhéhung Gelande/Profilausgleich Gelande Im Auftrag
‘. \ a _|@ N\_ ni?h%?]sbc;r[)zzb;; Bee\:;ei(r;hege et gem. § 8 Bau V.m. § TNr. 1 der Textl. Festsetzungen d) Einzelhandel (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO) Innerhalb des Plangebietes ist zwischen dem nordwestlichen Bereich (Abtrag) und dem siiddstlichen _
\ \ O o Einzelhandel ist nur in direktem funktionalen und baulichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben Bereich (Auftrag) ein Gelandeausgleich erforderlich. Siegel gez. Drunagel
: \\ 2. MaR der baulichen Nutzung sowie als Produktionsverbindungshandel zulassig. Die Geschossflache der Einzelhandelsnutzung muss Die dazu erforderlichen Hohenveranderungen ergeben sich aus der wasserwirtschaftlichen Vorplanung. (Drunagel )
\. 955 268 290 ',. ‘ - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) dfer Geschossflache .des Bauvorhabejns deutlich untergeordnet sein = 'klelner als 40?/0. Ausgenommen von )
! GEGl GFU R ~. diesen Regelungen in Satz 1 und 2 ist der KFZ- und Zweiradhandel einschl. Zubehdrhandel. Alle anderen 5. Baufeldrdumung
'.. \\ I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR) Einzelhandelsbetriebe sind im Plangebiet unzulassig. Aus Griinden des besonderen Artenschutzes und zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 ff
\ | . BNatSchG ist die Baufeldraumung (Abschieben von Oberboden etc.) nur aufderhalb der Brutzeit, und
ol - ue T GRz  Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO §2 MaR der baulichen Nutzung / Gebaudehdhe (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 16 u. 18 BauNVO) damit zwischen August und Anfang Mérz, méglich. Missen die Baufeldarbeiten zwingend wahrend der
|. C(;)RSZ le\/(|)z .| ;N; !—' BMZ Baumassenzahl gem § 21 BauNVO Der fir die Best|mmung der Gebaudehohe eines Gebaudes relevante HOhenbezugSpunkt ist der Brutzeit beginnen, ist vor Beginn der Bauarbeiten durch einen fachkundlgen Gutachter zu pr[:lfen7 ob
.‘, \ TF 3. 64d.B(A)/.m2 tags .‘\ _O; ’ Schnittpunkt der Mittellinie der das jeweilige Grundstiick erschliefenden offentlichen Stralle mit der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Vogel) im Plangebiet vorkommen. Das Vorgehen ist mit der Unteren
! \ ) \ ? ‘__’n\_—— [ . . verlangerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Landschaftsbehorde abzustimmen.
' \ 2 ' , 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ) y :
\ .. 49dB(A)/m nachts. W (GEE ‘ ' 9 Baugrundstuicks (Grundstiicksachse).
' '.. : 29 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVvo) Die maximal zuldssige Gebaudehdhe darf 15,0 m, gemessen von dem jeweiligen Hohenbezugspunkt bis
| GFU ! F . ) , . . , N . ) zum hdchsten Punkt der Dachhaut bzw. der Firstoberkante, nicht Gberschreiten. PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
\ | + ) / a abweichende Bauweise; Gebaude dirfen eine Seitenlange von 50,0m Uberschreiten,
3 \ ‘ R R 6090 die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO Ausnahmen von den festgesetzten Hohenmalien kénnen gewahrt werden fiir untergeordnete Bauteile wie
.. " : '. 2> Schornsteine, Be- und Entliftungen, Filter, Rickkihlaggregate, Kranbahnen etc.; die Grundflache dieser GESETZLICHE GRUNDLAGEN
" Sl 70 IRt o i __gaﬁ-—*sﬂ"—sﬂ ==—=—.e— Baugrenze baulichen Anlagen darf hierbei maximal 10% der Uberbaubaren Grundsticksflache betragen.
\ g T - F == §§ 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
e e e S— + '_“’ 1 9
i I PN T e T Rp 6. Verkehrsflachen . ; , 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414).
I I O o § 3 Mal der baulichen Nutzung / Grundflachenzahlen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO)
N s L (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Die Grundflachenzahlen werden als Obergrenzen festgesetzt; die zuldssige Grundflache darf durch die § 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
e ® X I Grundflachen von Garagen und Nebenanlagen (§8§12 u. 14 BauNVO) sowie Stellplatzen mit ihren vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).
i 7N I:I StraRenverkehrsflache Zufahrten und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um max. 10 % Uberschritten werden.
GEE Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der y
D rnri o, %)
o >~ StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §4 Bodenversiegelung (§9 (1) Nr. 20 BauGB) Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. . S.132). ‘E
5 j| TF 2: 59dB(A)/m? tags F+R FuB- und Radweg Die im Gewerbegebiet anzulegenden Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S. : ‘
A (GEE\ 44dB(A)/m? nachts Betonpflaster) mit einem Fugenanteil von mind. 25% der zu befestigenden Flachen anzulegen. 256). ' r
(J
' \_// 9. Grinflachen
p (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) §5 Bauweise (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO) KATASTERNACHWEIS
= ! : Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise wird in der Weise definiert, dass Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand: 29.08.2011
& offentliche Griinflache Gebaudelangen Uber 50 m zulassig sind, hierbei jedoch die Grenzabstande im Sinne des § 6 BauONRW iberein.
. 1 _ [ 162 eingehalten werden missen.
Bl g 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
-- | a b i
GRZIBMZ - | a 2 und die Regelung des Wasserabflusses § 6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Minden. den 16.08.2012 R 2
GFU Riickhaltebecken 0.8 |8.0 ((B)R;Z %I\/(I)Z st § (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) (§ 9 (1) Nr. 25a) - einschl. der Verwallung zur Seufzerallee ’ Kreis Minden-Liibbecke . g
. . L5 ] Der Landrat =
B S > ( Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die L . . N . . _Kataster- und Vermessungsamt-
553 64 : a) Innerhalb von Stellplatzanlagen ist je 10 Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum heimischer Sorten Siegel
: ' Regelung des Wasserabflusses . . Im Auftrage: Wb\
P > ﬁ : ] anzupflanzen (Pflanzenliste siehe nachfolgend)
/s ﬁ ’ RRB Regenriickhaltebecken Baumarten: gez. M. Tempelmeier 5 \
TF 1: 59dB(A)/m? tags N o / Stiel-Eiche Quercus robur ik
% 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und !
44dB(A)/m? naclits \ / 9 g 9 9 9 Rot-Buche Fagus sylvatica . Sendhtoel g
< y L | zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Moor-Birke Betula pubescens UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR :
N Q o QQ Q (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Sand-Birke Betula pendula Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.
sl —0 - Zitter-Pappel Populus tremula
] O 608 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Eberesche Sorbus aucuparia Rahden, den 14.09.2012 Der Biirgermeister
- 3 53 0 0 Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Straucharten: Im Auftrag
- O 686 P © 3 o ) o Faulbaum Frangula alnus
e o ® @& Umgre"nzung von Flachen mit B|ndL.mgen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung Weildorn Crataegus spec. Siegel
+P von Baumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . gez. Drunagel
Bruchdamm R L ® @ | (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Brombeere Rubus fruticosus 5 I
87 98 Ohr-Weide Salix aurita ( Drunagel )
| o o 15. Sonstige Planzeichen Grau-Weide  Salix cinerea =
". . \ i 9 Heidelbeere Vaccinium myrtillus AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Ubersichtskarte M. 1:10000 )
\. o AN Wil
'~. = 2 Larmschutzwall h= 1.50m b) Die gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen mit Pflanzbindungen sind mit den o.a- Pflanzen Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaR § 2 (1) i. V. m. § 2 (4) des Baugesetzbuches in der Entwurfsbearbeitung: e Datum Zeichen
‘ O 684 RRB \ als Sichtschutzhecke zu bepflanzen. zur Zeit gliltigen Fassung durch den Rat der Stadt am 29.09.2011 beschlossen worden. INGENIEURPLANUNG Gmbr & CokG [pon o ciet™ | 2011-09 Ev
" © Yy Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Marie-Curie-Str.4a + 49134 Wallenhorst
\\ \\ (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Alle festgesetzten Neuanpflanzungen sind durch fachgerechte Pflege auf Dauer zu sichern. Bei Abgangen Rahden, den 29.09.2011 Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 | gezeichnet | 2011-09 Wz
\ | o \,\ | sind entsprechende Ersatzanpflanzungen an Ort und Stelle vorzunehmen. gez. Hachmann gez. Eversmann geprift 2012-07 Ni
L~; L ] /’ Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung _ ) ) | ) Birgermeister Wallenhorst, 2012-07-04 freigegeben| 201207 ey
N T T T . i ! : 59dB(A)m” tags Emissionskontingent L ggnach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung” c) Diese Pflanzflac.hen. durfen n'Cht__ durch Gru?ds.tuckszufahrten und -abfahrten unterbrochen werden.
\ I el - ﬂ. ! o / 4adB(A)m? nachts|  (Dezember 2006, Beuth-Verlag) Nebenanlagen sind in diesen Pflanzflachen unzulassig. gez. Kramer Plan-Nummer: H:\RAHDEN\211238\ABGABE\AUSFERTIGUNGEN\BPL 67.2\BPlan—67—2aen—erw_Abschrift.dwg(Layout1) — (G1-1-0)
v | ST //\\\\ ! O ea3 ' Schriftfihrer/in
! / S~y ~q 20 I
! b -~ ! / § 7  Eingriffsregelung (gem. § 1a BauGB i.V.m. § 9 Abs.1a BauGB) STADT RAH D E N
! ZZZZZZD ! / Du;ch ?en. BebauuTgsslc;agG:wrdv\;eén I?\l/l;l/g;ltﬁ.lr; qten)NatIL;rhauTaltIv9|:)ere|r’[fet|. tDas I:orgpen:iatlonsde.ﬂzn FRUHZE|T|GE BURGERBETE|L|GUNG “
! ! umfasst insgesam . erteinheiten). er Ausgleich erfolgt au rundlage eines o ) 3 ) )
‘ / GesamtmafRnahmenkonzeptes an FlieRgewassern der Stadt Rahden. Die friihzeitige Birgerbeteiligung gemalt § 3 (1) BauGB wurde gemaft Beschluss des Rates der Stadt % B E BAU U N G S P LAN N R 67
‘ \ ! . | vom 29.09.2011 durchgefiihrt. .
| | ~
! I NS 0. . .
| \ : \ 8 Freileitungen (gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB 09. Der B t - . A -
; § \ ; S 58 F gen (gem. §9 (1 ) - . | Rahden, den 14.09.2012 er Blrgermeister "Gewerbegebiet Rahden-Siid", 2. Anderung und Erweiterung
-7 g , : Die Fuhrung von oberirdischen Versorgungsleitungen (Freileitungen) ist innerhalb des Plangebiets Im Auftrag o )
-- S . ! unzulassig. mit Ortlichen Bauvorschriften
. < —_— \ m ),’ OW 00 GemaR § 31 BauGB sind Telekommunikationslinien gem. § 68 Abs.3 Satz 2 u.3. TKG von dieser Regelung Siegel gez. Drunagel ABSCH RI FT Unterlage - 1
/ k= 00 / 607 X Mafistab 1:1000
© Geobasisdaten: Kreis Minden-Liibbecke -Kataster- u. Vermessungsamt Mi-11-BSN-01253 C K . ausgehommen. ( Drunagel ) Blatt Nr. : 1(1)
Letztes Plotdatum: 2012-11-22 Letztes Speicherdatum: 2012-11-22

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung / Nutzungsregelungen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 8 BauNVO)
1.

1 Abs.4 BauNVO)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen

Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung®

Beuth-Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) Giberschreiten.

Gliederung des Gewerbegebietes nach Art der Betriebe und Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §

(Dezember 20086,

Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung

Baukorper-/Fassadengliederung

Fassadenfronten Uber 50 m Lange sind deutlich durch Gebdudefugen bzw. bauliche Vor- oder
Ruckspringe vertikal zu gliedern. Alternativ ist eine Gliederung bzw. Auflockerung auch durch eine farbige

Gestaltung oder durch Begriinung der Fassaden madglich.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

Werbeanlagen an Gebauden durfen vertikal max. 2 m Uber die vorhandene Trauf- bzw. Gesimshdhe des

jeweiligen Gebaudes hinausragen. Freistehende Werbeanlagen, z.B. an oder auf Gittertrdgern oder
Masten (Werbepylone) sind nur dann zuldssig, wenn diese eine Gesamthdhe von 12,0 m nicht

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 25.01.20
worden. Die Auslegung erfolgt gemaR § 3 (2) BauGB.

Rahden, den 25.01.2012

12 beschlossen

gez. Hachmann

Blrgermeister




