‘ ‘ ‘ * H ‘ ‘ l | l | | ‘ * ‘ | Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemdB § 3 (1) BauGB wurde gemdB Beschluss des Rates der
® Stadt vom 05.04.2001 durchgefiihrt.

Der Biirgermeister
Im Auftrag

"PR. STROHEN—HINTER DER SCHULE”

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 20.12.2001
beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemd8 § 3 (2) BauGB.

P|0nzeichenerk|d rung Ma8 der baulichen Nutzung Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen § 9 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Rahden, den
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. & 16 BauNVO (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Natur_und Landschaft ] Birgermeister
GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der (gem. S. r. aubb, I V. m. auNVv0) — Die Fldche flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). C Zahl der Voll h HschstmaB —o—o——o— unterirdisch und Landschaft am westlichen Plangebietsrand ist entsprechend der Vorgaben des
. Bestand 0 » Il usw. ahl der Vollgeschosse (Hochstma8) —oxo3co— entfillt kiinftig Landschaftsckologischen Fachbeitrages zu diesem Bebauungsplan durch Bepflanzung und
- bestanasangabeén N regelmdBigen Riickschnitt als niedriger Waldsaumbereich zu der westlich angrenzenden Schriftfihrer
o _ Gemarkungsgrenze GRZ Grundfidchenzahl gem. § 19 BauNvO Griinfldche Waldfldche zu entwickeln.
L GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) OFFENTLICHE AUSLEGUNG
—— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
20 : 5 i tinfld Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieBlich Text und Begriindung gemdB § 3 (2)
b e o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO offentliche Griinfldche § 10 Pflanzgebote er gsp . ” : 9 99
—O0— :?trsg:::imo?zw' Eigentumsgrenze gem. § 5 ; oo a) Die durch Planzeichen festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Baugesetzbuch vom 01.02.2002 bis 01.03.2002 &ffentlich ausgelegen.
M Verkehrsbegleitgriin Strduchern sind gemdB § 9 (1) Nr. 25a BauGB mit Gehdlzen der potentiellen natiirlichen o .
— Héhenlinien mit Hs i ] : % Saal Vegetation (Pflanzenliste siehe Landschaftsdkologischer Fachbeitrag in der Anlage zur Der Birgermeister
55 Hghenlinien mit Hhenangaben tiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Begriin dung zum Bebouungsplan) flichig zu begflanzen 9 9 Im Auftrag
% Flurstiicksnummer ==—=—.—= Baugrenze zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft I I P I P '
I . . . . . - . - - - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) b) Auf den Grundstiicken ist je angefangene 400 qm Grundstiicksfldche ein Obstbaum oder Rahden, den
t‘: ":Ji::g:n wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne Sffentliche Verkehrsfldchen — - - . alternativ ein hochstammiger Loubboum geméB der Pflanzenliste des ( Dramagel )
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) :'. H Umgn:ntzung ‘<’j°’;- F'g‘:h:”ﬂﬂ? Man§ohgm:g 21“";1 S‘;*'c;lt;o ZgB)Pﬂege und Entwicklung Landschaftskologischen Fachbeitrages zu pflanzen.
o1 1H von Natur und Landschaft (gem. s.1 Nr. au
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes - S — SATZUNGSBESCHLUSS
Art der baulichen Nutzung I:I StraBenverkehrsfldche onstige rlanzeichen Der Bebauungsplan ist gemdB § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Keine Bebauunng iV.m. § 7 der Textl. Festsetzungen ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN das Land Nordrhein—Westfalen vom Rat der Stadt am 16.05.2002 als Satzung
tiberbaubarer Bereich StraBenbegrenzungslinie auch getieniib.er Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Dachausbildung beschlossen worden.
/ . .
/@/ | Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Es sind nur geneigte Ddcher mit Neigungswinkeln zwischen 30 und 45 Grad zugelassen. Rahden. den
\_nicht tiberbaubarer Bereich (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Dachaufbauten (z. B. Gauben, Zwerchgiebel und FrontspieBe) diirfen 2/3 der jeweiligen ' Biirgermeister
. ) v Dachfldchenlinge nicht liberschreiten und miissen von den Ortgdngen (seitliche Dachrdnder)
“ZC”CCC”— Mit Geh—, Fahr-und Leistungsrechten zu belastende Fldchen einen Abstand von mindestens einem Meter halten. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen und
bauliche Anlagen gemdB § 20 (4) BauNVO sowie fiir Sonnenkollektoren und Wintergérten.
Planzeichen Ergdnzung zur Planzeichenverordnung Schriftfuhrer
7 Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS-K . BEKANNTMACHUI\I G " . ”
von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m Der Sotgun%sbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 64 “Pr. StrGhen — Hinter der Schule
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) ist gemdB § 10 (3) BauGB am im Amtlichen Kreisblatt ortsiiblich bekannt
¢ gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Der Biirgermeister
Im Auftrag

Rahden, den

( Drunagel )

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Art der baulichen Nutzung
Die Ausnahmen gemdB § 4 (3) BauNVO (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht
; Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).
§ 2 MaB der baulichen Nutzung / Hdhe baulicher Anlagen
TN Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehohe ist der Schnittpunkt der
\ N X0 Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche (OK fertige StraBenoberfliche) mit .
% '55? der verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie des PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
T | dh @ jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). = 2 ) >
° GESETZLICHE GRUNDLAGEN A
%Rsz‘%"_% a) Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens L gl -
— Gemessen vom o.g. Bezugspunkt, darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens §8 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung e N
nicht hoher als 0,5 m liegen. vom 27. 08. 1997 (BGBI. I, S. 2141).
(N o . o A +
b) Traufenhdhe § 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen in der Fassung der - - i i , Q%Y. A .! - | [
WA Gemessen vom o.g. Bezugspunkt, darf die Traufenhdhe der Gebdude 4,30 m nicht Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666). . . ) BN AN NN 8 uu .
liberschreiten. gl
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —Baunutzungsverordnung — (BauNVO) b T m J2 e
; c) Firsthdhe in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132). . : . 2, P .
Gemessen vom o.g. Bezugspunkt, darf die Firsthohe der Gebdude 9,50 m nicht ' ) A\ 2. — i a
iiberschreiten. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 - - \ , D . fihe 2D
< N (GV. NRW S. 256). N - - N 7 S oLy 5)/E
i e £ § 3 MaB der baulichen Nutzung / Grundfldchenzahl s “
Res%eg't"ﬂ;sz;kﬂﬂﬂ' 2 a) Eine Oberschreitung der durch Planzeichen festgesetzten Grundflichenzahl durch die / .Q
- — Schmutzmosserkan Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten gemdB8 § 19 (4) Satz 2 KATASTERNACHWEIS §
I |0 A\ Stodt Rahdot’ BauNVO st nicht zugelassen. . - . . . :
| ° GRZICEZ N ® Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis (Stand:
R 0.3 ‘ 0.5 \ | @ b) Die durch Planzeichen festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und 28.02.2001) iiberein.
N\ f:;;,;st':‘:,h't;,“ Rahd ﬁ ’ Strduchern sind gemd8 § 19 (3) Satz 2 BauNVO nicht auf die zur Ermittlung der Es wird bescheinigt, dass die Festlequng der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
10.0 . 10.0 WA N \ < v 40 zuldssigen Grundfldche maBgebliche Fldche der Baugrundstiicke anzurechnen.
\ Minden, den
L WEN \ N 4
7 8 . o § 4 Oberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen / Nebenanlagen Kreis Minden—Liibbecke
WA )Y \ = \ Aut den zum offentlichen StraBenraum orientierten nicht uberbaubaren Grundstiicksfldchen der Landrat
] = \ a2 . zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze sind Garagen und sonstige Vermessungsamt
RSP T T A . @ iiberdachte Stellplitze (Carports) nicht zuldssig.
0 N\ 110
25 WA GRZ|GFZ IR \ § 5 MindestgrundstiicksgroBe
0.3]0.5 An Q\ , GemdB § 9 (1) Nr. 3 BauGB muss die MindestgroBe eines Baugrundstiicks 600 gm UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR
e ARt £4VEN \ betragen. Die Obereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt. Obersichtskarte M. 1:5000
- N \
' § 6 Anzahl der zuldssigen Wohnungen Der Biirgermeister -
a7 GemdB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb des Plangebietes bei Einzelhdusern pro Im Auftrag Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR UNG | 201112 Datum Zeichen
eh—, “Fohfg "2‘: :teiglﬂr?:mht ) Wohngebdude hochstens zwei Wohnungen zugelassen; bei Doppelhdusern ist je Lubenow - Witschel + Partner GbR | bearbeitet | 2001-09 Dn
Zugunsten der Stadt Rahden Doppelhaushiilfte nur eine Wohnung zuldssig. Otto—Lilienthal—StraBe 13 49134 Wallenhorst -
il ° Rahden, den Telefon 05407/8 80-0 Fax 05407/8 80-88 | gezeichnet [ 2001-09 Bo
GRZ|GFZ ; § 7 Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung (' Drunagel ) gez. Eversmann ge?rUft 2002705 B
: " Die in der Planzeichnung festgesetzte von einer Bebauung freizuhaltenden Fldche Wallenhorst, den 2002-05-16 freigegeben| 2002-05 Fv
(Waldabstand) ist gdrtnerisch zu gestalten. Garagen, Stellplitze und hochbauliche
o - § Nebenanlagen sind hier nicht zuldssig. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS Y
¢ STADT RAHDEN
\ o A § 8 Fldchen fur Geh—. Fahr— und Leitunasrechte Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemd8 §2 (1) i V.m. § 2 (4) des Baugesetzbuches
§ Innerhalb der mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Rahden zu belastenden Fldchen in %ef zur Zeit glltigen Fassung durch den Rat der Stadt am 05.04.2001 beschlossen
99 diirfen keine MaBnahmen durchgefiihrt werden, die die Leitungen beeintrdchtigen woraen.
Gemeinde Rahden . (Bebauungen, tiefwurzelnde Bepflanzungen). Diese Flichen miissen fiir Unterhaltungsarbeiten Rahden. ’BEBAU U NGSPLAN N R’ , 64
. B . b oo - b}
Eeurrm{%ung Pr.Strohen dauerhaft freigehalten werden. anaen, den T —— Pr. Strohen—Hinter der Schule
3ond #gégztr%rph%zp%%%%boow - ) mit Ortlichen Bauvorschriften
236
Unterlage : 1
g\ 28 B Schriftfihrer ABSCHRIFT Magstab 1 : 1000 | 7 o
a r.
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