TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GESETZLICHE GRUNDLAGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
® ) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in

1.1 Gewerbegebiete (GE 1 u. 2) gemaR § 8 BauNVO der zurzeit giltigen Fassung

LOger\OTZ Die gemall § 8 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsnutzungen mit innenstadtrelevanten )
(BO ustoﬁe) Sortimenten (gem. Einzelhandelskonzept der Stadt Rahden, Rahdener Liste): Bekleidung, Wasche, Baunutzupgsverordnqng"(B.auNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
Schuhe, Lederwaren, Sportartikel, Blicher, Schreibwaren, Spielwaren, Musikinstrumente, Hausrat, Glas, S. 3786), in der zurzeit gliltigen Fassung

Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Foto, Film, Optik, Unterhaltungselektronik, Computer,

Telekommunikation, Uhren, Schmuck, Heimtex., Kurzwaren, Teppiche, Kunstgegenstande, Sanitatswaren, Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), in der zurzeit giltigen

Elektrogerate, Beleuchtung sind im GE 1 u. 2 gemaR § 1 (5) BauNVO nicht zulassig. Fassung
4(\( Die gemal § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten / Spielhallen sowie Betriebe Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
B-Plan Nr. 48 . . 1 B mit Sexdarbietungen (Peep-Shows und Stripteaselokale), die der Erlaubnis nach § 33a Gewerbeordnung Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit giltigen
"Varl - L 769 - Firma Meier" (\/\é bediirfen sowie Sexkinos sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Fassung
1. Anderung und Erweiterung (\/) . Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
e Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV. NW. 1994 S.666), in der zurzeit glltigen Fassung.

" o o s o 1.2 Gliederung des Gewerbegebietes (GE 1 u. 2) gemaR § 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO:
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der Planzeichnung dargestellten
Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung” (Dezember 2006, Beuth-

—— Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 06.00 h) iiberschreiten. Die Priifung der VERFAHRENSVERMERKE
Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. -
== Katasternachweis
= 357 B-Plan Nr. 48 .. . . Fir in den in der Planzeichnung dargestellten Richtungssektoren A bis H liegende Immissionsorte darf in
6" GHi50m den Gleichungen (6) und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent Lgk, der einzelnen Teilflachen durch Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis
510B(A)/ 46 BBA) L{EK}+L{EK‘ZUS} ersetzt werden. Stand: 20.12.2021 berein.
Der Bezugspunkt (Referenzpunkt) der Richtungssektoren hat dabei folgende Lage: Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
x = 3470822,262; y = 5811930,385
Minden, den 05.10.2022 Kreis Minden-Libbecke
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Kataster- und Vermessungsamt
im Auftrage

GE 2 2.1 Grundflachenzahl

08 | [B5] Im Gewerbegebiet (GE 1 u. 2) darf die zuladssige Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO (Siegel) )
a Um bezeichneten Anlagen um max. 0,1 iiberschritten werden (0,8 +0,1=0,9). L gez. Ch. Meier
58 dB(A) / 45 dB(A) Unterschrift
2.2 Hohe baulicher Anlagen
Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe (GH) darf nicht Uberschritten werden. Der untere Bezugspunkt . . .
fiir die max. festgesetzte Gebaudehohe ist die Fahrbahnoberflache der zur ErschlieRung des jeweiligen Ubereinstimmung Auslegungsexemplar
Grundstiicks dienenden Verkehrsflache in ihrem héchsten Punkt. Fur die Ermittlung des héchsten Punktes
ist nur der Abschnitt der Vgrkehrsﬂéche zu beriicksichtigen, der an das Grundstiick angrenzt. Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.
Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe (GH) auf 30 % der
Uberbaubaren Flache des jeweiligen Baugrundstiicks zulassig. Rahden, den 05.04.2022 Der Biirgermeister
In Vertretung
3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (Siegel)
.............. gez. Drunagel .
Gemal § 22 (4) BauNVO ist innerhalb des GE eine abweichende Bauweise mit Gebauden, die eine Lange (Drunagel)
von Uber 50 m haben, zulassig. Ansonsten gelten die Regelungen der offenen Bauweise gemal § 22 (2)
BauNVO. Die Grenzabstande richten sich nach der nordrhein-westfalischen Bauordnung (BauO NRW). Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Varl - L769 - Firma Meier* ist gemaf §
2 (1) BauGB in der zurzeit gliltigen Fassung durch den Rat der Stadt Rahden am 16.12.2021
beschlossen worden.

4. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Rahden. den 05.04.2022
sind standortgerechte, heimische Laubgeholze zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ’ o gez. Dr. Honsel
ersetzen. Eine Unterbrechung der Pflanzflachen fir Grundstlickszufahrten ist nicht zulassig. | e

Birgermeister

5. ZUORDNUNG DER EXTERNEN MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH / KOMPENSATIONS- gez. Horstmann

MASSNAHMEN (§ 9 Abs. 1a BauGB) SchriftfUhrer/in

Die Kompensation des bestehenden 6kologischen Defizits von 5.220 Wertpunkten hat durch die Anlage

Basis-DE / Kreis Minden-Liibbecke - Kataster-und V. -BSN- ﬁ, . >S bes oetizit .
© GeoBasis / Kreis Minden-Lbbecke - Kataster-und Vermessungsamt / 21-BSN-03433 einer arten- und bliitenreichen Saumstruktur (Bliihstreifen) auf einer Teilfliche von 1.740 m? des Auslegungsbeschluss
Flurstiicks 13 der Flur 3 in der Gemarkung Espelkamp im unmittelbaren Anschluss an einen bereits
vorhandenen Bluhstreifen zu erfolgen. . ) o . Die Auslegung des Entwurfes zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Varl - L769 - Firma
g'eﬁe extgrne_ Kho;npe;sstlonsmaflsna.hrge wird gemaf&d§ 9t(1a) BauGB den Eingriffsflachen im Meier* ist vom Rat der Stadt Rahden am 16.12.2021 beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt
: - eltungsbereich der Bebauungsplanadnderung zugeordnet. 2 i
Planze|Chenerk|arung g gsp g zug gemal § 13a (2)i. V. m. § 3 (2) BauGB. \ L
3 2K t| & | %
GeméR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell gliltigen Fassung und der Rahden, den 05.04.2022 \ ‘ , ; “ \ \ %
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung. 13. Planungen’ Nutzungsregelungen, Malnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und T gezDr Honse/ ____________ ’,,5')' S \ \\\ \ %’t&
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft HINWEISE Birgermeister / o \ A %
em. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB ' 1
|. Bestandsangaben (gem. § ) 1. RECHTLICHE GRUNDLAGEN
Gemarkungsgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern o © O . . . S PP PP PP gez. HorStmann ............ / é N (|
o J Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) Schriftflhrer/in // % e I { 4
urgrenze ) _ ) © O kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Rahden, Lange Stralie 9, 32369 Rahden im Fachbereich X | 3 \ Y
. . offentliche Gebaude . . A % \ ©
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze ) - [l - Bauen und Stadtentwicklung eingesehen werden. ) \ 5 y
mit Grenzmal 15. Sonstige Planzeichen Stfentliche Aus| 4 Behérdenb | - % \\ g
i 5 entliche Auslegung und Behordenbeteiligun L~ ' - -- 4 3 :
Flursticksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des 2. INKRAFTTRETEN gung gung - § Y 4
#—8—¢—6-¢- MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes " . : . . . . O
Im (ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstébige Karten und Pléne verwiesen. (gem. § 1 Abs. 4 , § 16 Abs. 5 BauNVO) . N . o Der betroffenen Offentlichkeit wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13a (2)i. V. m. \ . K 59 \ [ V4 A
' CT ' Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungspl?nes Nr. 48 ,Varl - L769 - Firma Meier” treten alle § 3 (2) BauGB vom 03.02.2022 bis einschlieRlich 04.03.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme \ al \ /;;5/
— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Varl - L769 - gegeben. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaf § 4a (4) BauGB \ 7 |\ _,;;;,,,\v,\ Varler straga— /e
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Firma Meier” fur diesen Teilbereich auller Kraft. zusétzlich Gber www.rahden.de sowie Uber das Landesportal www.uvp.nrw.de zuganglich. \ A | 0 AR ////
Den beriihrten Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom » — & L / Y/
1. Art der baulichen Nutzung Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung 31.01.2022 gem. § 13a (2) i. V. m. § 4 (2) BauGB bis zum 04.03.2022 Gelegenheit zur g e VET / D K58
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) . . - — 3. NACHBARRECHTSGESETZ Stellungnahme gegeben. \ / 7S
61dB(A) / 46dB(A Emissionskontingent L g« nach DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung” e L\ o \ /]
(A) (A) (Dezember 2006, Beuth-Verlag) tags / nachts in dB(A)/m? Bei der Durchfiihrung der festgesetzten Bepflanzungen sind die Grenzabstdnde nach dem Rahden, den 05.04.2022 Der Biirgermeister o M Tl IRy X 1
GE1 Gewerbegebiete Nachbarrechtsgesetz NW einzuhalten. In Vertretung 7 . \ |
Referenzpunkt mit Winkelbereich der Richtungssektoren (Siegel) ,E,SS? Ny \\ [
2. Malf} der baulichen Nutzung Richtungssektor 4. BODENFUNDE QGZDrunage/ ............. = =X \
, : (Drunagel)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) Sollten farblich und geruchlich aufféllige Bodenbereiche oder Gelandeauffiillungen im Zusammenhang mit ) U F o= )
08 . : : Erd- und Tiefbauarbeiten festgestellt werden, so ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises J levemerStrag, A : £ 0%;
: Grundflachenzahl Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Minden-Liibbecke zu informieren. Satzungsbeschluss & ot = b
33 Baumassenzahl " Sichtdreiecke fiir Straenk RAL 2012 / RASt 06 (von standi o iy R
: , . . | Sichtdreiecke fur Strallenkreuzungen gem. von standigen .. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Varl - L769 - Firma Meier” ist gemaf § 10 BauGB | & o A\
CH maximale Gebaudehohe in Meter dber Oberkante Erschiiefungsstraie | E;chhrt;grrl]crig?ésrizztfer)elzuhaltende Fléchen zwischen 0,80 m und 2,50 m oberhalb 5. BAUHOHENBEGRENZUNG und § 7 GO NRW vom Rat der Stadt Rahden am 31.03.2022 als Satzung beschlossen worden. 4 j:; =
| ) @ \ N ': =
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Uber das Plangebiet verlauft in ca. 335 m Hohe Uber NN ein Abschnitt des militarischen Rahden, den 05.04.2022 & [
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) T TC— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane Nachttiefflugsystems. Diese Hohe stellt eine absolute Bauhthenbegrenzung dar. Auf Grund dieser Lage | Q??_-_Q{'; _/_‘(_0_'_7;9_‘?_/ ____________ 1 ~
' ' ' I ' des Plangebietes ist mit Larm- und Abgas-Emissionen durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen. Biirgermeister T
) ) Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr werden wegen dieses friihzeitigen Hinweises nicht ) : : :
a abweichende Bauweise anerkannt. Ubersichtskarte M. 1:20.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
B gez. Horstmann
e Baugrenze . . o e
Sofern in folgenden Bauverfahren - einschlie8lich Dachaufbauten, Antennen, Schornsteine, Solar- und Schriftfiihrer/in .
N Photovoltaikanlagen, Windenergieanlagen als auch fiir andere Vorhaben - jedoch Bauhdhen von 60 LagebeZUg- ETRS89 UTM 32N
6. Verkehrsflachen Metern Uber Grund und mehr erreicht werden soliten, werden die entsprechenden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bauvoranfragen/Bauantrage zur Einzelfallprifung der Wehrbereichsverwaltung West zugeleitet. i : Datum Zeichen
g g priifung g g Inkrafttreten Entwurfsbearbeitung: N GENIEURPLANUNG anoa coxe
I PVV Marie-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst | bearbeitet 2022-03 Da
. . Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-88
w—w  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 6. VORGABEN FUR MASSNAHMEN ENTLANG DER LANDESSTRASSE Der Satzungsbeschluss (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Varl - L769 - Firma gezeichnet [ 2022-03 Ber
Meier” ist gemaR § 10 (3) BauGB am 07.10.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden. gez. ppa. Desmarowitz gepriift 2022-03 Da
7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung e Entlang der Varler StraRe (L 769) ist lickenlos innerhalb des Pflanzstreifens eine Einzaunung mit einer ) o
sowie fiir Ablagerungen: Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen Mindesthohe von 1,20 m zu erstellen, um eine ErschlieBung der Grundstiicke innerhalb des Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Varl - L769 - Firma Meier® ist damit am 07.10.2022 in Wallenhorst, 2022-03-31 reigegeben| 2022-03 Dw
T =T ] ’ Plangebietes von der Landesstrafle aus generell zu unterbinden und um eine klare Grenze fur die Kraft getreten.
die dem Klimawandel entgegenwirken Unterhaltung des StraRRengebietes herzustellen. Pfad: H:\RAHDEN\221562\PLAENE\BP\bp_bplan-48-3aen_04_ur-abschrift.dwg(Abschrift)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) e Entlang der freien Strecken von LandesstraRen sind die gesetzlichen Vorgaben des Strallen- und Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Wegegesetzes NRW § 25 Abs.1 (bauliche Anlagen) in Verbindung mit § 28 (Anlagen der — oW
D Trafostation AuRenwerbung) zwingend zu beriicksichtigen und im B-Plan aufzuflhren. Rahden, den 10.10.2022 Der Blrgermeister Stadt Rahden
o Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entlang der L 769 darf durch die spatere Nutzung nicht In Vertretung ( :
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Eeﬁintfé%hﬁbgt Werdef;- bedinate baulichelverken rde Verand Eras Nach (Siogel) \ ( Bebauungsplan Nr. 48
vil. ebauungsplanbedingte auliche/verkehrsregelnde eranderungen/Erganzungen/Nach- I " . . " =
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) forderungen/ etc. im ErschlieBungsbereich mit der L 769 erfolgen durch die und zu Lasten der Stadt. | gez Drunagel ... Varl - L 769 - Firma Meier , 3. Anderu ng
- o . . e Der Strallenbauverwaltung dirfen aus dem Vorhaben resultierend keine zusatzlichen Kosten entstehen. (Drunagel)
—*¢_—*—*— oberirdisch (10 kV) mit Schutzstreifen Dies impliziert ebenfalls die Unterhaltungsmehraufwendungen.
¢ Jegliche Immissionsschutzforderungen, die sich infolge der beabsichtigten Flachenfestsetzung ergeben,
werden von hier nicht anerkannt, d. h. aus dem B-Plan heraus koénnen gegeniiber der
StralRenbauverwaltung keine rechtlichen Anspriiche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz geltend Verfahren gemafR § 13a BauGB
gemacht werden, auch kunftig nicht.
ABSCHRIFT MaRstab 1:1.000

Plotdatum: 2023-06-20 Speicherdatum: 2023-06-20




