“Varl

1. Anderung und Erweiterung

STADT RAHDEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 48
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBLI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben

——— —  Gemarkungsgrenze
—— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
- Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20
mit Grenzmal
/55 — Héhenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
% Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

~— liberbaubarer Bereich
Gl—j Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
' N_ nicht iiberbaubarer Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

GRZ Grundflidchenzahl gem. § 19 BauNVO
BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise; Gebdude diirfen eine Seitenldnge von 50,0m (iberschreiten,
die Grenzabstdnde richten sich nach den Vorschriften der NBauO

v ¥ ) Baugrenze

6. Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

I:I StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

—~w—wo — Bereich ohne Ein— und Ausfahrt v—7 Ein— und Ausfahrtbereich

7. Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O  CEektriztat

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—e——o— oberirdisch mit Schutzstreifen

——o—— unterirdisch (vorh. 10 kV—Erdkabel der RWE)

10. Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

>\/'\N< Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
- Regelung des Wasserabflusses

RRB Regenriickhaltebecken

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
# -+ L+ 41 Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
fcrrrrH von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

©  © 9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

[~ ~ 7| Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
— — — — | Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BouGBg
St Stellpldtze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
oo \MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNV0)

[vVY VY VYW Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
AAAALA vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (L&rmschutzwand/Wall, H = mind. 2 m, max. 4 m)

vvvvvvvvve Umgrenzungen der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — immissionswirksamer fldchenbezogener Schall—
leistungspegel
Emissionskontingent Lok nach DIN 45691:2006—12 “Gerduschkontingentierung”
(Dezember 2006, Beuth—Verlag) i.V.m. § 3 der Textl. Festsetzungen

——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K
von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

X FSP  Fldchenschwerpunkt i.V.m. §§ 2 und 3 der Textlichen Festsetzungen

b)

S 1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 1 (9) BauNVO

Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten (gem. Einzelhandelskonzept der
Stadt Rahden, Rahdener Liste):

Bekleidung, Wdsche, Schuhe, Lederwaren, Sportartikel, Biicher, Schreibwaren, Spielwaren,
Musikinstrumente, Hausrat, Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Foto, Film, Optik,
Unterhaltungselektronik, Computer, Telekommunikation, Uhren, Schmuck, Heimtex., Kurzwaren,
Teppiche, Kunstgegenstdnde, Sanitdtswaren, Elektrogerdte, Beleuchtung

sind nicht zuldssig.

Vergniigungsstiitten — Spielhallen sowie Betriebe mit Sexdarbietungen (Peep—Shows und
Stripteaselokale), die der Erlaubnis nach § 33a Gewerbeordnung bediirfen) sowie Sexkinos

2 MaB der baulichen Nutzun 9 (1) BauGB i.V.m. 18 BauNVO

Der Bezugs — Hohenpunkt zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen (Firsthohe bzw.
hochster Punkt der Dachhaut) ist in der Planzeichnung (FSP) fixiert. Die max. zuldssige
Hohe baulicher Anlagen wird vom o.a. Hohenbezugspunkt bis zur Oberkante der Dachhaut
(hdchster Punkt der Dachhauf) gemessen.

Auf 307% der uberbaubaren Fldche des jeweiligen Baugrundstiickes diirfen bauliche Anlagen
eine Hohe von 12,00 m uberschreiten. Auf den restlichen Flachen darf die Hohe baulicher
Anlagen von 15,00 m nicht iiberschritten werden.

§ 3 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

§ 4

Zulgssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die nachfolgend
angegebenen Emissionskontingente Lek nach DIN 45691:2006—12 Gerduschkontingentierung”

(Dezember 2006, Beuth—Verlag) weder tags (06.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h
bis 06.00 h) iiberschreiten.

Lek, tags Lek, nachts
Teilfldche (dB(A)/am) (dB(A)/qm)
Gesamtfldche 60 45

Fir die Gesamtfliche wird fiir die im Plan dargestellten Richtungssektoren Zusatzkontingente
festgesetzt. Der Bezugspunkt ist der Fldchenschwerpunkt der Gesamtfliche (Osten = 0;
Bezugslinie fiir die Winkelangabe, Drehrichtung gegen den Uhrzeigersinn).

Koordinaten des Fldchenschwerpunktes: Rechtswert : 3470760
Hochwert : 5812033

Richtungssektor Zusatzkontingent Winkelbereich von bis
A 10dB(A) Tag/Nacht o) 180°
B 4dB(A) Tag/Nacht 270 350

Die in § 3 der Textlichen Festsetzungen angegebenen Emissionskontingente sind “effektive
Werte”; der "wahre” Schallleistungspegel kann um das MaB einer mdglichen Minderung
durch Gebdude oder sonstige technische Einrichtungen sowie durch zeitliche
Einschrdnkungen erhoht werden. Damit ist es mdglich, bei einer Betriebsplanung durch
Gebdudestellungen oder Wahl von entsprechenden Baustoffen auch stdrker emittierende
Betriebe zu verwirklichen. Negativ kann und wird der "wahre” Schallleistungspegel jedoch z.
B. durch Ruhezeitenzuschlige gem. TA-Ldrm beeinflusst”,

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006—12, Abschnitt 5:
1.Teilpegelberechnung:

Je nach der jeweiligen GrundstiicksgroBe des einzelnen Vorhabens ergeben sich Teilpegel,
die bei den Immissionsorten maximal erreicht werden diirfen. Die Lgx beziehen sich jeweils
auf die gewerblich nutzbare Grundstiicksfldche und sind in einer Hohe von 3,5 m iiber
Geldnde anzusetzen.

2.Beurteilungspegel des Vorhabens:

Fur das Vorhaben sind gem. TA Ldrm in der jeweils aktuellen Fassung durch Messung und
/ oder Berechnung die Beurteilungspegel an den relevanten Immissionsorten zu ermitteln.
Die Teilpegel aus 1. sind mit den Beurteilungspegeln aus 2. zu vergleichen. Die
Beurteilungspegel des jeweiligen Vorhabens (aus 2.) diirfen die ermittelten Teilpegel (aus 1.)
nicht iiberschreiten. So ist sichergestellt, dass die Gesamtheit aller Gewerbeflichen bzw.
Betriebsfldchen keine unzuldssigen Immissionen verursachen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen Immissionsorten

um mindestens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Flgchen mit Pflanzbindun 9 (1) Nr. 25 a BauGB), MaBnahmenfldche fiir
Naturschutzzwecke gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

a) Fldchen mit Pflanzbindung

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen mit Pflanzbindung sind mit Pflanzen der
potentiellen natiirlichen Vegetation zu bepflanzen. Die Pflanzbindungen diirfen nicht fiir die
Anlage von nicht in der Planzeichnung festgesetzten Grundstiickszufahrten unterbrochen
werden. Sie sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

b) MaBnahmenfliche fiir Naturschutzzwecke

Die in der Planzeichnung festgesetzte Fldche fiir Naturschutzzwecke ist fldchig mit
Geholzanpflanzungen gem. der im Anhang des Umweltberichtes beigefiigten Pflanzenliste zu
bepflanzen.

TEXTLICHE HINWEISE

1. Innerhalb der 20 m — Bauverbotszone, gemessen vom Fahrbahnrand der LandesstraBe
769, diirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.
Innerhalb der 40 m — Baubeschrinkungszone, gemessen vom Fahrbahnrand der
LandesstraBe 769, bediirfen Baugenehmigungen fiir bauliche Anlagen jeder Art der
Zustimmung der StraBenbaubehorde.
Auf die Bestimmungen des § 25 StrWG NW wird hingewiesen.

2. BaumaBnahmen innerhalb der Leitungsschutzstreifen sind mit dem jeweiligen Trdger der
Versorgungsleitung abzustimmen.

3. Bei der Durchfilhrung der festgesetzten Bepflanzungen sind die Grenzabstdnde nach dem
Nachbarrechtsgesetz NW einzuhalten.

4. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 48 "Gewerbegebiet L 769/EisengieBerei Meier”
treten auBer Kraft, soweit diese durch den Geltungsbereich dieser 1. Anderung und
Erweiterung erfasst werden.

5. Sollten farblich und geruchlich auffdllige Bodenbereiche oder Geldndeauffiillungen im
Zusammenhang mit Erd— und Tiefbauarbeiten festgestellt werden, so ist die untere
Bodenschutzbehdrde des Kreises Minden—Liibbecke zu informieren.

6. Ober das Plangebiet verlduft in ca. 335 m Hohe iiber NN ein Abschnitt des militdrischen
Nachttiefflugsystems. Diese Hohe stellt eine absolute Bauhdhenbegrenzung dar. Auf Grund
dieser Lage des Plangebietes ist mit Larm— und Abgas—Emissionen durch den militdrischen
Flugbetrieb zu rechnen. Spdtere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr werden wegen
dieses friihzeitigen Hinweises nicht anerkannt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Anderungsplanes hat einschlieBlich Text und Begriindung gemd8 § 3 (2)
Baugesetzbuch vom 03.12.2007 bis 03.01.2008 erneut offentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister
Im Auftrag

Rahden, den

( Drunagel )

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Anderungsplan ist gemdB § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein—Westfalen vom Rat der Stadt am 28.02.2008 als Satzung

beschlossen worden.

Rahden, den 28.02.2008

Biirgermeister

Schriftfiihrer/in

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

§§ 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBL. I, S. 2414).

§ 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —Baunutzungsverordnung — (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(GV. NRW S. 256).

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss iiber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplan Nr. 48
im Amtlichen Kreisblatt ortsiiblich bekannt
rechtsverbindlich geworden.

ist gemdB § 10 (3) BauGB am
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am
Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Der Biirgermeister
Im Auftrag

Rahden, den

( Drunagel )

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand:
uberein.
Es wird bescheinigt, dass die Festlegqung der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Minden, den
Kreis Minden—Liibbecke
Der Landrat
—Kataster— und Vermessungsamt—
Im Auftrage:

UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR

Die Obereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

Der Biirgermeister
Im Auftrag

Rahden, den

( Drunagel )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung und Erweiterung des Anderungsplanes ist gemdB § 2 (1) i. V. m. § 2 (4) des
Baugesetzbuches in der zur Zeit giiltigen Fassung durch den Rat der Stadt am 26.09.2000
beschlossen worden.

Rahden, den

Biirgermeister

Schriftfiihrer/in

FROHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemd8 § 3 (1) BauGB wurde gemdB Beschluss
des Rates der Stadt vom 26.09.2000 durchgefiihrt.

Der Birgermeister
Im Auftrag

Rahden, den

( Drunagel )

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Auslegung des Entwurfes zum Anderungsplan ist vom Rat der Stadt am 08.11.2007 erneut
beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemd8 § 3 (2) BauGB.

Rahden, den 08.11.2007

Biirgermeister

Schriftfiihrer/in
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