STADT RAHDEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 44
"ORTSKERN SIELHORST”™

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Anderung

PIO nze|Chenerk|0rung §3 Oberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen / Nebenanlagen PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
Gt s 159 18O, 10 (35 |55 g L .7 At dor bichen ke r s S d Lot 70 Lrir St - it GESETZLICHE GRUNDLAGEN
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Baugrenze sind Nebenanlagen iber 1,5 m Hohe, Garagen und sonstige tiberdachte
iberbaubarer Bersich Stellpldtze (Carports) nicht zuléssig. §§ 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
’r 3 3 3 ) . .

|. Bestandsangaben CSEWSE  Dorfgebiet mit Schwerpunkt Wohnen iV.m. §1 TFS (gem. § 5 BauNvo) S 4 Naiur und Londschat vom 27. 08. 1997 (BGBI. |, S. 2141)

—— —  Gemarkungsgrenze \—nicht {iberbaubarer Bereich a) Minirieruna der Fléchenversiegeluna. Grundfiichenzahl § 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen in der Fassung der
Minimierung der_rlachenversiegelung, brundiiachenzani
- —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern MaB8 der baulichen Nutzung gine d(flltie;schreitung der durct:j Pslfr;lz?ihen feitg:setztzenf (i‘rrt;ndfltiche.r'\;ogl 1dgur<(:2) dsiet Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666).
20 i rundriacnen von -aragen und Stelipliatzen mit inren Zutanrien gemd az Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —Baunutzungsverordnung — (BauNVO)
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, i V. m. § 16 BauNvo) 2 BauNVO ist nicht zugelassen. in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

mit Grenzmal
/55-/ Hohenlinien mit Hohenangaben tiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen b I usw, Zahl der Voligeschosse (HOChStmOB) St&ic ern ?G\? GN(;J?;; g?ugg;ung flir das Land Nordrhein=Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
12 GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Auf der durch Planzeichen festgesetzten Fldche mit Bindung fiir das Anpflanzen und
5 Flurstiicksnummer fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern (sog. Wadldchen) ist der vorhandene KATASTERNACHWEIS
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO Baumbestand zu erhalten und durch Anpflanzungen in den Saumbereichen gemd8 der
Im ifbfigeﬂ wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pléne Aussagen des Landschaftskologischen Fachbeitrages (Anlage der Begriindung zum Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis uberein.
verwiesen o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNV0 Bebouungspkjn) zu ergdnzen. Bei abgdngigen Bepflanzungen sind umgehend Es wird bescheinigt, dass die Festlequng der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
entsprechende Ersatzpflanzungen an Ort und Stelle vorzunehmen.
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig ¢) Pflanzgebote Minden, den
- Fiir die festgesetzten anzupflanzenden Einzelbdume sind kleinkronige Laubbdume gemdB Kreis Minden—Liibbecke
T swn o 8 ==—m—sem=  Baugrenze der Pflanzenliste des Landschaftsokologischen Fachbeitrages (Anlage der Begriindung der Landrat
sffentliche Verkehrsflachen zum Bebouqngspl.gn). zu wdhlen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu Vermessungsamt
ot ot erhalten; bei abgdngigen Bepflanzungen sind umgehend entsprechende
— i wo L I (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) Ersatzpflanzungen an Ort und Stelle vorzunehmen. UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR
9 95 " W

I:I StraBenverkehrsflache

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), Bereich mit passiven SchallschutzmaBnahmen i.V.m
§ 7 der Textlichen Festsetzungen

AuBenwohnbereiche (Terrassen, Freisitze, Balkone) diirfen nicht an den nach Osten
bzw. Nordosten gewandten Seiten der Hauptgebdude angelegt werden.

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 03.05.2005
beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemdB § 3 (2) BauGB.

: " StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung §5 Mindestgrundstiicksgroge o . . Der Blirgermeister
A e . 2 GemdB § 9 (1) Nr. 3 BauGB muss die MindestgroBe eines Baugrundstiicks 650 gm Im Auftrag
e s s -—o— : o betragen. Bei einer Bebauung mit Doppelhdusern muss die GrundstiicksgroBe je
} %M ” * Bereich ohne Ein— und Ausfahrt Doppelhaushdlfte mindestens 400 gqm betragen. Rahden, den
: “ 1 — ( Drunagel )
3 % : i ( 8 Griinfldche ) § 6 Anzahl der zuldssigen Wohnungen
: gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB GemdB § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind innerhalb des Plangebietes bei Einzelhdusern pro
& . 7 Wohngebdude hdchstens zwei Wohnungen zugelassen; bei Doppelhdusern ist je . AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
i} ) “ Sffentliche Griinfléche Doppelhaushilfte nur eine Wohnung zuldssig. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemd8 § 2 (1) i. V. m. § 2 (4) des Baugesetzbuches
o ) om S in der zur Zeit glltigen Fassung durch den Rat der Stadt am 28.06.2001 beschlossen
mm v % “ w Zweckbestimmung: worden.
- . 0 § 7 Immissionsschutz
- P Verkehrsgriin Im Plangebiet werden die Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stddtebau Rahden, den 28.06.2001 - :
N 9 - - — durch die Immissionen von der Lemforder StraBe — LandesstraBe 765 — bis zu Biirgermeister
g R Soielplat einem Abstand von 21 m von der Fahrbahnmitte iiberschritten. Daher werden fiir den in
b pielplatz der Planzeichnung festgesetzten Bereich die folgenden Festsetzungen zu Vorkehrungen
zum Schutz vor diesen Einwirkungen getroffen:
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Schriftfiihrerin
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft a) AuBenbauteile . L o o
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Die AuBenbauteile von Gebuden oder Gebdudeteilen mit Rdumen, die nicht nur zum FROHZEITIGE BUORGERBETEILIGUNG
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, miissen an den ostlichen o . » . .
. . . und norddstlichen Gebdudeseiten einen Ldrmddmmwert von 35 dB(A) aufweisen Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung gemd8 § 3 (1) BauGB wurde gemdB Beschluss des Rates der
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von BGumen und Strduchem (Einstufung in den Ldrmpegelbereich Il gem. DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau Stadt vom 18.12.2003 durchgefihrt.
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) A A ) . . o . .
-). Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden Der Biirgermeister
. . des Immissionsschutzes an diesen Gebdudeseiten bei Schlaf— und Kinderzimmern der Im Auftrag
/ anzupflanzende Einzelbdume Einbau von schallgeddmmten Liiftern vorgeschrieben, sofern keine Liiftungsmdglichkeit
&\ v o s lber Fenster an anderen Gebdudeseiten besteht. Gleiches gilt fir Rgume mit
A\ i o sauerstoffzehrenden Heizungsanlagen. Rahden, den o
g v Sonstige Planzeichen Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder ( Drunagel ) »
. . . anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder
’%w\ \\ Aufstellfldche Mullbehdlter Gebﬁt?dgteilengnochzuweiser?. : i ’
[\
'l:\ g \\033“ Umgrenzungen der Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz b) AuBenwohnbereiche AUSLEGUNGSBESCHLUSS
: m vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutzgesetzes ARonwnhnhoraiche

60238

=—==—==—== Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen

Dachausbildung
Es sind nur Sattelddcher mit Neigungswinkeln zwischen 30 und 45 Grad zugelassen.

Dachaufbauten (z. B. Gauben, Zwerchgiebel und FrontspieBe) diirfen 2/3 der jeweiligen
Dachflidchenli@nge nicht iiberschreiten und miissen von den Ortgdngen (seitliche Dachrénder)

Rahden, den 03.05.2005

| (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Biirgermeister
am! Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
R TN (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Al PPpr—
o ;\eimﬂ \ ‘Q\\ = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne Schriftfthrerin
o ool ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN \

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieBlich Text und Begriindung gemdB § 3 (2)
Baugesetzbuch vom 10.06.2005 bis 11.07.2005 &ffentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister

S

\ einen Abstand von mindestens einem Meter halten. Im Auftrag
| Die Festsetzungen zur Dachausbildung gelten nicht fiir Garagen, Nebenanlagen sowie fiir
\ T N . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Sonnenkollektoren, Wintergdrten und untergeordnete Bauteile der Hauptgebdude. Rahden. d
N B ¢ o2 N ahden, den
- e § 1 Art der baulichen Nutzung (' Drunagel ) 8
” LS In dem festgesetzten Dorfgebiet MD—W (Dorfgebiet mit Schwerpunkt Wohnen) sind nur N
: Arten der baulichen Nutzung gemd8 § 5 (2) Nrn. 2 und 3 BauNVO (Kleinsiedlungen und SATZUNGSBESCHLUSS
sonstige Wohpgebaude) zugelassen. Diese Gliederung des Baugebietes erfolgt gemad8 § 1 Der Bebauungsplan ist gemd8 § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir
(4) BauNVO im Zusommenhopg mit den im Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes das Land Nordrhein—Westfalen vom Rat der Stadt am 29.09.2005 als Satzung
Nr. 44 festgesetzten Dorfgebieten. beschlossen worden.
h § 2 Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR UNG | 201452 Datum Zeichen
““” Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebdudehohe ist der Schnittpunkt der Rahden, den 29.09.2005 Burgermeister ?:It:f;r'f"ggi’(‘]‘;';gtg’m3Fa:9[}§4ffo;”/°g'eggj'§; bearbeitet | 2002-11 Dn
s Mittellinie der erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfliche (OK fertige StraBenoberfldche) gezeichnet | 2002-11 Hd
S mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen Verkehrsfliche verlaufenden Mittellinie gez. Eversmann orift 200501 e
0 i des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). gep
- Schriftfihrerin Wallenhorst, den 2005-09-29 freigegeben| 2005-01 Ev
T 3 s a) Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens
P - 146 Gemessen vom o0.g. Bezugspunkt, darf die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens 253
. P - nicht hoher als 0,5 m liegen. BEKANNTMACHUNG NA STADT RAI—I DEN
T, T Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 44 "Ortskern Sielhorst” 1. Anderung
T N 4 on b) Traufenhdhe ist gemb‘B% 10 (3) BauGB am im Amtlichen Kreisblatt ortsiiblich bekannt
o R o Gemessen vom o.g. Bezugspunkt, darf die Traufenhdhe der Gebdude 4,30 m nicht gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
v Y e s tiberschreiten. Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. BEBAU U NGSPLAN N R' 44
\ \\ = S ” . ” °0n
| o ot ¢) Firsthohe Der Biirgermeister Ortskern Sielhorst 1. Anderung
N ke W Gemessen vom o.g. Bezugspunkt, darf die Firsthshe der Gebdude 9,0 m nicht Im Auftrag mit ortlichen Bauvorschriften
\ X\\ NN iiberschreiten.
/\/\ 2751 \\\ 62046 52881 6289 ROhden, den F I . Unterlage : 1
//// (:%/{Z%E?Nﬁ \X _62018 £2005, x 62045 - ( Drunogel ) ABSCH RI MQBSth 1 . 1000 Blatt Nr. 1(1)

H:/Rahden /201452 /Plaene/BP /Bplan—va—1.dwg




