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1 Planungsanlass / Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 41 ,Gewerbegebiet Pr. Strohen” ist seit dem 17.09.1993 rechtskraf-
tig. Mit ihm wurde der Bereich ,Preu3isch Strohen am Bahnhof* mit Misch- und Gewerbege-
bieten Uberplant.

Fir den Bebauungsplan wurden bereits 2 Anderungen durchgefiihrt. Nur der Geltungsbe-
reich der 1. vereinfachten Anderung ist von der jetzigen betroffen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Gewerbegebiet Pr. Strohen* wird erforderlich,
um die Erweiterung bestehender Betriebsanlagen in einem Teilbereich, flr den ein konkreter
Bedarf angemeldet wurde, zu ermdglichen.

Zu diesem Zweck soll das Baufenster erweitert werden.

2 Verfahren

Der Rat der Stadt Rahden hat am 22.12.2016 beschlossen, die 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 41 ,Gewerbegebiet Pr. Strohen” im vereinfachten Verfahren durchzufiihren.

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB geé&ndert, da die
Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Durch die 3. Anderung wird auch nicht die Zu-
lassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens festgesetzt. Da auch keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind und keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines
FFH-Gebietes oder eine europaischen Vogelschutzgebietes bestehen, sind die Vorausset-
zungen des § 13 BauGB fur ein vereinfachtes Verfahren erfillt.

Gemal § 13 (3) BauGB kann im vereinfachten Verfahren von einer Umweltpriifung und von
einem Umweltbericht abgesehen werden.

Die bisherige Planung wird in ihren Grundziigen nicht verandert. Daher hat der Rat der Stadt
Rahden in seiner Sitzung am 22.12.2016 beschlossen, die Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung gem. 8 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB mit einer verkirzten Beteiligungsfrist durchzufih-
ren.

H:\RAHDEN\216510\TEXTE\bgr170309_abschrift.docx IPW
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3 Geltungsbereich
3.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im Gewer-
begebiet von PreuRisch Stréhen, im
Kreuzungsbereich ,Moororter Str. (K
70)/ IndustriestralRe*“.

Der etwa 910 gm grof3e Geltungsbereich
der 3. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 41 ,Gewerbegebiet
Pr. Strohen“ umfasst einen Teil des
Flurstiicks 382 der Flur 5 in der Gemar-
kung Preufisch Stréhen.

Geltungsbereich (Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW
© Geobasis NRW, unmaRstablich)

3.2 Bestand

Das Plangebiet stellt sich zum
Uberwiegenden Teil als gart-
nerisch genutzte Grunflache
ohne nennenswerten Baum-
bestand dar. Ein Teilbereich
ist bereits versiegelt.

Erschliel3ung

Die ErschlieBung des Plange-
bietes erfolgt Uber Zufahrten
von der K 70 ,Moororter Stra-
Be“ und der ,Industriestral3e”
aus.

Luftbild (Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW
© Geobasis NRW, unmaRstablich)

L Y
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4 Flachennutzungsplan

Gemal § 8 (2) BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Rahden stellt die Flache der Bebauungs-
plandnderung als gewerbliche Bauflache dar.

Die Festsetzung von Gewerbegebiet im Bebauungsplan entspricht auch weiterhin dieser
Darstellung. Damit wird dem Entwicklungsgebot gemaf § 8 (2) BauGB Rechnung getragen.

Wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Rahden (Aﬁéschnitt, unmalf3stablich)

5 Rechtskraftiger Bebauungsplan

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Gewerbegebiet Pr. Strohen* ist
seit dem 04.06.2011 rechtskréaftig.

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 setzt fiir das Plangebiet der vor-
liegenden 3. Anderung als Art der Nutzung ,Gewerbegebiet" fest.

Fir das Gewerbegebiet werden folgende Regelungen getroffen:
- Geschossflachenzahl (GFZ 1,6),
- Grundflachenzahl (GRZ 0,8),
- max. 2 Vollgeschosse als Hochstmalf}
- max. Hohe der Hauptkorper 12,00 m

Einzelhandelsbetriebe des Lebensmittelsektors, Diskotheken sowie freistehende Wohnhéau-
ser sind in dem Gewerbegebiet unzul&ssig.
Wohnungen sind innerhalb eines gewerblich genutzten Hauptgebaudes zulassig.

Die Grundstiicke sind mit einem 3 m breiten Pflanzstreifen einzugrinen. Je 4 Stellplatze ist
ein hochstammiger Baum zu pflanzen. Ungenutzte Grundsticksflachen sind als Brachfla-
chen liegen zu lassen.

Durch die 3. Anderung wird die rechtskraftige 1. vereinfachte Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 41 ,Gewerbegebiet Pr. Strohen” in einem Teilbereich tGberplant.

H:\RAHDEN\216510\TEXTE\bgr170309_abschrift.docx IPW
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Bereich der
3. BPANr. 41
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A
<. "

B-PlanNr.41 | Y / :

"Gewerbegebiet
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© Geobasisdaten:
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q

1. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 41 ,,Gewerbegebiet‘lé’r. Strohen”
(unmalstablich)

6 Begriindung der Festsetzungen der 3. vereinfachten Anderung

Im Wesentlichen werden die Festsetzungen der rechtskréaftigen 1. vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Gewerbegebiet Pr. Stréhen” Gbernommen: die Art des Bauge-
biets (Gewerbegebiet), die Geschossflachenzahl, die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollge-
schosse sowie samtliche textlichen Festsetzungen.

Eine Anderung erfolgt in der Form, dass das Baufenster vergroRert wird.

Die vorliegende Begriindung bezieht sich ausschlieRlich auf die Anderung.

Baugrenze

Die rechtskraftige 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 setzt zu den an-
grenzenden Strafl3en bzw. Nachbargrundsticken Baugrenzen mit 3 m, 5 m und 8 m Abstand

IPW
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fest. Im Nordosten des Plangebietes liegen rund 900 gm des Grundsticks aufRerhalb des
Uberbaubaren Bereichs.

Mit der 3. vereinfachten Anderung wird das Baufenster im Nordosten vergroRert. Damit soll
im Sinne der Nachverdichtung bereits bestehender Bauflachen eine optimale Ausnutzung
des Gewerbegebietes, hinsichtlich der Lage und Dimension der Bebauung, ermdglicht wer-
den. Zu den angrenzenden Stral3en bzw. Nachbargrundstiicken werden Abstande von 3 m
und 8 m eingehalten.

7 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen (Loschwas-
ser, Trinkwasser, Strom und Gas, Fernmeldenetz, Schmutzwasser, Oberflachenentwasse-
rung und Abfall) sind vorhanden und kdnnen fir bauliche Entwicklungen genutzt bzw. ggf.
erweitert werden.

Auf die bestehende technische Infrastruktur (wie Kanalisation, Klaranlage) von Preuf3isch
Strohen ist durch die Planung nur eine geringflgig héhere Auslastung zu erwarten.

8 BerlUcksichtigung der Umweltbelange / Artenschutz

Der Bebauungsplan wird geandert, um fiir das bereits baulich genutzte Grundstiick im Ge-
werbegebiet von Preul3isch Strohen eine Nachverdichtung zu ermdglichen. Damit dient die
3. Anderung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung.

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 die Grundziige der Planung nicht be-
rahrt werden, kann der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB gean-
dert werden. Auch die Ubrigen Voraussetzungen fir ein Verfahren nach 8§ 13 BauGB sind
gegeben, da die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens weder vorbereitet noch be-
grindet wird. AuRerdem sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten und es
bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder eines eu-
ropaischen Vogelschutzgebietes.

Fur Bebauungspléane, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt oder gedndert werden, wird
gemal § 13 (3) BauGB von einer Umweltprifung und von einem Umweltbericht abgesehen.

Durch die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 sind Auswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
nicht erkennbar. Umweltbelange werden lediglich in dem Mal} berihrt, dass das Baufenster
geringfugig vergréRRert wird. Eine Bebauung der Flache mit Nebenanlagen war bisher bereits
moglich. Der Uberbauungsgrad erhoht sich nicht. Auch die festgesetzten PflanzmaRnahmen
bleiben erhalten bzw. sind auch zukinftig umzusetzen.

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um ein im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits
festgesetztes Gewerbegebiet.

H:\RAHDEN\216510\TEXTE\bgr170309_abschrift.docx IPW
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Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb weitrdumiger Gewerbeflachen sowie in unmit-
telbarer Nahe zu Verkehrsflachen und der aktuellen Nutzung (Gewerbe) ist ein Vorkommen
von geschutzten oder geféahrdeten Tier- und Pflanzenarten im Sinne der Naturschutzgesetz-
gebung unwahrscheinlich.

Es ist zudem anzumerken, dass die Nachverdichtung und Nutzungsoptimierung dieser be-
reits gewerblich genutzten Flache auch aus umweltplanerischer Sicht grundsatzlich sinnvoll
ist, da eine neue Flacheninanspruchnahme bislang unbebauter Bereiche (aul3erhalb des
Siedlungsbereiches) vermieden werden kann.

9 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Gewerbegebiet Pr. Strohen®
einschlie8lich Begriindung wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Stadt
Rahden ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2017-04-05
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

gez. J. Eversmann

Johannes Eversmann

Diese Begriindung zur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 “Gewerbe-
gebiet Pr. Stréhen” hat dem Rat der Stadt Rahden beim Satzungsbeschluss in seiner Sit-
zung am 05.04.2017 vorgelegen.

Rahden, den 26.04.2017

gez. i. A. Drunagel

Stadt Rahden
Der Birgermeister
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