STADT RAHDEN N ——

Die frilhzeitige Biirgerbeteiligung gemd8 § 3 (1) BauGB wurde gemtB Beschluss des Rates der

BEBAUUNGSPLAN NR. 4

Rahden, den < g5, 02

"ALTER MARKT / NORDL. AHLFELD”

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 27, 09.2001

. beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemd8 § 3 (2) BauGH.
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Planzeichenerkldrung § 4 Hochstzulissige Zahl der Woh § 9 (1 "
~ ‘ ge Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) ) Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlieBlich Text und Begriindung gemd8 § 3 (2)
Gemid8 Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBL 1, S. 58) und der Bounutzungsverordnung i. d. F. der , Inngrhalb der im Bebauungsplan festgesetzten WA-Teilgebiete gelten hinsichtlich der Baugesetzbuch vom 22.04.2002 bis 2 2002 offentlich ausgelegen,
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geiindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). zuldssigen Anzahl der Wohnungen je Wohngebdude folgende Regelungen:
‘ — innerhalb des WA 1 Gebietes ist je Wohngebdude nur eine Wohnung zuldssig. Der Biirgermeister
. Bestandsangaben _ ; A -z-u!énsr;?;hqlb der Gebiete WA 2 und WA 6 sind je Wohngebtude hdchstens zwei Wohnungen Im Aufirag
e —  Gemarkungsgrenze : 1 — innerhalb des WA 3 — Gebietes sind je Wohngebidude maximal 6 Wohnungen zuldssig. /
/‘ / S L ~ innerhalb des WA 4 — und des WA 5 — Gebietes sind bei Einzelhduser Jo ? Rahden, den 15. %. 02 Al |
e —  Flurgrenze : // Wohngeblude-mit Hausrummern. . | ‘Wvogngebaudle hdchstens zwei Wohnungen, bei Doppelhdusern je Doppelhaushilfte nur eine ((Betnager')
L 20/ ohnung zuldssig. ‘
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze i
RO o Gl : § 5 Pflanzgebote Siar (B N 58 EAIZUNGSBESCHLUSS 8
R : ‘ s Auf den Grundstiicken ist je angefangene 400 qm Grundstiicksfliche ein Obstb er Bebauungsplan ist gemd es Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir
55— Hohenlinien mit Hohenangaben tiber HN : Wirtsch bdude, Ga : - v q ucksfiache ein Obstbaum oder in—
_ ‘ 1 g ! SRahE r LELEREL g nEehRainee, Corgen . aiternativ ein hochstdmmiger Laubbaum gemi8 der Pflanzenliste (Anlage zur Begriindung §§;§§§§e§°§,‘iﬁ‘,§ﬁ RESHoieR VoM. fiok der BidE ant - .0% 2604 ols Satzung
: | £\ : _132_ i ; i zu der Bebauungsplan—Anderung) zu pflanzen. l}/"\ _
Geltungsbereich S — - ~] ATt . . ) § 6 Spielpldtze fiir Kieinkinder (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) Ratiden, dso’ T4/07, 8002 b
B-Plan Ne.& ( . | ‘ T S 0 R NRhechR. S RGN e e Innerhalb des WA 3 — Gebiets ist bei Errichtung eines Gebtudes mit mehr als zwei SUEETHICES ..
» Alter Markt und nordl. 4. ~ , . 5 . : gqh??rgente?" elr}zl Sp‘i(el%latz fir Kleinléinder einzurichten. Die nutzbare Fldche des : é;’ W)
e iy : : pielplatzes fur Kleinkinder muss mindestens 30 gm und mindestens 3 v.H. der Wohnfliche S/ W 1y
Ahlfeld R Festsetzu.ngen‘ ‘des Bebauungsplanes . der Wohnungen betragen, fiir die er bestimmt ist. ' §;hr;ﬁﬁ;z{eﬁ{ '
Art der baulichen Nutzung § 7 Aufhebung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 4 R
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . Mit Inkrafttreten der vorliegenden Bebauungsplandinderung tritt in deren Geltungsbereich der _ BEKANNTMACHUNG
- - , : 5 : : Bebauungsplan Nr. 4 “Alter Markt / nordliches Ahifeld” auBer Kraft. Der Satzungsbeschluss iiber die 2.Anderung des Bebauungsplanes Nr.4 “Alter Markt/Nordl. Ahtfeld ”
s Uberbaubarer Bereich kus Tl ol o g ‘ }ist gemdB § 10 (3) BauGB om 13 08 02 im Amtlichen Kreisblatt ortsiiblich bekannt
Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO' iVim. den textlichen Festsetzungen 'B. Ortliche Bauvorschriften gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 43.2%. 2y},  rechtsverbindlich geworden.
nicht {iberbaubarer Bereich | Fooov Der Plon wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
T VS AL TSN ACTT ALY T ORI Il 11 PR S o DAL B AT IO A:;,____f.._. R T mamim i et M ot arnsbonione DOChQUSbHdung De B" : . t
MaB der baulichen Nutzung P Fiir Dicher sind Neigungswinkel zwischen 35 und 45 Grad vorgeschrieben.Dachaufbauten rlmuzer:;xe:s o
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0) (g.B. Gayben) diirfen 2/3 der Dachldnge nicht iiberschreiten und miissen an jeder Stelle ?
C einen mindestens 1 m weiten Abstand von den Rdndern der Dachfltichen einhalten. ﬂ
I, Il usw.  Zahl der Voligeschosse (Hdchstmas) ‘ Die Vorschriften gelten nicht Rahden, den {5, 0 02 b :
1. fiir Garagen gemd8 § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemd8 § 14 BauNVO und WMQQT
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO 2. fiir Sonnenkollektoren und Wintergdrten.
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
HINWEIS:
o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNv0 : Im Bereich der freizuhaltenden Sichtdreiecke diirfen Bebauungen, Einfriedungen und
' Bepflanzungen .eing Hoéhe von 0,8 m iiber der Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten. Eine
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen Btume ist jedoch zultissig, sofern eine
i Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht qusgeldst wird.
él nur Einzelhduser zuldssig , ' ‘_ E | |
mammsEms  Bougrenze
offentliche Verkehrsfldchen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

4 StraBenverkehrsfldche
» ) : . PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE (=
e StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (/} //{,,’”%
e v/ ’
L PR | Verkehrsfldche besonderer Zwecksbestimmung / FuB— und Radweg GESETZLICHE GRUNDLAGEN Z '
: : §6 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
Songude. Planasicien vom 27. 08. 1997 (BGBI. I, S. 2141). Al
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des y . ) ) ;
e—e—e—e—o— )MaBes der Nutzuna innerhalb eines Baugebietes § 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen in der Fassung der A\
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs, 5 BauNV0) Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666). 'L//////% _
: el P SN2
Grenze des rdumlichen Ge]tungsbereichs des Bebquungsp]qnes .Verordnung iiber die bauliche Nuizung der Grundstiicke -Baunufzungsverordnung - (BOUNVO) ”ml\l\“% 1/ BSI=gs
WENEMEE  (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) | in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI I S. 132). / =
- e : p ' =9 Grenze des rumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 %
L.}o_ ; : | v (GV. NRW S. 256). -
GRZ|GFZ . 9 : . : : i 5 - - =
0.4 106 : Planzeichen Ergdnzung zur Planzeichenverordnung 1=
’3 Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K i . KATASTERNACHWEIS
. P 4 von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m { Die Darstellung des gegenwdrtigen ng?s stimmt mit dem Kotostemuchweisf tiberein.
< . ) ) ) ‘ AN LN
o “(“ oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGE) ' Es wird bescheinigt, dass die Fesge”é(}?:g der “stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
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: : R Minden, den 2507 2002 ‘i%f nd S “% ' A

- TEXTLICHE FESTSETZUNGEN y X5 4 _. J. s 8

A Planungsrechtliche Festsetzungen : | " P el fm @ . B "‘ %7%

 § 1 Art der baulichen Nutzung (§ @ (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 (6) und § 4 BauNVvO) ' v ] |G = E;

: Die Nutzungen nach § 4 (3) Nrn. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR ! 2 YN

‘ im Plangebiet nicht zuldssig. ‘ Die Obereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

' i = d hl = (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. 3 .

v M§° Bdez‘S;)a;gﬁ:l%%)NUtzung SO e @iy | Der’ Bu;ii{melster Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG | 201533 Datum Zeichen
Die Fidchen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, m Aurrag Lubenow « Witschel + Partner GbR | bearbeitet | 2001-09 on
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieSlich ihrer Telefon 05407/8 80~0 Fax 05407/8 80-88 | gezeichnet | 2001-09 Hd
Umfassungswiinde sind bei der Bemessung der Geschossfliche ganz mitzurechnen. Rohden, den 1:, . 02 i -

. Y5 S Q gepriift  |2002-07-11 | Ev

§ 3 Mgﬁ der bcrl‘}tsic)hen Nutzung — Hohe baulicher Anlagen — (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. "'t;ﬁge Wallenhorst, den 2002-01-%1 /[, S r——= [Treigegeben|2002-07-11| Ev

16 BauNVO /
Der Bezugs—Hohenpunkt zur Bestimmung der Firsthdhe ist der Schnittpunkt der Mittellinie AUFSTELLUNGSBESCHLUSS S —
der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche — Ok. fertige StraBenolgerﬂi?c.he - n?it Qgr OB ST ADT R AH DEN
verlingerten, senkrecht zur 6ffenﬂ;chen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des jeweiligen Die Anderung des Bebauungsplanes ist gemd8 § 2 (1) i. V. m. § 2 (4) des Baugesetzbuches
Baugrundstiicks (Grundstiicksachse). in der zur Zeit giiltigen Fassung durch den Rat der Stadt am 15.06.199 beschlossen
In den Teilgebieten WA 4, WA 5 und WA 6 darf die maximale Firsththe, gemessen von haiden. / BEBAU UNGSPLAN NR. 4
der Ok. First bis zum o.g. Bezugspunkt, 9,0 m nicht iiberschreiten. Rahden, den 15.06. 1999 /, " ”Alter Markt und nérdl. Ahlfeld " 0 Anderung
Im Teilgebiet WA 1 darf die maximale Firsthdhe, gemessen von der Ok. First bis zum og. | A ‘ | Stellv. /Bﬁ s st | T
Bezugspunkt, 10,0 m nicht Uiberschreiten. ‘ , - U s : mit ‘ortlichen Bauvorschriften A
In den Teilgebieten WA 2 und WA 3 darf die maximale Firsthche, gemessen von der Ok. !
First bis zum o.g. Bezugspunkt, 12,0 m nicht liberschreiten.
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