STADT RAHDEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 38
"ORTSKERN VARL"
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B Geltungsbereich B-Plan Nr. 38
"Ortskern Varl" 6. Anderung

177

Sportplatz

7. Anderung

Planzeichenerklarung

Gemaf Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben
———— —  Gemarkungsgrenze
—————  Flurgrenze 20 Wohngeb&ude mit Hausnummern
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O— .
mit Grenzmal offentliche Gebaude
/55 — Héhenlinien mit Hoéhenangaben Gber HN
‘!3_2 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen

Im (ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flir groBmafstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

L — Uberbaubarer Bereich
%l Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO i.V.m. § 1 der Textl. Festsetzungen
N_ nicht Giberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmafR)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

e Baugrenze

7.Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Trafostation

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
0 0 Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

‘ zu erhaltende Einzelbaume

15. Sonstige Planzeichen

r==="" 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
e i Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St Stellplatze

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) in Verbindung mit § 6 der textlichen Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

P Sichtdreiecke fur Stralenkreuzungen gem. RAS-K
st von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m
2t oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

11— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A: Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 Nutzungsregelungen (Festsetzungen gem. § 5 i.V. m. § 1 Absatz 4, 5 und 6 BauNVO)
Innerhalb des Gebietes MD Il (e) sind die Nutzungen nach § 5(2) Nrn. 1, 4, 8 und 9 sowie nach Absatz 3
BauNVO unzuldssig. Sie sind auch nicht ausnahmsweise zulassig.

§2 Gebdudehdhen (gem. §9 (1) BauGB i.V.m. §16 (2) Nr. 4 u. § 18 (1) BauNVO

Der Bezugs-Hohenpunkt zur Bestimmung der Gebaudehdhe (hier: First- bzw. Gebaudehdhe) ist der
Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden 6&ffentlichen Verkehrsflache(OK fertige Strallenoberflache)
mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des betreffenden
Baugrundstucks (Grundstlicksachse).

a)Hohe des fertigen ErdgeschoRfulRbodens
Gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache (OK fertige
Stralienoberflache) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des betreffenden
Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) darf die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens nicht
héher als 0,5 m liegen.

b) MD-Fl&che
Die maximale Firsthohe, gemessen von der Oberkante der erschlieRenden Stralle bis zur Oberkante
des Daches, wird generell auf 13,00m festgesetzt.

§ 3 Nebenanlagen und Garagen ( § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. m. § 21a BauNVO)
Nebenanlagen, Garagen und Einstellplatze sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Bereiche zulassig.

§ 4 Flachen mit Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit Pflanzbindung ist eine Strauch-Baumhecke mit
standortgerechten Laubgehdlzen zu pflanzen (Artenliste s. Anlage zum Umweltbericht zum B-Plan Nr. 38 /
6. And. bzw. Anlage zur Begriindung zum B-Plan Nr. 38 /7. And.).

§ 5 Stellplatze / Begrenzung der Versiegelung (§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 20 BauGB)

Die Flachen von Kfz-Einstellplatzen sind mit wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen,
breitfugig verlegtes Rasenpflaster o. a. zu befestigen. Der Anteil der nicht versiegelten Flache
(Fugenanteil) auf diesen Stellplatzen muss mindestens 20% betragen.

§6  Schallschutz
Teilbereich mit Festsetzungen zum passiven Larmschutz:

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht werden teilweise
Uberschritten. Es werden maximal rd. 66 / 57 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Festsetzungen:

Die AuBRenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche
gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” (Tabelle 8) einzustufen.

Im Dorfgebiet (MD): Teilbereich 7,5 - 18,0 m von der Mitte der Varler Stral3e

Geschoss Teilbelreich
Ausweisung
MD
Einstufung |Nordseiten der Gebéude; EG und OG LPB IV
Larmpegel- |Ostseiten der Gebaude; EG und OG LPB IV
bereiche  |Siidseiten der Gebaude; EG und OG -
(LPB) Westseiten der Gebaude; EG und OG LPB IV

HARAHDEN\212333\TEXTE\BP\TFS130430.DOC

Um fir die bei Schlafraumen notwendige Bellftung zu sorgen, ist aus Grinden des Immissionsschutzes
bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten Liftern vorgeschrieben, sofern keine
Liftungsmaoglichkeit Giber von der Larmquelle abgewandte Fenster besteht (hier Studseite). Gleiches gilt fur
Raume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist bei
der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Gebauden
oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

In dem o. a. Teilbereich sind die Aulenwohnbereiche wie folgt anzuordnen (bei Neu- und Umbau):
- Anordnung von Auflenwohnbereichen sudlich der Gebaude (im Larmschatten)

§ 7 Aufhebung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38

Mit Inkrafttreten dieser 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 tritt der Ursprungsplan als auch die
erfolgten Anderungen auler Kraft, soweit diese von dem Anderungsbereich der 7. Anderung erfasst
werden.

B: ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dachausbildung
Die Dachneigung muss 15° bis 48° betragen. Dachaufbauten sind zuldssig. Dachaufbauten durfen 2/3 der

Dachlange nicht berschreiten und missen von allen Dachréandern mindestens einen Abstand von 1,00m
einhalten.
Nebengebdude und Garagen sind von dieser Regelung ausgenommen.

Fur Anbauten und Erweiterungen bis zu einer Grundflache von max. 20% des Hauptgebaudes sind auch
Unterschreitungen der vorgenannten Dachneigung bis hin zur Flachdachbebauung zulassig.

C: HINWEISE

1. Immissionen - Landesstralle

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Landesstralte 557 im Norden und Westen beeinflusst. Von den
genannten Verkehrsflichen gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten
baulichen Anlagen kdnnen gegenliber dem Baulasttrager der Stra’en keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

2. Immissionen - militarischer Flugbetrieb

Uber das Plangebiet verlauft in ca. 335 m Hohe Gber NN ein Abschnitt des militarischen Nachtflugsystems.
Auf Grund dieser Lage des Plangebietes ist mit Larm- und Abgas-Emissionen durch den militérischen
Flugbetrieb zu rechen. Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr werden wegen dieses
frihzeitigen Hinweises nicht anerkannt.

3. Immissionen - Landwirtschaft
Immissionen aus dem landwirtschaftlichen Umfeld sind als ortstibliche Vorbelastung hinzunehmen.

4. Baufeldraumung

Zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder ihren Entwicklungsformen (Verbotstatbestand nach § 44
(1) Nr. 1 BNatSchG) darf die Baufeldréumung (Rodung von Gehdlzen) nur aul3erhalb der Brutzeit erfolgen.
Dies ist bereits Uber den § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG geregelt, der das Roden oder Schneiden von
Geholzen in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September untersagt.”

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
GESETZLICHE GRUNDLAGEN

§§ 1, 2, 3, 9,10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der aktuell geltenden Fassung.

§ 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S.
256).

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand: 13.11.2012
Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Minden, den 11.05.2013
Kreis Minden-Libbecke
Der Landrat
Kataster- und Vermessungsamt-
im Auftrage:
Siegel

gez. M. Tempelmeier

UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.
Der Burgermeister

Im Auftrag
Rahden, den

( Drunagel )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal § 2 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches
in der zur Zeit glltigen Fassung durch den Rat der Stadt am 08.11.2012 beschlossen worden.

Rahden, den 08.11.2012

Blrgermeister

Schriftfiihrer/in

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 08.11.2012 beschlossen
worden. Die Auslegung erfolgt gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Rahden, den 08.11.2012

Blrgermeister

Schriftfihrer/in

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlief3lich Text und Begriindung gemaf § 3 (2)
Baugesetzbuch vom 05.03.2013 bis 05.04.2013 é&ffentlich ausgelegen.

Der Blrgermeister

Im Auftrag
Rahden, den

( Drunagel )

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt am 23.05.2013 als Satzung beschlossen worden.

Rahden, den 23.05.2013

Blrgermeister

Schriftfihrer/in

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss (iber die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "Ortskern Varl" ist geman §
10 Abs. 3 BauGB am 05.06.2013 ortstblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 05.06.2013 rechtsverbindlich geworden.

Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Rahden, den Der Blirgermeister
Im Auftrag

( Drunagel )
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"Ortskern Varl" 7. Anderung

mit Ortlichen Bauvorschriften

Verfahren gemaf § 13a BauGB
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