§ 3 Nebenanlagen und Garagen ( § 9 (1) Nr. 4 BauGB iV. m. § 21a BauNVO)

Nebenanlagen, Garagen und Einstellpldtze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Bereiche

Die friinzeitige Beiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 (1) BauGB wurde gemdB Beschluss
des Rates der Stadt vom 29.09.2005 durchgefiihrt.

FROHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der Birgermeister

zuldssig.
§ 4 Fldchen mit Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
nnerhalb des — Gebiets sind folgende Anpflanzungen durchzufiihren:
Innerhalb des MD | (W Gebiets sind folgende Anpfi durchzufiih
1. Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche A sind mindestens 5 hochstammige
Laubbdume mit einem Mindestdurchmesser von 7 c¢m anzupflanzen, zu pflegen und Im Auftrag
dauerhaft zu erhalten (Artenliste s. Anhang Umweltbericht).
2. Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche B ist eine Strauch—Baumhecke mit
standortgerechten Laubgehdlzen zu pflanzen (Artenliste s. Anhang Umweltbericht). Rahden, den T D
< § 5 Stellplitze / Begrenzung der Versiegelung (§ 9 (1) Nr. 4 und Nr. 20 BauGB) rundge
Die Fldchen von Kfz—Einstellpldtzen sind mit wasserdurchldssigen Materialien wie
, , , , oo Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. d. zu befestigen. Der Anteil der AUSLEGUNGSBESCHLUSS
nicht versiegelten Fldiche (Fugenanteil) auf diesen Stellplitzen muss mindestens 20% . .
betragen. Die Auslegung des Entwurfes zum Anderungsplan ist vom Rat der Stadt am 30.03.2006
| . e ' l | | ' beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemdB § 3 (2) BauGB.
@ § 6 Schallschutz
— Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum
voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den Rahden, den 30.03.2006 - .
folgenden Tabellen genannten Ldrmpegelbereiche gem. DIN 4109 "Schallschutz im Biirgermeister
Hochbau” einzustufen. Zusétzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen
. : "3 Schallddmm—MaBe R'w,res angegeben.
! : T
N\ iny - ' _c e PlonzelChenerklorung — Im Dorfgebiet (MD): Teilbereich 7,5 — 18,0 m von der Mitte der Varler StraBe Y :
-\ A — 329 Schriftfiihrer/in
108 <. _ —F - : @ GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der X : -
: ‘%@ " 341 _ R % 400 L Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). Geschoss Teilbereich x:swe'sung OFFENTLICHE AUSLEGUNG
o : -~s
96 < Bt |. Bestandsangaben ] Nordwestseiten der Gebéude: |EG und 0G LPB IV Der Entwurf des Anderungsplanes hat einschlieBlich Text und Begriindung gemd8 § 3 (2)
= 33 : I —  Gemarkungsgrenze Einstufung [Yorawestseiten der Lebaude; un . Baugesetzbuch vom 24.04.2006 bis 24.05.2006 offentlich ausgelegen.
e \ GFU : 315 75 1404 . — Flurgrenze Wohngebéude mit Hausnummern Larmpegel— |(erforderliches R'w,res.) (Wohnen 40 dB/Biiro 35 dB)
Cru 2 330 - / ' o bereiche  [Ostseiten der Gebdude; EG und 0C LPB IV Der Biirgermeister
: 337\ 32 _ 401 Flt.Jrstiicks— bzw. Eigentumsgrenze (LPB) (erforderliches R'w,res.) (Wohnen 40 dB//Biro 35 dB) Im Auftrag
GFU GFU 261 J mit Grenzmal — -
. Slidseiten der Gebdude; EG und OG -
° //’ 353 y 4 159 /55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen (erforderliches R'w.res.) Rahden, den
o / % Flurstiicksnummer Westseiten der Gebdude; EG und 0G LPB IV ( Drunagel )
' rforderliches R'w,res. U
° 554 35 331 Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groBmaBstdbige Karten und Pldne (erforderiiches R'w,res.) (Wohnen 40 dB/Biiro 35 dB)
. : verwiesen — Um fiir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Griinden des SATZUNGSBESCHLUSS
Immissionsschutzes bei Schlaf— und Kinderzimmern der Einbau von schallgeddmmten . " . "
e oru), YA I Festsetzungen des Bebauungsplanes (ifen vorgechiebe, s keine Litungsmagieht. ihr von dor L3l Do ndergapion o gt § 10 ten Sougemstzbiches nd 7 dor Semeindeortnng i
333 : - abgewandte Fenster besteht (hier Siidseite). Gleiches gilt fiir Rdume mit beschlossen worden.
' 155 166 1. Art der baulichen Nutzung sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen Schallddmmwerte ist
em. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB bei der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder
(9 s ) Nutzungsdnderung von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen. Rahden, den  21.06.2006 " -
GFU - iiberbaubarer Bereich Birgermeister
&Dl(wy& Dorfgebiet i.V.m. § 1c der Textl. Festsetzungen — In dem o. a. Teilbereich sind die AuBenwohnbereiche wie folgt anzuordnen (bei Neu—
406 320 _ 167 N\_ nicht {iberbaubarer Bereich und Umbau):
o _ iberbaub Bereich _ . . - :
339 27 &D"(;&:/— T) oerfgll;) i:{eg.v.:r:?% 1b der Text, Festastzungen Anordnung von AuBenwohnbereichen siidlich der Gebdude (im Ldrmschatten) Schriftfiihrer/in
> 320 | &5 [ AV//SLLZE 9 9 == N\_ nicht iiberbaubarer Bereich § 7 Aufhebung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38
GFU S 2. Ma8 der baulichen Nutzung Mit Inkrafttreten dieser 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 tritt der Ursprungsplan BEKANNTMACHUNG
3 Al h ' . auBer Kraft, soweit dieser von dem Anderungsbereich der 6. Anderung erfasst wird. . . " »
\ o er (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Der Sotzun%sbeschluss ber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 "Ortskern Varl
49 . \ 161 2 CFU ch, — B: Ortliche Bauvorschriften ist gemd8 § 10 (3) BauGB am im Amtlichen Kreisblatt ortsiiblich bekannt
' v ‘. J 170 129 o9 l, Il 'usw.  Zahl der Voligeschosse (Hochstmas) Dachausbildung gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
. oo I - ': Je _ . Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
=T S/’/o'. CRZ GYEsz g 3 & ° GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNvO Die Dachneigung muss 18" bis 48" betragen. Dachaufbauten sind zuldssig. Dachaufbauten Der Blrgermeister
- : !| 131 > - GFZ GeschoBflichenzahl gem. § 20 BauNVO dirfen 2/3 der Dachldnge nicht Uberschreiten und missen von allen Dachrdndern Im Auftrag
& 124 ? mindestens einen Abstand von 1,00 m einhalten.
N } A A @ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Nebengebdude und Garagen sind von dieser Regelung ausgenommen.
s N I em. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO Rahden, den
e ‘L . 69 174 173 (gem. & ' il ) ';"NWElS (' Drunagel )
8. 163 ° offene Bouweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNvO Das Plangebiet wird von der vorhandenen LandesstraBe 557 im Norden und Westen beeinflusst.
o, = IR L 10 0 - .ol - - Von den genannten Verkehrsflichen gehen Emissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser ]
171 g e e e GRZ|GFZ _ nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig Verkehrsanlage errichteten baulichen Anlagen konnen gegeniiber dem Baulasttrdger der StraBen
0.410.5 === Baugrenze keinerlei Entschddigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
N TSR SR 7 PR S e werden.
B = e TR AR 39 6. Verkehrsfldchen 2.
; . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) Ober das Plangebiet verlduft in ca. 335 m Hohe iiber NN ein Abschnitt des militdrischen
= A 19,0 Nachtflugsystems. Auf Grund dieser Lage des Plangebietes ist mit Ldrm— und Abgas—Emissionen
: Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung (Privatweg) erden' wegen disses rihzafigen. Hiweises micht anerkant, T o e e
B 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und 3.
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen Immissionen aus dem landwirtschaftlichen Umfeld sind als ortsiibliche Vorbelastung hinzunehmen.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) =
o\ O  oorit PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE .
< 0s pioe p:e L%
172 S 9. Griinfldchen GESETZLICHE GRUNDLAGEN N
> i (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) —r _
< _ Silo — §§8 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung ST (L
113 N Sportplatz ) N Og / "~ | private Griinfldche (Hausgdrten) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414). @ .| éf;@ 7
= / RN . s . . Z WAEL o W
a ! ~ 13. P|onungen’ Nutzungsrege|ungen’ MaBnahmen zum Schutz’ Zur Pf|ege und § 7 (1) der Gememdeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen in der Fossung der A ol B - .- W,
o ; . Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96). e W
o® = ; o zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft TR e
! 2 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —Baunutzungsverordnung — (BauNVO) =5 o/ -
! & OO N N N . in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132). ?.\p 72 7
; @ : Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen =
_ R o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
o ¢ ! < @ / Art der Bepflanzung (i.V.m. § 4 der Textl. Festsetzungen) (GV. NRW S. 256).
o ! _
- - . zu erhaltende Einzelbdume KATASTERNACHWEIS
Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand:
37 - 15. Sonstige Planzeichen uberein.
165 - Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
a, a o _
| (S ¢ Sportplatz m Larmschutzwall H='3,00m Minden, den
\ a a S I . Kreis Minden—Liibbecke
\| N — (renze§d%s ;gum;cgenG%gltungsberelchs des Bebauungsplanes catast Der L8"3'°t t
' gem. 5. au —Kataster— und Vermessungsamt—
: Dorf Varl /E / Ll 8 Im Auftrage:
| Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
“. E ______ O Sf/_o_ ° 36 ~7 Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K
\ T < von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldachen zwischen 0,80m und 2,50m
STTTTmeT v _ 34 g oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR
i = _ - Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt. Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG Zeichen
151 / . Otto-Lilienthal-StraBe 13 - 49134 Wallenhorst | bearbeitet | 2005-07 Ev
/ : _ Textliche Festsetzungen Der Biirgermeister Telefon 05407/8 80-0 - Fox 05407/8 80-88  [————— 007 Vo
! ! . Im Auftrag 9 —
i i A.  Planungsrechtliche Festsetzungen gez. Eversmann geprift  |2006-06-21|  Ev
," ," § 1 Nutzungsregelungen (Festsetzungen gem. § 5 iV. m. § 1 Absatz 4, 5 und 6 Rahden, den Wallenhorst, 2006-06—21 freigegeben) 20060621 Ev
’:I 35 ,l' BOUNVO) ( Drunogel ) Plan—Nummer: H:\RAHDEN\205178\PLAENE\bp_bplan01.dwg(Layout1) — (V1-1-0)
! ! a)  Nutzungsausschliisse
/ | 153 Im Plangebiet der 6. Anderung sind die Nutzungen nach § 5(2) Nrn. 8 und 9 sowie nach AUFSTELLUNGSBESCHLUSS B8
/ / Absatz 3 BauNVO unzuldssig. Sie sind auch nicht ausnahmsweise zuldssig. STADT R AI—I DEN
/ Die Aufstellung des Anderungsplanes ist gemd8 § 2 (1) i. V. m. § 2 (4) des Baugesetzbuches &
AN I in der zur Zeit giiltigen Fassung durch den Rat der Stadt am 29.09. eschlossen
. |b) rthlétzgnqsgegbelt:ng &”3 IIII ((e)) 4 tber Absatz ) b o e Nt i in d Zeit giiltigen F durch den Rat der Stadt am 29.09.2005 beschl
AN ! nnerhalb des Gebietes e) sind Uber Absatz a) hinausgehend die Nutzungen nac worden.
AN / § 5(2) Nr. 1 und 4 BauNVO unzuldssig. BEBAU U NGSPI—AN N R° 38
. / Rahden, den 29.09.2005 ”» ”» .
\\\\ / C) Nutzungsregelung MD | (W) Bijrgermeister Or-tSkern VClrl 6. Anderung
.. / Innerhalb des Gebietes MD | (W) sind ausschlieBlich die Nutzungen nach § 5(2) Nr. 2 und
N / 3 BauNVO zuldssig.
R / o o . . Unterlage : 1
.. / § 2 Drempelhshe Wohngebdude im MD | (W) — Gebiet PP : F I MaBstab 1 : 1000
N Ein Drempel ist zuldssig. Die zuldssige Hohe betrdgt maximal 0,80m. Schriftfihrer/in AB S C I_I R I Blatt Nr. - 1(1)
| Letztes Plotdatum: 2010-06-16 Letztes Speicherdatum: 2006—07-20




