Stadt Rahden

Kreis Minden-Lubbecke

11. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 35 , Gerichtsstralle / Gartenstra-

Re/ Lange Stral3e”
mit Ortlicher Bauvorschrift

PE
b
be
.
[0 S— L
=l a =
g R,
P
disporh - @
:
i e =
]
Rahden) i
¢
- &
& ¢ E e, e
.W £l
.
i

sssssss
aaaaaaaaaaaaaa

P A f
Ao A Ty e a
gt o P 2k Ratg
e < - a P 5 "
WP B> Corcpm® 7 3
B g ! :
S0 Frof-{an R
o s
e E”ﬁ ‘ 4 & 0
. © OpenStreetMap-Mitwirkende
3 B P T P
Satzung

(Verfahren gem. § 13a BauGB)

ABSCHRIFT

PW
Proj. Nr. 218269 |NGENIEURPLANUNG
Datum: 2019-01-16 Wallenhorst



Stadt Rahden, 11. And. des B-Planes Nr. 35 ,GerichtsstraRe / Gartenstrale / Lange StraRe* 217

Textliche Festsetzungen und oOrtliche Bauvorschriften

Mit der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,GerichtsstraRe / GartenstralRe / Lange
StralRe” werden die Sortiments-Festsetzungen der sonstigen Sondergebiete entsprechend
des aktuell geltenden Einzelhandelskonzepts der CIMA GmbH 2016 geéandert.

Hierzu wird der 8 1 ,Nutzungsregelungen - Sortimente (Festsetzungen gem. § 11 BauNVO)
der rechtskraftigen 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 wie folgt geandert bzw. er-
ganzt:

81 Nutzungsregelungen - Sortimente (Festsetzungen gem. § 11 BauNVO)

1. Sondergebiet 1 (Verbrauchermarkt)

Innerhalb des SO-1 ist ein Verbrauchermarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von 1.800 gm
zulassig. Im Kernsortiment (Food-Bereich inkl. Getranke, Fleisch, Obst/ Gemise sowie
Waschmittel/Kosmetik) ist eine Gesamtverkaufsflache von 1.400 gm, im Non-Food-Bereich
eine Gesamtverkaufsflache von 400 gm zulassig.

Im Non-Food-Bereich sind folgende nahversorgungs- und zentrenrelevanten {innenstadirele-
vanten) Sortimente gem. der Rahdener Sortimentsliste (Einzelhandelskonzept, CIMA GmbH
2016) zulassig:

a) Textilien, Lederwaren, Schuhe und Bekleidung (inkl. Spertartikel/Sportbekleidung),

b) Haushaltswaren und Hausrat,

c) Elektroartikel (inkl. Radio/TV/Video und EDV-Geréten),

d) Zeitschriften, Bucher, Papier und Burobedarf sowie Tabakwaren

e) Spielwaren

f)  Gesundheit und Korperpflege

g) Blumen, Pflanzen;zeoolegischerBedart

Bei den Sortimenten zu a bis ¢ darf die max. Verkaufsflache je Sortimentsbereich 40 % der
zulassigen Gesamtverkaufsflache im Non-Food-Bereich, also 160 gm nicht tGberschreiten.

In den Sortimentsbereichen d bis g ist je Sortimentsbereich eine Verkaufsflache von max.
100 gm zulassig, sofern die Gesamtverkaufsflache je Sortiment im SO-1- und SO-2-Gebiet
150 gm nicht Uberschreitet

Weitere nahversorgungs- und zentrenrelevanten innenstadirelevanten Sortimente gem. der
Rahdener Sortimentsliste (Elnzelhandelskonzept CIMA GmbH 2016) eaehe—Auﬂlstung—rm

sind zulassig. Die Verkaufsflache je Sortiment darf 50 gm nicht Uberschreiten, wobei die
Obergrenze von 400 gm Verkaufsflache im Non-Food-Bereich insgesamt einzuhalten ist.
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2. Sondergebiet 2 (Einzelhandel)

Innerhalb des SO-2 sind Einzelhandelsbetriebe/Verkaufsstatten mit einer Gesamtverkaufs-
flache von 400 gm zulassig.

Es gelten Beschrankungen fir folgende Sortimente:

a) Zeitschriften, Blcher, Papier und Biurobedarf sowie Tabakwaren

b) Spielwaren

c) Gesundheit und Korperpflege

d) Blumen, Pflanzen;zeolegischerBedart

In diesen Sortimentsbereichen ist je Sortimentsbereich eine Verkaufsflache von max. 100 gm
zulassig, sofern die Gesamtverkaufsflache je Sortiment im SO-1- und SO-2-Gebiet 150 gm
nicht Uberschreitet.

e) Textilien, Lederwaren, Schuhe und Bekleidung (inkl. Spertartikel/Sportbekleidung)
In diesen Sortimentsbereich ist eine Verkaufsflache von max. 400 gm zul&ssig.

Fir alle anderen nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimentsbereiche ist je Sorti-

mentsbereich eine Verkaufsflache von max. 200 gm zulassig.
Fir sonstige Sortimente gilt keine Beschrankung.

3. Sonstige Nutzungsregelungen in den Sondergebieten

- Wohnungen sind ab dem 1. OG zulassig.

- Uber die genannten Verkaufsflachen hinaus sind Lagerraume und sonstige unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig, soweit sie dem Nutzungszweck
dienen und der Eigenart des Gebietes nicht widersprechen.

- Dienstleistungseinrichtungen sind im SO-2-Gebiet uneingeschrankt zulassig, im SO-
1-Gebiet beschrankt sich ihre Zulassigkeit auf max. 40 % der Gesamtverkaufsflache
des Non-Food-Bereichs.

- Gastgewerbliche Betriebe sind im SO-2-Gebiet uneingeschrankt zulassig, im SO-1-
Gebiet beschrankt sich ihre Zulassigkeit auf max. 40 % der Gesamtverkaufsflache
des Non-Food-Bereichs.

- Vergnugungsstatten sind im Sondergebiet unzulassig.

4. Rahdener Sortimentsliste gem. Einzelhandelskonzept (CIMA GmbH 2016):

NAHVERSORGUNGSRELEVANTE SORTIMENTE

= Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren

Drogerieartikel (Koérperpflege, Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel)
Pharmazeutische Artikel, Arzneimittel

Schnittblumen und kleinere Pflanzen

Zeitungen und Zeitschriften

ZENTRENRELEVANTE SORTIMENTE
= Parflimerie- und Kosmetikartikel
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Uhren, Schmuck

Optische und akustische Artikel

Papier- und Schreibwaren, Blrobedarf

Lederwaren, Koffer und Taschen

Haus- und Heimtextilien (u.a. Stoffe, Kurzwaren, Gardinen und Zubehor)
Bekleidung, Wasche

Blicher

Spielwaren

Schuhe

Sportbekleidung und -schuhe

Glas, Porzellan und Keramik, Hausrat

Musikalien, Musikinstrumente

Foto und Zubehor

Unterhaltungselektronik, Tontrager

Computer und Kommunikationselektronik, einschlie3lich Zubehor)
Baby-/ Kleinkinderartikel, (ohne Kinderwagen, Kindersitze)

NICHT-ZENTRENRELEVANTE SORTIMENTE

=  Medizinisch-orthopéadischer Bedarf

=  Elektrohaushaltsgerate

= Lampen und Leuchten

= Tiernahrung, Tiere und zoologische Artikel

= Mobel, (inkl. Kiichen, Matratzen, Biromobel)

= Antiquitaten, Kunstgegenstande, Bilder, Bilderrahmen

=  baumarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Bad-, Sanitareinrichtungen und -
zubehor, Bauelemente, Baustoffe, Beschlage, Eisenwaren, Fliesen, Installati-
onsmaterial, Heizungen, Ofen, Werkzeuge, Metall- und Kunststoffwaren)

= Farbe, Lacke, Tapeten, Teppiche und Bodenbelage

=  Sport- und Freizeitgrol3gerate

=  Fahrrader und Fahrradzubehor

=  Auto und Autozubehor

= gartenmarktspezifisches Kernsortiment (u. a. Gartenbedarf (z. B. Erde, Torf),
Gartenhauser, -geréate, (Grof3-)Pflanzen und Pflanzgefalie)

=  Baby- und Kleinkindbedarf (Kinderwagen, Kindersitze etc.)

= Sonstiger Einzelhandel: Erotikartikel, Waffen...

Quelle: CIMA GmbH 2016

Bearbeitung: CIMA GmbH 2016

Hinweis

Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen Immissionen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmal3Bnahmen kdnnen ge-
gen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine planfestgestellte An-
lage ist. Spatere Nutzer sind friihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr
hinzuweisen.

Samtliche sonstigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie die drtlichen
Bauvorschriften und Hinweise bleiben bestehen.

H:\RAHDEN\218269\TEXTE\BP\satzung190116_11.bp&-35_abschrift.docx

IPW



Stadt Rahden, 11. And. des B-Planes Nr. 35 ,GerichtsstraRe / Gartenstrale / Lange StraRe* 5/7

Gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in der zurzeit guiltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786), in der zurzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit gulti-
gen Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 2000 S. 256), in der zurzeit gul-
tigen Fassung

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994, (GV. NW. 1994 S.666), in der zurzeit gultigen Fassung.

Verfahrensvermerke

Ubereinstimmung Auslegungsexemplar
Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

Rahden, den 31.07.2020 Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Drunagel

(Drunagel)

Aufstellungsbeschluss

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Gerichtsstrale / GartenstraRe / Lange Stra-
3e* mit drtlicher Bauvorschrift ist gemaf 8§ 2 (1) BauGB in der zurzeit giltigen Fassung durch
den Rat der Stadt Rahden am 11.10.2018 beschlossen worden.

gez. Dr. Honsel
Rahden, den 31.07.2020 e
Birgermeister

gez. Picker

Schriftfihrer/in
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Planverfasser
Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,GerichtsstralRe / GartenstraRe / Lange Stra-
Re" wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Stadt Rahden ausgearbeitet.

Wallenhorst, den 2019-02-14
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG gez. J. Eversmann

Johannes Eversmann

Auslegungsbeschluss

Die Auslegung des Entwurfes zur 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Gerichtsstra-
Re / Gartenstral3e / Lange Strafl3e” ist vom Rat der Stadt Rahden am 11.10.2018 beschlos-
sen worden. Die Auslegung erfolgt gemanR § 13a (2) i. V. m. 8 3 (2) BauGB.

gez. Dr. Honsel
Rahden, den 31.07.2020
Birgermeister

gez. Picker

Schriftfihrer/in

Offentlichkeits-/Tragerbeteiligung

Der betroffenen Offentlichkeit wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13a (2) i.
V. m. § 3 (2) BauGB vom 05.11.2018 bis einschlief3lich 07.12.2018 Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemaR § 4a
(4) BauGB zusatzlich Uber http://www.rahden.de/Wohnen-Wirtschaft/ Stadtebauliche-
Projekte/Laufende-Bauleitplanverfahren sowie tiber das Landesportal www.uvp.nrw.de zu-
ganglich.

Den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 29.10.2018 gem. § 13a (2) i. V. m. § 4 (2) BauGB bis zum 07.12.2018 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Rahden, den 31.07.2020 Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Drunagel

(Drunagel)
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Satzungsbeschluss

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,GerichtsstralRe / GartenstraRe / Lange Stra-
3e“ mit drtlicher Bauvorschrift ist gemaf 8 10 BauGB und 8 7 GO NRW vom Rat der Stadt
Rahden am 14.02.2019 als Satzung beschlossen worden.

gez. Dr. Honsel
Rahden, den 31.07.2020 s
Birgermeister

gez. Picker

Schriftfihrer/in

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss iiber die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,GerichtsstraRe
| GartenstralRe / Lange Straf3e* mit Ortlicher Bauvorschrift ist geman § 10 (3) BauGB am
07.08.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,GerichtsstralRe / GartenstraRe / Lange Stra-
3e“ mit drtlicher Bauvorschrift ist damit am 07.08.2020 in Kraft getreten.

Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Rahden, den 14.08.2020 Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Drunagel

(Drunagel)
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