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STADT RAHDEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 35
"GARTENSTRASSE / GERICHTSSTRASSE / LANGE STRASSE" 10. Anderung

Verfahren gem. § 13a BauGB
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Planzeichenerklarung

Gemaf Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

——— . —  Gemarkungsgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
—————  Flurgrenze

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Gffentliche Gebaude
— O—

mit Grenzmal
/55 — Héhenlinien mit Hdhenangaben tber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen

13—2 Flurstiicksnummer

Im (ibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flir groBmafstabige Karten und Plane
verwiesen

C. HINWEISE

1 Nebenanlagen und Garagen
Nebenanlagen, Garagen und Einstellplatze sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Bereiche zulassig.

2 Baufeldraumung

Zur Vermeidung der Totung von Individuen oder lhren Entwicklungsformen (Verbotstatbestand nach § 44
(1) Nr. 1 BNatSchG) darf die Baufeldraumung (Rodung von Gehdlzen) nur aulRerhalb der Brutzeit erfolgen.
Dies ist bereits Uber den § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG geregelt, der das Roden oder Schneiden von
Geholzen in der Zeit vom 1. Méarz bis 30. September untersagt.

3 Nachttiefflugsystem

Uber das Plangebiet verlduft in ca. 335 m Hohe (ber NN ein Abschnitt des militdrischen
Nachttiefflugsystems. Diese Hohe stellt eine absolute Bauhéhenbegrenzung dar. Auf Grund dieser Lage
des Plangebietes ist mit La&rm- und Abgas-Emissionen durch den militédrischen Flugbetrieb zu rechnen.
Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr werden wegen dieses frihzeitigen Hinweises nicht

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 des Baugesetzbuches und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen vom Rat der Stadt am 14.02.2013 als Satzung beschlossen worden.

Rahden, den 14.02.2013

SATZUNGSBESCHLUSS

Blrgermeister

Schriftfihrer/in

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich
MK Kerngebiet gem. § 7 BauNVO
N_ nicht Giberbaubarer Bereich

2. Maf3 der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

I, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmald)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

=—e——e=— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I Stralenverkehrsflache

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

——o——o— unterirdisch (10 kV)

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Nutzungsregelungen in Kerngebieten (gem. § 7 BauNVvO)
Die im Kerngebiet gem. § 7 Abs.3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zugelassenen Tankstellen werden
ausgeschlossen.

§ 2 Nutzungsregelung Vergniigungsstatten
Gemal § 1 (5) und (9) BauNVO sind Vergniigungsstatten im Plangebiet nicht zulassig.

§ 3 Aufhebung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 35
Mit Inkrafttreten dieser 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 ,Gartenstralle, Gerichtstrale, Lange
Strale“ wird der Ursprungsplan einschlieBlich der bisher erfolgten Anderungen ersetzt.

§4 Wohnen in den Kerngebieten
Gem. § 7 (2) Nr. 7 BauNVO sind Wohnungen in Kerngebieten nur ab dem 1. Obergeschoss zulassig

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dachform / -farbe

Innerhalb des Planbereichs sind Gebaude mit geneigten Dachern und einer Dachneigung von mind. 20° zu
errichten.

Fir Anbauten und Erweiterungen bis zu einer Grundflache von max. 45% des Hauptgebaudes sind auch
Unterschreitungen der vorgenannten Dachneigung bis hin zu einer Flachdachbebauung zulassig.

Dachaufbauten (z. B. Gauben) durfen 2/3 der Dachlange nicht liberschreiten.

Die Vorschriften gelten nicht

1. fir Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und

2. fur Sonnenkollektoren und Wintergarten.

3. Untergeordnete Bauteile und Anbauten sowie rickwartige Gebaudeteile, die von der Strallenfront
nicht einzusehen sind

Fur Garagen sind Flachdacher zugelassen

2. Werbeanlagen

Je Ladeneinheit bzw. Gebdudeeinheit ist nur eine Branchen- und eine Markenwerbeanlage zulassig.
Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem Licht und sich bewegendem Licht. Die Breite einer
Werbeanlage darf 2/3 der Gesamtbreite des Hauses nicht Uberschreiten. Eine Werbeanlage darf nicht
mehr als 1,0 m auskragen. Warenautomaten und gewerbliche Schaukasten sind nur in Hauseingangen
und Passagen zulassig.

anerkannt.

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
GESETZLICHE GRUNDLAGEN

§§ 1, 2, 3, 9,10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der aktuell geltenden Fassung.

§ 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung - (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).

256).

Der Satzungsbeschluss (iber die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 "GartenstralRe /
Gerichtsstralte / Lange StralRe" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 08.03.2013 ortsuiblich bekannt

gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 08.03.2013 rechtsverbindlich geworden.

Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Rahden, den

BEKANNTMACHUNG

Der Birgermeister
Im Auftrag

( Drunagel )

§ 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW S.

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand: 27.09.2012
tberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Minden, den 20.03.2013
Kreis Minden-Libbecke
Der Landrat
. Kataster- und Vermessungsamt-
Siegel im Auftrage:

gez. M. Tempelmeier

UBEREINSTIMMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.

Der Birgermeister
Im Auftrag
Rahden, den

( Drunagel )

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemal § 2 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches
in der zur Zeit glltigen Fassung durch den Rat der Stadt am 04.10.2012 beschlossen worden.

Rahden, den 04.10.2012

Birgermeister

SchriftfUhrer/in

AUSLEGUNGSBESCHLUSS

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt am 04.10.2012 beschlossen
worden. Die Auslegung erfolgt gemaf § 3 Abs. 2 BauGB.

Rahden, den 04.10.2012

Blrgermeister

SchriftfGhrer/in

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat einschlief3lich Text und Begriindung gemaf § 3 (2)
Baugesetzbuch vom 21.12.2012 bis 21.01.2013 offentlich ausgelegen.

Der Burgermeister

Im Auftrag
Rahden, den

( Drunagel )
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BEBAUUNGSPLAN NR. 35

"GartenstralRe/Gerichtsstrale/Lange Strale"  10. Anderung

mit Ortlichen Bauvorschriften Verfahren gemaf § 13a BauGB
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