MaB der baulichen Nutzun Hohe baulicher Anlagen Nr. 1 BauGB

§5
BauNV0)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat diese Anderung nach endgiiltiger Abwdgung in seiner

STADT RAHDEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 33

"SIEDLUNG WEHE”
13. VEREINFACHTE ANDERUNG GEM. § 13 BAUGB

Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBLI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben

32 ———— —  Gemarkungsgrenze
—————  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern
20
~ Flt'lrstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal
79
| 11 o /55-/ Hohenlinien mit Hohenangaben tiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
' ' 54 _ GR
L 102 Yo— o
D - 113 o % Flurstiicksnummer
GFU W '
179 88 ] " " " Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne
123 e GFU : o o verwiesen
GFU
62 49 Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

] — Uberbaubarer Bereich
‘w’ Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO mit Schwerpunkt Wohnen

\—nicht iiberbaubarer Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)

[, Il usw.
GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO0)

0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

A nur Einzelhduser zuldssig

.= Bqugrenze
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

74 ——————————— r I 8 - q
. von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
‘ I (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
-

zu erhaltende EinzelbGume

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

) | 207
\\\ 13 . I’I
| I 216 A Planungsrechtliche Festsetzungen
. ," § 1 Nutzungsregelungen (Festsetzungen gem. § 5 iV. m. § 1 Absatz 4, 5 und 6 BauNVO)
el ! Innerhalb der Gebiete MD (W) sind ausschlieBlich die Nutzungen nach § 5(2) Nr. 2 und 3
he 4 ! BauNVvO zuldssig.
\‘ ! 8§ 2 Grundflichenzahl (gem. § 19 (4) BauNV0)
\ / Eine Oberschreitung der Grundflichenzahl um 30 % durch die Fldchen von Stellpldtzen und
' ,.' Zufahrten ist dann zuldssig, wenn diese mit wasserdurchldssigen Materialien wie
L ! Rasengittersteinen, breitfugig verlegtem Rasenpflaster o. d. befestigt werden. Der Anteil der nicht
L - ! versiegelten Fldche (Fugenanteil) auf diesen Stellplatzanlagen und Zufahrten muss mind. 25 %
I 215 ===s betragen. Ansonsten ist eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten
———— Weg\ Grundflachenzahlen nicht zuldssig.
§ 3 Erhaltung von Bdumen (gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei

Abgang zu ersetzen.

§ 4 Durchgriinung der Siedlungsbereiche (gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Auf den Baugrundstiicken ist jeweils 10 % der Hausgartenflichen entsprechend der potentielle

S Flur 18

276
ersetzen.
Pflanzliste:
Aber campestre Feldahorn
13 Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
429 Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Eberesche

Sorbus aucuparia

natiirlichen Vegetation gem. Pflanzliste zu bepflanzen. Bei Abgang ist dieser zu entsprechend zu

a)  Sockelhhe
Die Sockelhohe darf, gemessen von der Oberkante Mitte fertiger erschlieBender StraBe bis

zur Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens, in der Mitte der Gebdude 0,5 m nicht
uberschreiten, sofern nicht die in den folgenden Bestimmungen genannten Voraussetzung

gegeben sind.

b)  Traufenhdhe
Die Traufenhdhe der Gebdude, gemessen von der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens bis
zum Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Oberkante

der Dachhaut, darf 4,00 m nicht Uberschreiten.
c) Drempelhdhe
Ein Drempel ist zuldssig. Die zuldssige Hohe betragt maximal 1,00 m.
§ 6 Garagen und Nebenanlagen
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen vor den straBenseitigen Baugrenzen sind Garagen
und Stellplitze gem. § 12 sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zuldssig.

8§ 7 Schallschutz
In Richtung Norden sind nur die Rdume von Gebduden oder Gebdudeteilen anzuordnen, die nur
zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind.

§ 8 Aufhebung von Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 33
Mit Inkrafttreten dieser 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 tritt der Ursprungsplan auBer

Kraft, soweit dieser von dem Anderungsbereich der 13. Anderung erfasst wird.

B: Ortliche Bauvorschriften
Dachformen und Dachneigungen

1.
a) Die zuldssige Dachneigung betrdgt 25° bis 45°.
Die Festsetzung der zuldssigen Dachneigungen gilt nicht fiir Dachgauben,

b)
Zwerchhduser, untergeordnete Bauteile sowie Garagen und Nebenanlagen.
C:. Hinweise

1. Bodenfunde
Soliten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht

werden, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die
Funde unverziiglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir die archdologische

Denkmalpflege zu melden.

2.  Landwirtschaftliche Geruchsbeldstigung

Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Nr. 33 liegenden Fldchen sind wegen der
ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung der anliegenden Fldchen mit daraus
resultierenden, zeitweise auftretenden Geruchsbeldstigungen vorbelastet.

3. Schutz von Bdumen und Strduchern
Zum Schutz von Bdumen und Strduchern sind wdhrend der Bauarbeiten die DIN 18920 bzw.

RAS—-LG4 1986 zu beachten.

4.  Entwdsserung von Oberfldchenwasser
Das anfallende Oberfldchenwasser ist auf den jeweiligen Baugriindstiicken unter Beachtung der

gesonderten Vorschriften zu versickern. Sollte dieses nicht mdglich sein, sind entsprechende
Nachweise zur Sicherung der Oberflichenentwdsserung mit dem Bauantrag vorzulegen.

5.  Emittierende gewerbliche Nutzung
Die im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindlichen Fldchen sind durch die zeitweise

auftretenden Ldrmbeldstigungen durch einen Metallverarbeitungsbetrieb in der Nachbarschaft

vorbelastet.

Sitzung am 21.06.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen und die Begriindung

genehmigt.

Rahden, den
Biirgermeister

Schriftfiihrerin

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemdB § 10 Abs. 3 BauGB am
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.
Der Birgermeister

Rahden, den
Im Auftrag

( Drunagel )

Verletzung von Vorschriften

Auf die Frist fiir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften wurde gemdB § 215

BauGB hingewiesen.
Innerhalb der Frist von zwei Jahren seit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wurde
eine Verletzung der in der Bekanntmachung bezeichneten Vorschriften nicht geltend gemacht.

Etwaige Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Rahden, den Der Biirgermeister
Im Auftrag

( Drunagel )

PRAAMBEL UND VERFAHRENSVERMERKE
GESETZLICHE GRUNDLAGEN

vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414).
§ 7 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96).

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132).
§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000

(GV. NRW S. 256).

§§ 1, 2, 3, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke —Baunutzungsverordnung — (BauNVO)

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis Stand:

Minden, den 17.8.06
Kreis Minden—Liibbecke
Der Landrat

Im Auftrage:

Siegel
gez. Kleine

14.07.2006 iiberein.
Es wird bescheinigt, dass die Festlequng der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

—Kataster— und Vermessungsamt—

Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Stadt Rahden hat in seiner Sitzung am 09.02.2006
dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt.

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit Schreiben
vom 23.03.2006 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 10.05.2006 gegeben.

oder
Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlich
bis

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat/habe
auGB offentlich ausgelegen.

gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 i. V. m. -
Ort und Dauer der & fchen Auslegung wurde am

Rahden, den Der Biirgermeister
Im Auftrag

ortsiiblich bekannt

Die beriihrten Behorden und sonstigen Trdgern offentlicher Belange wurden gemdB § 13
Abs. 2 Nr. 3, 2. Alternative mit Schreiben vom 23.03.2006 zur Stellungnahme aufgefordert.

( Drunagel )
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"Siedlung Wehe” mit Ortlichen Bauvorschriften
13. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB
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