5 Tl S = Planzeichenerklarung AUSLEGUNGSBESCHLUSS
' \ S Q N / 788 6 9 5 Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der . .. )
& Q - ;. — Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung. §4 Baugrenzen (gem. § 23 BauNVO) Die Auslegung des Entwurfes zur 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Gerichtsstralie /
o Flachsstralle” ist vom Rat der Stadt Rahden am 23.02.2017 beschlossen worden. Die Auslegung
| Bestandsanaaben Die festgesetzten Baugrenzen diirfen fiir Balkone und Gestaltungselemente wie Vor- und Riickspriinge in erfolgt gemaR § 13a (2) BauGB.
’ g der Fassade um bis zu max. 2,0 m ab dem 1. Obergeschoss (iberschritten werden. Die Uberschreitung der gez. Dr. Honsel
Y, —— —  Gemarkungsgrenze festgesetzten Baugrenze darf 1/5 der Fassadenlange der jeweiligen Geb&udeseite nicht tiberschreiten. Rahden, den 13.11.2017 s e
— —— Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern Blrgermeister
§56 Tiefgarage (gem. § 12 Abs.4 u. Abs.5 sowie § 21 a Abs.1 und 4 BauNVO)
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze gez. Benker
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen Die Tiefgarage ist im ersten Geschoss unterhalb des Erdgeschosses zu errichten. Dieses [ e Shftfh/ """""""
X 12 Flursticksnummer Garagengeschoss ist auf die Zahl der Vollgeschosse sowie bei der Ermittlung der Geschossflache nicht chrirtiuhrer/in
3 mitzurechnen.
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir grolfmaRstabige Karten und Pléane §6 Stellplatze und Garagen OFFENTLICHKEITS'ITRAGERBETE"—IGUNG
verwiesen
~ Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind auch auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen Der Offentlichkeit wurde in der Burgerversammiung am 11.07.2017 sowie im Rahmen der
@ < II. Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig. Die Abstandsvorschriften der BauO NRW sind zu beachten. Gffentlichen Auslegung vom 26.07.2017 bis einschlieBlich 28.08.2017 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben. Den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit
1. Art der baulichen Nutzung §7  Aufhebung von Bebauungsplanen Schreiben vom 17.07.2017 gem. § 13a (2) BauGB bis zum 28.08.2017 Gelegenheit zur
~ O Stellungnahme gegeben.
o . .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNvO) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 13 ,GerichtsstralRe / FlachsstraRe* ,15. Anderung, treten die Der Bilrqermeister
% ZA . ) entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes inklusive die der erfolgten Anderungen auRer In V(Srtretung
5 7 uKberbaug.at[er Bereich Kraft, sofern diese von der 15. Anderung erfasst werden. Rahden. den 13.11.2017 Siegel
= o @ erngenie . ’ o gez. Drunagel
W 2 7 7 \_ nicht (berbaubarer Bereich L e
(Drunagel)
e 22 1
S \( Q% =) —— 2. MaR der baulichen Nutzung
3 b Tel I be rei Ch 1 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) ) SATZUNGSBESCHLUSS
gh i ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
| Y I, ITusw. Zahl der Vollgeschosse (Mindest- bzw. Héchstgrenze) 1 Dachne Die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,GerichtsstraRe / Flachsstral3e” ist gemaR § 10
) - zachneigung BauGB und § 7 GO NRW vom Rat der Stadt Rahden am 19.10.2017 als Satzung beschlossen
\ MD ~ GRZ Grundflachenzahl Die Baukérper sind als Sattel-, bzw. Walmdach auszubilden; die Dachneigung muss zwischen 18° und 48° worden § g
i betragen. '
) GFzZ Geschossflachenzahl Fiir Anbauten und auf max. 1/3 der Gesamtdachflache ist auch eine Dachneigung von weniger als 18° bis Rahden, den 13.11.2017 gez. Dr. Honsel
: — hin zu einem Flachdach zuldssig. Biirgermeister
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
em. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. 22 u. 23 BauNVO ,
tgem:3 » ! 2 Webeanlagen gez Hohmeier
o offene Bauweise Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses einschlieBlich des Brustungsbereiches des 1. Schriftfihrer/in
_ _ 3 ) _ o ) . Obergeschosses an der strallenseitigen Fassade zulassig.
a abweichende Bauweise; Gebaude drfen eine Seitenlange von 50,0m Uberschreiten, Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem Licht und sich bewegendem Licht. Geschlossene
die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO Lichtbander tber 2m?2 Ansichtsfliche sind unzuldssig. Die Breite einer Werbeanlage darf 2/3 der BEKANNTMACHUNG
==—==remm= Baugrenze Gesamtbreite des Gebaudes nicht lberschreiten.
Eline We.rbeanlag(.a darf nicht mehr als 1,00m ayskragen. Warenautomaten und gewerbliche Schaukéasten Der Satzungsbeschluss tber die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Gerichtsstralie /
6. Verkehrsflachen sind nur in Hauseingangen und Passage zulassig. FlachsstraRe" ist gemaR § 10 (3) BauGB am 30.11.2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 3 E q talt Die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Gerichtsstrae / FlachsstraRe* ist damit am
: assadengestaiiung 30.11.2017 in Kraft getreten.
I:I StraRenverkehrsflache Schaufenster sind nur im Bereich der Erdgeschosszone zulassig. Sie sind seitlich durch mind. 0.6m breite g
massive Wandelemente zu begrenzen. Die horizontalen Gliederungslinien - Sockel, Geschoss, Gesims - Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung m_Ussen i_n de_r Fassadengestaltung ablesbar bzw. bei Wandverkleidungen in diese erkennbar
eingearbeitet sein. Der Biirgermeister
9. Griinflachen In Vertretung
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) 4. Denkmalpflege Rahden, den 01.12.2017 Siegel gez. Drunagel
Aufgrund méglicher archdologischer Bodenfunde ist vor Baubeginn eine Abstimmung mit dem LWL - | (Drunagel) """""""""
private Griinflache Archéologie fiir Westfalen, Aufllenstelle Bielefeld, dahingehend erforderlich, dass bei Bodeneingriffen

archologische Untersuchungen notwendig werden. Ob diese baubegleitend oder als vorausgehende
Prospektionsmaflinahme durchgeflihrt werden, hangt vom Umfang und der Tiefe der geplanten

15. Sonstige Planzeichen Bodeneingriffe ab. Bei gréferen Baumalnahmen tragt der Bauherr die Kosten.
| : Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
o 4 Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB) 5. Ver- und Entsorgungsleitungen
Innerhalb des Plangebietes sowie der umgebenden Strallen befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen
GGa Gemeinschaftsgaragen verschiedener Unternehmen (Strom, Gas, Wasser etc.). Vor Beginn von BaumaBnahmen sind diese
=== 1 Unternehmen seitens der Bauherren zu kontaktieren, um sich den Verlauf von Leitungen anzeigen zu
1 TG 1 Tiefgarage lassen bzw. notwendige MaRnahmen zum Schutz von Leistungen abzustimmen.
T o —— o
= ol UV e ==/ Génsforink
R — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes g ‘_?%%ﬁ\ < 4
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) “’W S
! Srv=cal o\
GESETZLICHE GRUNDLAGEN e T Bl @\&9 Lk =
D evE S e ]
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in 2 71° e
der zurzeit glltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), in der zurzeit gultigen Fassung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zurzeit gliltigen
Fassung
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. 2000 S. 256}, in der zurzeit glltigen Fassung
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV. NW. 1994 S.666), in der zurzeit glltigen Fassung.
VERFAHRENSVERMERKE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN KATASTERNACHWEIS
§ 1 Nutzungsregelungen Kerngebiete (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 sowie §7 Die Darstellung des gegenwdrtigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis
Abs. 2 Nr. 5, 6 und Nr.7, Abs. 3und 4 BauNVO) Stand: 13.07.2017 Uberein.
a) In den Kerngebieten sind Vergnigungsstatten und Tankstellen sowie Tankstellen i.V.m. mit Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. % hohe Feld
Parkhausern und Groligaragen nicht zulassig. )
Minden, den 06.11.2017 Kreis Minden-Libbecke
b) In den Kerngebieten sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 7 Abs. 3 (Tankstellen) Der Landrat
nicht zulassig. -Kataster- und Vermessungsamt-
im Auftrage: I
c) In dem Kerngebiet -Teilbereich 1 - ist im Erdgeschoss Wohnnutzung im Bereich an der Siegel  hohe Fef
A H Markstrae, gemessen in einer Grundstickstiefe von 10 m gemessen von der _gez. M. Tempelmeier
er Strallenbegrenzungslinie der Markstra3e - unzuldssig. Ansonsten ist Wohnnutzung im Kerngebiet
Alter Mark{ allgemein zulassig.
d) In dem Kerngebiet - Teilbereich 2 - ist im Erdgeschoss Wohnnutzung unzuldssig; im Ubrigen ist UBERE|N3T|MMUNG AUSLEGUNGSEXEMPLAR
Wohnnutzung ab dem 1.0Obergeschoss allgemein zulassig.
Te I I be re I Ch 2 s \ / Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt. Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
2 Gebdudehohen (gem. §2 (1) BauGB i.V.m. §16 (2) Nr. 4 u. § 18 (1) BauNVvO N .
U 6 5 4’ \\ 32 (em. 39 (1 o e S : Der Blrgermeister Entwurfsbearbeitung: 3 Datum Zeichen
. . In Vertretung ' INGENIEURPLANUNG GmbH & CoKG .
\ a) Hoéhe des fertigen Erdgeschoﬁfu&bodeng _ . ) _ ) Rahden. den 13.11.2017 Siegel I Marie.Curie.Str 4a » 49134 Wallenhorst bearbeitet 2017-02 Ev
Gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden o6ffentlichen Verkehrsflache (OK gez. Drunagel Tel.05407/880-0 + Fax05407/880-88 [ gezaichnet | 2017-02 Hd
II ) fertige Stralienoberfliche) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des |} ey D """""" N _
® == ~7 | betreffenden  Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) darf die Oberkante des fertigen (Drunagel) gez. J. Eversmann gepruft 2017-10 Da
(7 ‘ 3 2 4 Erdgeschossfussbodens nicht héher als 0,6 m liegen. Wallenhorst, 2017-10-19 freigegeben| 2017-10 Ev
«
| |
b) Firsthéhe AUFSTELLUNGSBESCHLUSS : -
| . . . 13— _
L — ‘ Die max. Firsthohe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfultboden und Plan-Nummer: H:\RAHDEN\ 217041\ PLAENE\bp_bplan—13—15aen_01_ur—abschrift.dwg(Abschrift)
O | 46 F'T:Oé’:rrle‘ir;tz:rz;’lv' Ont()jerkante Dachhaut (hochster Punkt der Dachhaut) darf Die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,GerichtsstraRe / Flachsstrae ist gemaRk § 2 (1) i. V. -
- - i -u ; A
m. § 2 (4) BauGB in der zurzeit giltigen Fassung durch den Rat der Stadt Rahden am 23.02.2017
W 2 5 Ar/ § / - im Bereich der lll-geschossigen Bauweise bes%:hlcgs)sen worden gutg g % STADT RAH D E N
N 12,00m nicht iiberschreiten. '
o | 12.00m - yos. . Honse BEBAUUNGSPLAN NR. 13
= ahden, den 13.11.2017 GG I0EEL oS \ .
1235 - \\ Birgermeister "Gerichtsstral3e/Flachsstrale"
D 460 §3 Tiefe der Abstandsflachen (gemaR § 9 (1) Nr. 2a BauGB) ..
W= A gez Berker 15. Anderung
o0 O \ Qt;w:m;rsﬁgsds;/gom § 6 BauO NRW ist im Teilbereich 1 eine Tiefe der Abstandsflache von Gebauden bis auf Schriftfiihrerfin mit érilichen Bauvorschriften Verfahren geméf § 13a BauGB
9 ) .
© GeoBasis-DE / cke - Kataster-und Vermessungsamt / BSN-01374
NeVil s ABSCHRIFT MaBstab 1 : 500
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1 Planungsanlass — Planungserfordernis

Die Stadt Rahden beabsichtigt den Bebauungsplan Nr. 13 ,Flachsstral3e / GerichtsstralRe* fur
zwei weitere Teilbereiche zu andern.

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Gerichtsstr./Flachsstr.” sind
2 Planungsvorhaben an die Stadt herangetragen worden, die eine weitere Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich machen, wobei 2 Teilgeltungsbereiche betroffen sind, siehe anlie-
gende Ubersicht mit den abgegrenzten Anderungsbereichen.

a) Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses Ecke Katzengasse/MarkstraflRe — Nord-

seite:
Hier soll die vorhandene Altbebauung MarkstralRe 4 (bis in die Katzengasse hinein) abgebro-
chen und durch einen bis zu lll-geschossigen Neubau ersetzt werden (siehe nachfolgenden
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Abb.: Lageplan und Ansichten Vorhaben 2017; architekten esther + schwarze - 32429 Minden

Hier gilt bisher der Bebauungsplan Nr. 13 in der Fassung der 7. Anderung:
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5 054
Abb.: Auszug B-Plan Nr. 13 in der Fassung der 7. Anderung

Voraussetzung fiir die Realisierung des Bauvorhabens ist die Anderung des Bebauungsplanes
in folgenden Punkten:
e Anderung der Baugrenzen und Baulinien

Begrenzte Reduzierung der bisher festgesetzten Griinflache
e Festsetzung zur Unterschreitung der zulassigen Abstandsflachen
e Anpassung der Verkehrsflachen/der Verkehrsraumgestaltung an der Marktstralie

e Nutzungsregelungen zur Zulassigkeit von Wohnungen (im EG zur Marktstral3e Wohn-
nutzung ausschliel3en) — sonstigen Nutzungen

b) Errichtung von Gemeinschaftsgaragen an der MarkstraRe 16, Flurstiick 732:

Auf diesem Grundstiick (derzeit bereits als provisorischer Parkplatz genutzt), sollen im vorde-
ren Bereich zur Markstral3e (private) Pkw-Einstellplatze errichtet werden, im hinteren Grund-
stucksbereich Gemeinschaftsgaragen. Damit sollen Angebote fiir die in der Umgebung vor-
handenen Nutzungen geschaffen werden (siehe nachfolgenden Lageplan).

H:\RAHDEN\217041\TEXTE\bgr170907_abschrift.docx I PW
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Die inzwischen neu angelegte Bushaltestelle muss in diese Planung noch eingearbeitet wer-
den. Der Bebauungsplan Nr. 13 — hier in der Fassung des Ursprungsplanes - sieht auf diesem
Grundstiick im vorderen Bereich zur Markstral3e einen Uberbaubaren Bereich als Kerngebiet
(MK) vor, im hinteren Bereich ist ein Uberbaubarer Bereich nicht vorhanden.

WA Lo\ | T
@""'

Abb.: Auszug B-Plan Nr. 13 in der Fassung des Ursprungsplanes

Stellplatze und Garagen sind innerhalb eines Kerngebietes grundsatzlich zuléssig, auch in
einem Umfang, der Uber den Bedarf auf dem Baugrundstiick hinausgeht.
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Bei den Garagen handelt es sich allerdings um bauliche Anlagen, fur die in dieser Gré3enord-
nung entweder die Festsetzung eines Uberbaubaren Bereichs oder aber einer Gemeinschafts-
Stellplatzanlage erforderlich ist. Insoweit ist der Bebauungsplan bei Zustimmung zu dieser
Planung als Voraussetzung fir die Umsetzung der Planung zu &ndern.

Um die Vorhaben umsetzen zu konnen, ist somit eine Anderung des Bebauungsplanes —als
15. Anderung - erforderlich. Das Verfahren kann als Bebauungsplanverfahren der Innenent-
wicklung im sog. beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden.

Beide MalRnahmen als Nachverdichtung der vorhandenen Bebauung bzw. als Ergdnzung der
vorhandenen Infrastruktur dienen ausdricklich der Innenentwicklung.

Die im Bereich Katzengasse vorgesehene Planung berlcksichtigt hier ausdriicklich die Ent-
wicklungsuberlegungen und stadtebaulichen Zielvorstellungen, die in einer ,stadtebaulichen
Entwicklungsstudie® beim Landschaftsverband Westfalen-Lippe" in Auftrag gegeben worden
und die seit 2009 der Stadt Rahden zur Verfigung steht. Hierbei kommt der Gutachter, Herr
Dipl. Ing. Jurgen Reuter, vom Amt fur Landschafts- und Baukultur in Westfalen, zu dem Er-
gebnis, dass bei dem Quartier Katzengasse eine besondere ortshildprégende Situation vor-
liegt. Die bestehende Eigentiimergemeinschaft, sowie die spateren Mitbeteiligten werden den
Empfehlungen und Hinweisen aus der ,Stadtebaulichen Entwicklungsstudie® folgen und in der
weiteren Realisierung beachten.

Zwischenzeitlich sind die Sanierungsarbeiten der Geb&dude Katzengasse 4 und 8 abgeschlos-
sen; auf der Sudseite der Katzengasse ist eine Neubebauung entstanden.

Es besteht nun das Planungsziel mit dieser Anderungsplanung den Bebauungsplan an die
0.g. Planungen unter Berticksichtigung der bereits 2009 entwickelten grundséatzlichen Zielvor-
stellungen anzupassen.

Anderungsbereich

I
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\%& \\\

X
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St "’
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Abb.: Entwurf LWL 2009, Herr Reuter
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Der 0.g. Bebauungsentwurf geht aber nunmehr davon aus, die vorhandene Altbebauung in
diesem Bereich vollstandig zugunsten einer Neubebauung aufzugeben und so von der
Markstral3e her und auch zur Katzengasse diesen Bereich raumlich zu fassen und abzuschlie-
3en.

Dazu ist es notwendig, die Baulinien und —grenzen an den geplanten Baukdrpern zu orientie-
ren, die Festsetzung zu den maximalen Vollgeschossen und Gebaudehthen zu tUberarbeiten
und innerhalb des Plangebietes ausreichend Einstellplatze nachzuweisen.

Um die 0.g. Vorhaben umsetzen zu kdnnen, ware somit eine Anderung des Bebauungsplanes
fiir den Geltungsbereich der 13. Anderungsplanung erforderlich.

Das Verfahren kann im sog. Verfahren der Innenentwicklung nach 8§ 13a BauGB durchgefiihrt
werden, da diese MalRnahmen ausdriicklich den in § 13 a BauGB verankerten Zielen einer
Innentwicklung dienen und auch die grundsétzlichen Zielsetzungen einer Starkung des Innen-
bereichs im BauGB Berticksichtigung finden.

Diese Plananderung und somit die Realisierung der Bauvorhaben liegt ausdrticklich im &ffent-
lichen Interesse, da der Stadt Rahden daran gelegen ist, die fiir diesen Bereich der Innenstadt
formulierten Ziele der stadtebaulichen Sanierung mit einer Neuordnung und Attraktivierung
des Quartiers Katzengasse auch tatsachlich umgesetzt zu bekommen.

Der Ursprungsplan B.-Plan Nr. 13 Gerichtsstral3e / Flachsstraf3e” ist seit dem 12.02.1982
rechtskraftig und ist im Laufe der letzten Jahre in Teilbereichen mehrfach geéndert worden.
Ausschlaggebend fiir diese Anderungsplanung sind die Festsetzungen der 7. Anderung (nérd-
licher Anderungsbereich) bzw. des Ursprungsplanes (siidlicher Anderungsbereich).

Der Aufstellungsbeschluss zur 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr.13 ,GerichtsstralRe /
FlachsstraRe“ wurde in der Sitzung des Rates der Stadt Rahden am 23.02.2017 gefasst.

2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Ortskern von Rahden, im siddstlichen Innenstadtbereich. Die
.Katzengasse" verbindet als historische Wegeverbindung die ,Gerichtsstral3e” mit der ,Markt-
stral3e” und durchlauft dabei das Quartier zwischen ,Gerichtsstral3e” und ,Winkelstraf3e".

Der Geltungsbereich der 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,GerichtsstraRe/Flachs-
stral3e” befindet sich in der Flur 5 der Gemarkung Rahden und umfasst die beiden nachfolgend
abgebildeten Geltungsbereichsflachen.

Der Geltungsbereich ist auf der Planzeichnung im MaRstab 1: 500 dargestellt; eine Ubersichts-
karte im MaR3stab 1: 2000 ist auf der Planzeichnung wiedergegeben.

Der Bebauungsplan Nr. 13 ,Gerichtsstrae/FlachsstraRe* und die erfolgten Anderungen treten
auRer Kraft, soweit sie durch den Geltungsbereich dieser 15. Anderung erfasst werden.
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3 Vorbereitende Planung
3.1 Integriertes stadtisches Entwicklungskonzept Innenstadt

Die Stadt Rahden hat mit Blickrichtung auf die kiinftige Entwicklung der Innenstadt ein ,Inte-
griertes  stadtisches Entwicklungskonzept Innenstadt* erarbeitet (Abschlussbericht
15.12.2009).

Der Bereich der Katzengasse gehdrte zu einen der Handlungsfelder, die innerhalb des ISEKs
Beachtung gefunden haben; so ist Folgendes dem Abschlussbericht ISEK zu entnehmen:
.Der Bereich Katzengasse mit tiw. erhaltenswerter, tiw. aber auch leerstehender Bausubstanz
ist ein stadtebauliches Kleinod in der Innenstadt, welches bei bisherigen MaRnahmen in der
Innenstadt ein wenig ,links liegen gelassen wurde®, aufgrund der Lage und Baustruktur, aber
auch der Verbindung zwischen Alter Markt/Marktstral3e und weiterer Innenstadt besondere
Aufmerksamkeit verdient.*

Bereich Katzengasse mit der
Zielsetzung Erhaltung und Wie-
dernutzung vorhandener Bau-
substanz, Umgestaltung der
Stral3e, funktionale und gestalte-
rische Aufwertung des Bereichs

Die Planungsansatze durch die Vorgaben des ,Integrierten stadtischen Entwicklungskonzep-
tes” finden in dieser Planung Bericksichtigung — siehe auch oben unter Punkt 1 dieser Be-
grundung.

3.2 Stadtebauliche Sanierungsmalnahmen

In den Jahren 1989 bis 1994 wurden fir Teile der Innenstadt von Rahden bereits stadtebauli-
che Sanierungsmal3nahmen durchgefuhrt. Der Geltungsbereich dieses Planvorhabens ist Be-
standteil des Sanierungsgebietes.

Wesentliche Malinahmen waren:

- Umgestaltung des StraRenzuges Steinstral3e und Gerichtsstralde

- Umgestaltung vorderer Abschnitt der Langen Stral3e

- kleinere EinzelmalRnahmen in den angrenzenden Stral3en

Die Planungsansétze durch die Vorgaben der ,stadtebaulichen SanierungsmafRnahmen* fin-
den in dieser Planung Berlcksichtigung.
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3.3 Wirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rahden ist der Anderungsbereich als gemischte
Bauflache dargestellt, die Festsetzung eines Kerngebietes erfiillt also die Voraussetzungen
des § 8 BauGB, wonach der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes entwickelt sein muss.

Abb.: Auszug wirksamer Flachnnutzungsplan

4 Inhalt der 15. Anderung - Festsetzungen des Bebauungsplanes

Alle Festsetzungen dieser 14. Anderung basieren grundsatzlich auf den Festsetzungen der
hier betroffenen Ursprungsplanung in der Fassung der 7. Anderung (Nordteil-Teilbereichl) und
des Ursprungsplanes (Sudteil-Teilbereich 2) — siehe Abbildungen unter Punkt 1 dieser Be-
grundung.

Darauf aufbauend werden nunmehr folgende Festsetzungen getroffen:
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Abb.: Auszug Entwurf 15.Anderung B-Plan Nr.13

4.1 Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche Erschlie3ung der einzelnen Grundstiicke wird derzeit durch die ,Katzen-
gasse” und die ,Markstral3e* sichergestellt; diese bleibt unverandert. Zusatzliche Erschlie-
RungsmalRnahmen sind entbehrlich.

Die notwendige Stellplatzanzahl auf den jeweiligen Grundstiicken ist im Rahmen des Bauan-
trages nachzuweisen.
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4.2 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art und Mal} der baulichen Nutzung orientieren sich im Zusammenhang
dieser Anderungsplanung an den Vorgaben der Eigenart der vorhandenen Nutzung innerhalb
des Plangebietes als auch des direkten Umfeldes. Demnach wird -wie auch schon nach den
bisher geltenden Festsetzungen — weiterhin Kerngebiet (MK) festgesetzt.

Die Notwendigkeit zu einer Anderung besteht hier nicht.

Im Teilbereich 2 wird ergénzend fur den hinteren Grundstiicksbereich die Zuldssigkeit von
Gemeinschaftsgaragen begriindet.

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung mit einer lI-1ll-geschossigen Bauweise im
Bereich Katzengasse und einer bis zu ll-geschossigen Bauweise an der Marktstral3e werden
aus der bisherigen Planung tbernommen. Die Zielvorstellung zum Grad der baulichen Ver-
dichtung und auch der Héhenentwicklung der Gebaude aus den bisherigen Planungen heraus
gelten unverandert.

Die Festsetzungen zur Grund- und Geschossflachenzahl orientieren sich an diesen Werten
unter Bertcksichtigung der heutigen Vorgaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Diese Mal3e orientieren sich an der vorhandenen und in Planung stehenden Bebauung und
stellen gleichzeitig auf die Lage im Innenstadtbereich ab

Die Festsetzungen zur Bauweise werden der Ursprungsplanung entnommen.

Zusammenfassung:

Die Umgebungsbebauung wird geprégt durch eine ll-1ll-geschossige Bauweise, wie sie auch
in der siidlich geltenden 14.Anderung des Bebauungsplanes sowie in der fiir diesen Bereich
bisher geltenden 7.Anderung des Bebauungsplanes zugelassen ist bzw. war. Das jetzt fiir eine
Neubebauung anstehende Grundstiick unmittelbar an der Markstral3e liel3 bisher eine bis zu
ll-geschossige Bauweise zu, angrenzend nach Westen ist eine ll-lll-geschossige Bauweise
zulassig. Auch fir die unmittelbar nordlich angrenzenden Grundstiicke Markstral3e 2 und Ge-
richtsstral3e 24 lasst der Bebauungsplan Nr. 13 heute eine lI-lll-geschossige Bauweise zu.

Die Stadt hat sich mit dem hier geplanten Vorhaben sowie den Entwicklungszielen fur diesen
Bereich umfassend befasst, mit dem Ergebnis, auch fur den jetzt fir eine Neubebauung vor-
gesehenen Bereich eine II-lll-geschossige Bauweise zuzulassen, weil dieser Innenstadtbe-
reich fur eine entsprechende Nachverdichtung geeignet ist und dieses auch den allgemeinen
stadtebaulichen Zielsetzungen einer Innenstadtentwicklung entspricht.

Letztlich ist zum Neubauvorhaben der Stadt vorgestellt worden, dass die geplanten und max.
zulassigen Gebaudehthen sich an der Umgebungsbebauung orientieren.

GrofRe und Umfang der geplanten Bebauung fligen sich durchaus ein, dieses gilt auch fiir den
Umfang der verbleibenden Freiflachen — auch mit Blick auf die Nachbarbebauung.
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4.3 Uberbaubare Bereiche - Baugrenzen

Innerhalb des Geltungsbereiches dieser Anderungsplanung werden die (iberbaubaren Berei-
che so abgegrenzt, dass eine flexiblere bauliche Gestaltung ermdglicht wird, die urspringlich
in Teilbereichen festgesetzten Baulinien werden aufgegeben.

Auch im Teilbereich 2 soll grundsétzlich die Option auf eine Bebauung mit einem Wohn- und
Geschéftshaus offen gehalten werden, wenn auch derzeit dort weiterhin nur ein Parkplatz ge-
plant ist.

4.4 Festsetzungen in Textform

Mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6drtlichen Bauvorschriften soll ein Rahmen fir die
bauliche Gestaltung des Ortskernes gesetzt werden, die spezifische bauliche Entwicklungen
in der Gebaudehohe der Fassadengestaltung aufnimmt sowie als Richtlinie im Sinne einer
stadtebaulichen Ordnung wirkt.

Grundsétzlich ist festzustellen, dass die Textlichen Festsetzungen der 15 Anderung des Be-
bauungsplanes sich am schon mit der 14. Anderung im Umfeld dieser Anderung gesetzten
Rahmen orientieren, ansonsten werden sie mit Blick auf das Einfigen in die Umgebungsbe-
bauung getroffen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

81 Nutzungsregelungen Kerngebiete (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 5und 6
sowie 87 Abs. 2 Nr. 5, 6 und Nr.7, Abs. 3 und 4 BauNVO)

a) In den Kerngebieten sind Vergniigungsstatten und Tankstellen sowie Tankstellen i.V.m.
mit Parkh&usern und GroRRgaragen nicht zul&ssig.

b) In den Kerngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 7 Abs. 3
(Tankstellen) nicht zulassig.

¢) In dem Kerngebiet —Teilbereich 1 —ist im Erdgeschoss Wohnnutzung im Bereich an der
Markstral3e, gemessen in einer Grundstiickstiefe von 10 m gemessen von der Stral3en-
begrenzungslinie der Markstrale — unzulassig. Ansonsten ist Wohnnutzung im Kernge-
biet allgemein zulassig.

d) In dem Kerngebiet — Teilbereich 2 — ist im Erdgeschoss Wohnnutzung unzulassig; im
Ubrigen ist Wohnnutzung ab dem 1.0Obergeschoss allgemein zulassig.

Die hier genannten ausgeschlossenen Nutzungen sind in einem auch durch Wohnbebauung
gepragten Umfeld als stérend anzusehen, gerade auch mit Blick auf die Nachtruhe oder die
Wohnqualitat an den Wochenenden. Diese Bereiche grenzen zudem an stark durch Wohnen
gepragten bauliche Anlagen an, so dass diese Nutzungsausschliisse stadtebauliche begrin-
det sind.
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Die Beschrankung des Wohnens im Erdgeschoss im Teilbereich 2 stellt darauf ab, dass hier
tatsachlich eine gewerbliche Nutzung auch im Sinne der Kerngebietsalge im Erdgeschoss ge-
wollt ist und erreicht werden soll.

82 Gebaudehéhen (gem. 89 (1) BauGB i.V.m. 816 (2) Nr. 4 u. 8§ 18 (1) BauNVO)

a) Hohe des fertigen ErdgeschofRfu3bodens

Gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache (OK
fertige StralRenoberflache) mit der verlangerten, senkrecht dazu verlaufenden Mittellinie des be-
treffenden Baugrundstiicks (Grundsticksachse) darf die Oberkante des fertigen Erdgeschoss-
fussbodens nicht héher als 0,6 m liegen.

b) Firsthéhe

Die max. Firsthéhe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfulboden und Firstober-
kante bzw. Oberkante Dachhaut (hdchster Punkt der Dachhaut) darf

- im Bereich der Il- und

- im Bereich der lll-geschossigen Bauweise

12,00m nicht Gberschreiten.

Die Festsetzung zur Beschrankung der maximal zuldssigen Hohe des Erdgeschossfuf3bodens
stellen einerseits auf die schon vorhandenen Gebaude und deren H6hen ab, andererseits be-
lasst sie ausreichend Spielraum fiir bauliche und Nutzungs- und Gestaltungsmadglichkeiten.
Gleichzeitig wird die MalR3stablichkeit im Verhaltnis von Gebaudehthe und Stralenraum ge-
wabhrt.

Die Festsetzung zur maximalen Firsthéhe orientiert sich an der vorhandenen Bebauung inner-
halb des Plangebietes; die sich in Planung befindlichen Geb&aude ordnen sich dieser Festset-
zung unter.

83 Tiefe der Abstandsflachen (gemaR 8§ 9 (1) Nr. 2a BauGB)
Abweichend vom 8 6 BauO NRW ist im Teilbereich 1 eine Tiefe der Abstandsflache von Gebau-
den bis auf 0,2 H zulassig.

Um im Plangebiet verdichtetes Wohnen unter Berlicksichtigung der Lage im Stadtkern von
Rahden zu ermdglichen, ist eine Reduzierung der Abstandsflachen gemal § 9 Abs. 1 Ziff. 2a
BauGB vorgesehen. Fur die zum Innenhof/Innenbereich liegenden Abstandsflachen bzw. im
Plangebiet wird die Tiefe der Abstandsflachen auf 0,2 H begrenzt.

Der Mindestabstand zwischen den einzelnen Gebauden untereinander bzw. zu benachbarten
Gebauden von 5 m ist gemaf der Bauordnung NRW einzuhalten.

84 Baugrenzen (gem. 8 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen durfen fir Balkone und Gestaltungselemente wie Vor- und Rick-
spriinge in der Fassade um bis zu max. 2,0 m ab dem 1. Obergeschoss lberschritten werden.
Die Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze darf 1/5 der Fassadenlange der jeweiligen Ge-
baudeseite nicht Gberschreiten.

Mit dieser Festsetzung sollen Optionen fir eine Gliederung der Fassade er¢ffnet werden, im
Sinne einer lebhaften Gestaltung der Fassade.
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85 Tiefgarage (gem. 8 12 Abs.4 u. Abs.5 sowie § 21 a Abs.1 und 4 BauNVO)

Die Tiefgarage ist im ersten Geschoss unterhalb des Erdgeschosses zu errichten. Dieses Gara-
gengeschoss ist auf die Zahl der Vollgeschosse sowie bei der Ermittlung der Geschossflache
nicht mitzurechnen.

Im Teilbereich 1 ist die Errichtung einer Tiefgarage vorgesehen. Um hier den baulichen gestal-
tungsraum optimal nutzen zu kdnnen — mit Blick auf die begrenzt verfligbare Grundstticksfla-
che — ermoglicht diese Regelung die Umsetzung des geplanten Vorhabens, wobei somit auch
die wesentliche Anzahl der benétigten Einstellplatze direkt auf dem Grundstiick nachgewiesen
werden konnen.

86 Stellplatze und Garagen
Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO sind auch auRRerhalb der iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig. Die Abstandsvorschriften der BauO NRW sind zu beachten.

Auch mit dieser Regelung soll erreicht und sichergestellt werden, dass auf den Grundstiicken
ein moglichst hoher Anteil an Einstellplatzen errichtet werden kann. Im Innenstadtbereich ist
ein entsprechender Nachweis ausreichender Einstellplatze seitens der Stadt ausdrtcklich ge-
wollt.

87 Aufhebung von Bebauungsplénen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 13 , GerichtsstraBe / FlachsstralRe*,15. Anderung,
treten die entgegenstehenden Festsetzungen des Ursprungsplanes inklusive die der erfolgten
Anderungen aulRer Kraft, sofern diese von der 15. Anderung erfasst werden.

Mit dieser Festsetzung wird die Rechtskraft dieser Bebauungsplananderung im Verhéltnis zu
den Ursprungspléanen geregelt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. Dachneigung
Die Baukorper sind als Sattel-, bzw. Walmdach auszubilden; die Dachneigung muss zwischen

18° und 48° betragen.
Fir Anbauten und auf max. 1/3 der Gesamtdachflache ist auch eine Dachneigung von weniger
als 18° bis hin zu einem Flachdach zulassig.

Die Festsetzung zur Dachneigung bzw. Dachausbildung stellen weitgehend auf den ortstiblich
und urspriinglichen Gestaltungsrahmen ab, wobei in Teilbereichen ausdricklich auch flacher
geneigte Dacher bis hin zu Flachdachbebauung im Sinne einer vielfaltigen Dachlandschaft
und lebendigen Geb&audegestaltung gewollt sind.

2. Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur im Bereich des Erdgeschosses einschlielich des Briistungsbereiches

des 1. Obergeschosses an der strallenseitigen Fassade zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem Licht und sich bewegendem Licht. Geschlos-
sene Lichtbéander Giber 2m2? Ansichtsflache sind unzuldssig. Die Breite einer Werbeanlage darf
2/3 der Gesamtbreite des Gebaudes nicht Gberschreiten.

Eine Werbeanlage darf nicht mehr als 1,00m auskragen. Warenautomaten und gewerbliche
Schaukasten sind nur in Hauseingangen und Passage zulassig.

Die Begrenzung der Grol3e und Gestaltung der Werbeanlagen soll sicherstellen, dass die Ar-
chitektur von Gebauden und StralBenraum das Ortsbild bestimmen, nicht die Werbeanlagen.
Ihr eigentlicher Sinn bleibt bei den gewéahlten Gré3en sichergestelit.
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3. Fassadengestaltung

Schaufenster sind nur im Bereich der Erdgeschosszone zulassig. Sie sind seitlich durch mind.
0.6m breite massive Wandelemente zu begrenzen. Die horizontalen Gliederungslinien — Sockel,
Geschoss, Gesims —missen in der Fassadengestaltung ablesbar bzw. bei Wandverkleidungen
in diese erkennbar eingearbeitet sein.

Auch mit dieser Festsetzung soll eine gestalterische Verbindung von Alt- und Neubauten er-
reicht werden. Gleichzeitig bleibt die funktionale Bedeutung des jeweiligen Gebaudes auch in
der Fassade ablesbar.

5 Berucksichtigung der Umweltbelange

Nach den Bestimmungen des BauGB in der geltenden Fassung ist im Rahmen des Bauleit-
planverfahrens in einem Verfahren nach § 13 a BauGB die Erstellung eines Umweltberichts
bzw. eine Umweltpriifung nicht vorgeschrieben.

Im vorliegenden Fall ist zudem festzustellen, dass im Plangebiet auch schon vor dieser Ande-
rung eine weitgehende Bebauung der Grundstiicke vorhanden war, es zudem keine Anhalts-
punkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der zu berlcksichtigenden Schutzgiter und Um-
weltbelange gibt, so dass die Stadt hier weitere Recherchen fiir entbehrlich halt, auch sind
keine weiteren MalRnahmen zur Grinordnung vorsieht, diese werden den privaten Grund-
stickseigentimern dberlassen, nach der Planungskonzeption sind hier Neuanpflanzungen
vorgesehen.

6 Artenschutz

Aufgrund der vorhandenen Biotopstruktur sowie dem Zustand der Bebauung bzw. Grund-
sticksnutzung sind nach derzeitigem Kenntnisstand artenschutzrechtliche Belange in diesem
Planverfahren nicht betroffen.

7 Ver- und Entsorgung

Eine zentrale Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist vorhanden. Der Anschluss an die
zentrale Gas-, Wasser und Elektrizitats-Versorgung kann gewdahrleistet werden.

Gdf. erforderliche MaRnahmen im Hinblick auf die baulichen Entwicklungen auf dem Grund-
stuck sind vor Baubeginn mit der Stadt abzustimmen.

Die RWE Deutschland AG unterhélt in dem Plangebiet Versorgungseinrichtungen. Rechtzeitig
vor Inangriffnahme der ErschlielBungsmal3inahmen (Ausbau der StralRen, Verlegung der Rein-
und Abwasserleitungen usw.) wird eine entsprechende Mitteilung an die RWE erfolgen, damit
das Versorgungsnetz geplant und entsprechend disponiert werden kann.

Falls bei ErschlieBung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der StralRenbeleuchtung
gewunscht wird, wird die der RWE rechtzeitig mitgeteilt, damit die Arbeiten fur die allgemeine
offentliche Versorgung und fir die Straf3enbeleuchtung in einem Arbeitsgang durchgefuhrt
werden konnen.
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Der Anschluss des mit dem Bebauungsplan ausgewiesenen Gebietes an das Erdgasversor-
gungsnetz ist mdglich. Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalt
sich die RWE unter Hinweis auf die 88 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdrticklich vor.

Die Anschlussmdglichkeiten zur Ableitung des Oberflachenwassers sowie des Schmutz-
wassers sind gegeben.

Die einschlagigen Bestimmungen zum Brandschutz sind zu beachten.

Die Millbeseitigung erfolgt durch die ortliche Mullabfuhr. Eventuell anfallender Sonderabfall
ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufihren.

Innerhalb des Plangebietes sowie der umgebenden Stral3en befinden sich Ver- und Entsor-
gungsleitungen verschiedener Unternehmen (Strom, Gas, Wasser etc.). Vor Beginn von Bau-
maflnahmen sind diese Unternehmen seitens der Bauherren zu kontaktieren, um sich den
Verlauf von Leitungen anzeigen zu lassen bzw. notwendige Malinahmen zum Schutz von
Leistungen abzustimmen.

8 Immissionsschutz - Einstellplatze

Innerhalb des Plangebietes werden Stellplatzanlagen festgesetzt, die ausschlie3lich den Nut-
zern/Bewohnern/Mietern innerhalb des Plangebietes vorbehalten sind, ggf. aber auch fur wei-
tergehenden Bedarf zur Verfligung stehen.

Soweit erforderlich, muss ein LArmschutznachweis im Rahmen des Bauantrages erstellt wer-
den.

9 Altlasten / Bodenschutz

Altlasten liegen nach derzeitigem Kenntnisstand weder im Plangebiet noch im Umfeld vor.

Die Bestimmungen des 8 1 des Landesbodenschutzgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfa-
len (LBodSchG) vom 09.05.2000 sind zu beachten. Hiernach ist mit Grund und Boden spar-
sam umzugehen; Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Béden
sind grundsétzlich gegen schéadliche Verdnderungen, vor Erosion und Verdichtung und ande-
ren nachteiligen Einwirkungen vorsorglich zu schiitzen. Auf die Bestimmungen zur Mitteilungs-
pflicht nach 8 2 LBodSchG wird hingewiesen.

10 Bodenfunde und Denkmalschutz

Laut Stellungnahme des LWL — Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, ist fir den
Planungsbereich zu beachten:

Der Bebauungsplan betrifft einen Teilbereich des mittelalterlichen Dorfes Rahden, das seit der
2. Hélfte des 13. Jahrhunderts als Standort einer Pfarrkirche und Wohnsitz der Dienstleute von
Rahden belegt ist.
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Fir das Furstbistum Minden wurde Rahden bedeutsam, als der Bischof von Minden um 1351
die endgiltige Verfligungsgewalt Uber die Burgstelle erhielt und es ihm nachfolgend gelang,
das Amt Rahden aufzubauen, den nordwestlichen Stitzpunkt seines Firstbistums.

Die Entwicklung des Dorfes war gepragt durch die Lage der Pfarrkirche St. Johannis, die zum
Kristallisationspunkt der spatmittelalterlich/frihneuzeitlichen Siedlungsverdichtung wurde. Be-
reits 2016 wurde in der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 89 angemerkt, dass sich wohl
auch um das Ahlfeld ein Siedlungsschwerpunkt befunden hat, der sich besonders bei dem
1826 belegten Markt im Schnittpunkt von FlachsstralRe, Weller Stra3e und Marktstral3e fest-
stellen I&sst.

Spatmittelalterlich/frihneuzeitliche Bebauung findet sich auch im Zuge der stral3enseitigen Be-
bauung westlich der Marktstral3e, weiterhin im Straf3engeviert beidseitig der Katzengasse und
sudlich der Gerichtsstral3e, so dass bei Bodeneingriffen archéologische Untersuchungen not-
wendig werden. Ob diese baubegleitend oder als vorausgehende ProspektionsmalRnahme
durchgefuhrt werden, hangt vom Umfang und der Tiefe der geplanten Bodeneingriffe ab. Bei
grolReren BaumalRnahmen tragt der Bauherr die Kosten.

Insoweit sind entsprechende Abstimmungen vor Baubeginn mit dem Amt vorzusehen.

Hinzuweisen ist zudem auf die Gebaude Katzengasse 4 und 8, die als einer der altesten Hau-
ser von Rahden im Sinne des Denkmalschutzgesetzes NRW als ,erhaltenswerte Bausub-
stanz" eingestuft werden.

Fir den Fall archéologisch bedeutsamer Bodenfunde ist die Stadtverwaltung Rahden zu infor-
mieren, die sofort die zustdndigen Behdrden benachrichtigen wird. Die hierzu geltenden ge-
setzlichen Vorschriften werden beachtet.

11 Stadtebauliche Werte

Folgende FlachengroéRen sind von dem Geltungsbereich dieser 15. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 13 ,Gerichtsstral3e / Flachsstral3e* ermittelt worden:

Teilbereich 1: Teilbereich 2:

Geltungsbereich: 1.155 m2 Geltungsbereich: 1.440 m?
MK: 875 m? MK: 690 m2
(Tiefgarage: 550 m2) GGa: 750 m2
Stral3e: 65 m2

Privat Grin: 215 m2
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12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 ,Gerichtsstrale / FlachsstraRe* einschlieR3lich
Begriindung wurde in Abstimmung und im Einvernehmen mit der Stadt Rahden ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2017-10-19
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

gez. J. Eversmann

Johannes Eversmann

Diese Begriindung zur 15. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 “GerichtsstraRe / Flachs-
straf3e” hat dem Rat der Stadt Rahden beim Satzungsbeschluss in seiner Sitzung am
19.10.2017 vorgelegen.

Rahden, den 13.11.2017

gez.i. V. Drunagel

Stadt Rahden
Der Birgermeister
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