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Planzeichenerklarung
GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der .
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung. 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
|. Bestandsangaben o
—o——o——— unterirdisch (Regenwasser)
Gemarkungsgrenze 20 Wohngebéude mit Hausnummern
Flurgrenze 9. Griinflachen
—O——— Flurstiicksgrenze mit Abmarkung sffentliche Gebaude (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
——©—— Flurstiicksgrenze mit unvermarkten Grenzpunkt
12 Flurstiicksnummer Wirtschaftsgebéude, Garagen offentliche Griinflachen; hier: StraRenbegleitgriin
Nutzungsartengrenze
13. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) und Landschaft
WA Allgemeine Wohngebiete 15. Sonstige Planzeichen
2 Wo mit héchstzulassiger Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (s. textliche Festsetzungen)
EEEEEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Leitungstrager
2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)
AAAS” Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Il Zahl der Vollgeschosse (Héchstmal) S TB1 p Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB);
AAA hier: Teilbereiche fiir passive SchallschutzmaRnahmen (s. textliche Festsetzungen)
0,4 Grundflachenzahl
TH maximale Traufhéhe in Meter ber Oberkante ErschlieRungsstralie 3 ] | 8;:22 dgezbr:u;nlBl(;rLegBC);eltungsberelchs des Bebauungsplanes
FH maximale Firsthhe in Meter (ber Oberkante ErschlieRungsstralte
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) lll. Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
0 offene Bauweise —_Jr—T1T— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

nur Einzelhduser

— Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) gemal § 4 (2) BauNVO allgemein zuldssigen
— Schank- und Speisewirtschaften sowie

— nicht stérende Handwerksbetriebe

sind gemaf § 1 (5) BauNVO im Plangebiet nicht zulassig.

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen

sind geman § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des vorliegenden Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 Grundflachenzahl

Im allgemeinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflachenzahl durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen gemaR § 19 (4) Satz 3 BauNVO nicht Uberschritten werden.

2.2 Ho6he baulicher Anlagen

Die festgesetzte maximale Trauf- und Firsthéhe (TH u. FH) darf nicht iberschritten werden.

Der untere Bezugspunkt fir die max. festgesetzte Trauf- und Firsthéhe ist die Fahrbahnoberflache der zur
Erschlielung des jeweiligen Grundstiicks dienenden Verkehrsflache in ihrem héchsten Punkt. Fir die
Ermittlung des hdchsten Punktes ist nur der Abschnitt der Verkehrsflache zu beriicksichtigen, der an das
Grundstick angrenzt.

Die Traufhdhe (TH) wird definiert als Schnittpunkt zwischen der senkrechten AufRenwand und der
Dachhaut. Die Firsthdhe (FH) wird definiert als Oberkante bzw. héchster Punkt der Dachhaut.

3. MINDESTGRUNDSTUCKSGROSSEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im WA haben die Baugrundstliicke eine Mindestgréfle von 545 m? je Einzelhausgrundstiick einzuhalten.

Eine Unterschreitung der Mindestgrundstiicksgréf3e ist nicht zulassig.

4. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuléssig.

5. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Gestaltung von ErschlieBungsflachen

Zufahrten, Platze und Wege sind auf das notwendige Mal zu beschranken und mit wasserdurchlassigen
Materialien herzustellen (z. B. Rasengittersteine).

5.2 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die festgesetzte Flache ist als Versickerungsbecken anzulegen und zu einem Extensivgrinland zu

entwickeln. Der Saumstreifen und der Gehdlzbestand am stiddstlichen Rand der Flache sind zu erhalten.

Zur Herrichtung des Extensivgrinlandes hat eine Einsaat mit einer geeigneten regionalen

Gras-Krautermischung (zertifiziert nach RegioZert oder VWW-Regiosaaten) zu erfolgen. Die

anschlielRende extensive Dauergriinlandbewirtschaftung ist nach den folgenden Maligaben durchzufiihren:

— keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahen, Diingen etc.) vom 15.03. bis zum 15.06.,

— anfallendes Mahdgut ist von der Flache zu entfernen,

— keine Veranderung des Reliefs (z. B. Auffillen von Boden),

— kein Pflegeumbruch / keine Erneuerung der Grasnarbe (Nachsaaten in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehérde),

— keine Dingung (eine ,Erhaltungsdiingung® ist in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
zulassig),

— keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln.

o

NUTZUNG DER SOLAREN STRAHLUNGSENERGIE, INSBESONDERE DURCH PHOTOVOLTAIK
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im Plangebiet sind die nutzbaren Dachflachen von Hauptgebauden sowie von Nebengebauden innerhalb
der uberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Dabei sind die Vorgaben der
nordrheinwestfalischen Bauordnung zu beachten (§ 42a BauO NRW).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

7. FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Passive Larmschutzmalinahmen

a) Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® von 55 / 45 dB(A) Tag / Nacht
werden innerhalb der allgemeinen Wohngebiete teilweise Uberschritten.
Die AuRenbauteile von Gebduden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten R&umen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten
Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzustufen.

Teilbereiche (TB)
Geschoss
TB 1 TB 2
Fassaden zur K 67 *) EGu. OG ] Il
Larmpegel- . *
bereiche (LPB) Seitenfassaden *) EGu. OG [l Il
Riickseiten der Gebaude *) EGu. OG Il -

*) Erdauterungen/Definition:

Fassaden zur K 67 Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur StralRenachse bilden
Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur Straflenachse bilden
Ruckseiten der Gebaude Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Stralenachse bilden

b) Um fir die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen 1 und 2 mit
Festsetzungen aus Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
schallgedammten Liftern vorgeschrieben, soweit keine Liftung Uber eine riickseitige Gebaudefassade
ohne eine Festsetzung *) moglich ist. Gleiches qilt fir RAume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen.
Die Einhaltung der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen

Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

7.2 _AuRenwohnbereiche

a) Im Teilbereich TB 1 sind AuRenwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone ohne schallabschirmende
MalRnahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende Malnahme kann die Anordnung der
AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebdude auf den ldrmabgewandten
Seiten (Winkel von 120 bis 180 Grad in Bezug auf die Achse der K 67) oder die Anordnung von
Larmschutzwanden oder Nebengebduden im direkten Nahbereich der zu schitzenden Flache
verstanden werden.

b) Beim Einsatz von schallabschirmenden MalRnahmen (Larmschutzwanden) missen diese Uber eine
flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN ISO 9613 -2] bzw. ein bewertetes
Schallddamm-Mall Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720 -1] verfiigen. Darliber hinaus missen die
Wande eine geschlossene Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen und eine Mindesthdhe von 3,0
Metern tber der Oberkante der zu schiitzenden Flache aufweisen.

7.3 Hinweis

Abweichungen von den v. g. Festsetzungen zum Larmschutz sind mit dem entsprechenden
schalltechnischen Einzelnachweis fiir die Wohn- und Aufenthaltsbereiche zulassig.

8. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

8.1 Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den Randbereichen zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen hat eine Anpflanzung mit
standortgerechten Gehdlzen als geschlossener Sichtschutz unter Berlicksichtigung der Vorgaben der

§§ 36 u. 41-43 NachbG NRW zu erfolgen. Eine nicht abschlieiende Pflanzenliste ist dem Hinweis Nr. 5
~Pflanzenliste -Empfehlung-“ zu entnehmen.

8.2 Anpflanzen von Baumen

Auf den privaten Grundstiicken im WA sind pro Grundstiick mindestens zwei klein- oder schmalkronige,
standortgerechte Laubbaume zu pflanzen. Eine nicht abschlieRende Pflanzenliste ist dem Hinweis Nr. 5
.Pflanzenliste -Empfehlung-“ zu entnehmen.

8.3 Zeitpunkt der Anpflanzungen und Pflege
Die Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug/die Inbetriebnahme der Hauptgebaude folgenden
Pflanzperiode auszufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (C")BV)
(gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 und 86 BauO NRW 2018)

1. GELTUNGSBEREICH

Die ortliche Bauvorschrift (ber Gestaltung gilt fur die allgemeinen Wohngebiete im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 108 ,Pr. Stréhen - Vor dem Speukebusch®.

2. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW 2018)

2.1 Dachform

Bei Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 28° bis 45° zuldssig. Die Vorgaben
zur Dachneigung gelten nicht fiir untergeordnete Geb&udeteile wie z. B. Uberdachungen von Wintergérten,
Hauseingdngen und Terrassenlberdachungen sowie fir Uberdachte Stellplatze (Carports) und
Einzelgaragen gemanR § 12 (1) BauNVO und untergeordnete Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO.

2.2 Dachaufbauten, -einschnitte und Frontspielle

Im Plangebiet sind Dachaufbauten, -einschnitte, Erker und Frontspiefe zuldssig, soweit diese 50 % der
jeweiligen Gebaudelangsseite nicht (berschreiten. Sie sind so zu errichten, dass vom Ortgang ein
Mindestabstand 2,00 m sowie vom First und vom unteren Dachrand ein Mindestabstand von 0,80 m
eingehalten wird.

Je Gebaudeseite sind max. drei Einzelgauben oder ein Dacheinschnitt (Loggia) bzw. ein Frontspiel
zulassig.

2.3 Staffelgeschosse
Im Plangebiet sind Staffelgeschosse zuldssig, die an allen Seiten mindestens 1 m von der Vorderkante
des Gebaudes zurlickspringen.

3. ZAHL DER STELLPLATZE (§ 89 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW 2018)

Im Plangebiet ist pro zuldssiger Wohnung mindestens ein Stellplatz auf dem jeweiligen Grundstick
nachzuweisen.

4. GESTALTUNG DER EINFRIEDUNGEN (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW 2018)

Einfriedungen im Vorgartenbereich

Einfriedungen im Vorgartenbereich (Bereich zwischen der nachstliegenden, zur Erschliefung des
jeweiligen Grundstiicks dienenden, o6ffentlichen Verkehrsflache und vorderer Gebaudefront/Bauflucht,
verlangert bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen) dirfen nur in Form von Hecken aus
standortgerechten Laubgehdlzen hergestellt werden. Eine nicht abschlieRende Pflanzenliste ist dem
Hinweis Nr. 5 ,Pflanzenliste -Empfehlung-* zu enthehmen. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z. B. Metall-
und Holzzdume) dirfen verwendet werden, wenn sie so in die Hecke integriert werden, dass sie optisch
nicht wahrnehmbar sind.

Einfriedungen sind im Vorgartenbereich nur bis max. 1,20 m uber StraRenoberkante zulassig. Lebende
Einfriedungen (Hecken) sind nétigenfalls zurlickzuschneiden.

5. ORDNUNGSWIDRIGKEIT

Ordnungswidrig handelt, wer gemall § 86 BauO NRW vorsatzlich oder fahrlassig den Vorschriften der
Satzung zuwiderhandelt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
1. RISIKOGEBIETE AUSSERHALB VON UBERSCHWEMMUNGSGEBIETEN (§ 78b WHG)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Risikogebietes auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten gemaR §
78b WHG mit geringer Wahrscheinlichkeit (> HQ500). Eine bauliche Entwicklung innerhalb des
Risikogebietes ist mdglich. Nach § 78b (1) WHG sind bei der Ausweisung neuer Baugebiete in
Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere
der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwagung
nach § 1 (7) BauGB zu beriicksichtigen.

Im Rahmen der nachfolgenden Erschlieungs-/Ausfihrungsplanungen sind die Vorgaben des § 78b WHG
zu bericksichtigen, um eine negative Beeinflussung des Hochwasserabflusses bei extremen
Regenereignissen (HQ>500) zu vermeiden.

HINWEISE
1. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN

Die dieser Planung (B-Plan Nr. 108) zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) sowie die genannten Gutachten und Konzepte kénnen wahrend der Dienststunden bei
der Stadtverwaltung Rahden im Fachbereich Il - Bauen und Stadtentwicklung eingesehen werden.

2. ARTENSCHUTZ

2.1 Vermeidungsmaflinahmen

a) Die erste Inanspruchnahme des Bodens (Baufeldraumung, Abschieben von (vegetationsbedecktem)
Oberboden, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen etc.) muss innerhalb des Zeitraumes vom 01.
September bis zum 28. Februar erfolgen.

b) Notwendige Baumféllarbeiten und das Beseitigen von Gehdlzen sind, in Anlehnung an § 39 (5)
BNatSchG, innerhalb des Zeitraumes vom 01. Oktober bis zum 28. Februar durchzufihren.

c) Sollten die vorgenannten Malinahmen aullerhalb der vorgenannten Zeitraume erforderlich sein, sind
unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern sowie auf eventuellen
Besatz mit Individuen der Artgruppe der Fledermduse zu (berpriiffen. Von den zeitlichen
Beschrankungen kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person
festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten und von Fledermausen zu
befirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder Fledermausbesatz ist die
untere Naturschutzbehdérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen mit dieser abzustimmen.

2.2 Aulenbeleuchtung

Auf eine nachtliche Beleuchtung innerhalb des Plangebietes und angrenzend geplanter/vorhandener
Gehodlzbestande sollte verzichtet werden. Grundsatzlich sind die Lichtimmissionen auf ein unbedingt
notwendiges Mafd zu reduzieren und die Beleuchtung mdglichst insektenfreundlich zu wahlen (z. B.
Ausrichtung des Lichtkegels nach unten, Minimierung von Streulicht, Verwendung von
insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit geringem UV-Anteil).

3. IMMISSIONEN

3.1 Landwirtschaftliche Immissionen

Das Plangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu gewissen
landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerdusche, Staube) kommt, die aus der
Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandfladchen resultieren. Letzteres
kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden
auftreten. Diese Immissionen sind in l&ndlichen Gebieten ortsiblich, unvermeidbar und insofern zu
tolerieren. Zur vorliegenden Planung wurde eine Prognose von Geruchsimmissionen erstellt (DEKRA
Automobil GmbH Bielefeld, Mai 2023).

3.2 Larm-/Abgasimmissionen aus dem Flugverkehr

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines militarischen Fluggebietes. Hier ist mit Larm- / und
Abgasimmissionen zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr kénnen nicht anerkannt
werden kdnnen.

4. ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Mit Schreiben vom 11.01.2024 hat der LWL-Archdologie flr Westfalen mitgeteilt, dass auf Luftbildern
anhand von Bewuchsmerkmalen Anomalien im Bereich des Plangebietes zu erkennen sind. Es handelt
sich dabei wahrscheinlich um mittelalter- bis neuzeitliche Ackerbaurelikte wie Wélbacker und/oder
Beetparzellen. Da in der Umgebung auch Hinweise auf wiist gefallene Hofstellen vorhanden sind, in deren
unmittelbarer Umgebung derartige Strukturen liegen, ist im Plangebiet mit dem Vorhandensein von
Bodendenkmalsubstanz zu rechnen.

Die im Plangebiet vorgesehenen Bodeneingriffe betreffen somit gem. § 2 (5) DSchG NRW ein vermutetes
Bodendenkmal, das bei Offentlichen Planungen und Mallihahmen genauso zu behandeln ist wie
eingetragene Bodendenkmaler.

Um dem nachzukommen und im Genehmigungsverfahren zur Betroffenheit von Bodendenkmalern
Stellung nehmen zu konnen, sind die Bereiche, in denen Bodeneingriffe im Rahmen des Vorhabens
geplant sind, durch Baggersondagen ndher zu Uberpriifen. Hierdurch ist die Erhaltung und Ausdehnung
bzw. Abgrenzung des zunadchst vermuteten Bodendenkmals - und damit auch die Relevanz fir das weitere
Verfahren - zu klaren. Durch dieses Vorgehen lie3e sich bereits frilhzeitig Planungssicherheit herstellen.
Auf Grundlage der Ergebnisse der Sachstandsermittiung wiirde sich abschlieBend beurteilen lassen, ob
bzw. inwieweit den jeweiligen Planungen Belange des Bodendenkmalschutzes entgegenstehen und eine
planerische Riicksichtnahme erforderlich machen.

Beim Auftreten erhaltenswerter Bodendenkmalsubstanz ist diese ggf. in-situ zu konservieren und/oder in
den Neubau einzubeziehen. Die Baggersondagen sind von einer vom Bauherrn/Veranlasser zu
beauftragenden archaologischen Fachfirma durchzufiihren, die im Vorfeld der Mallnahme bei der
zustandigen Oberen Denkmalbehdrde eine Grabungserlaubnis gemaf § 15 (1) DSchG NRW einzuholen
hat. Eine - unvollstandige - Liste von archaologischen Fachfirmen wird dem Vorhabentrager zur Verfligung
gestellt. Die Ausarbeitung einer Leistungsbeschreibung fiir die zu beauftragende Fachfirma wirde der
LWL in Absprache mit dem Vorhabentrager leisten. Der Vorhabentrager wird daher gebeten, sich friihzeitig
mit dem LWL in Verbindung zu setzen (LWL-Archaologie fur Westfalen/Aulienstelle Bielefeld, Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org). Fur die
Baggersondagen ist ein Kettenbagger mit einer breiten, schwenkbaren Boschungsschaufel inkl. Fahrer
erforderlich. Der Oberbodenabtrag wird im rickwartigen Verfahren durchgefiihri. Fir die weiteren
Planungen ist daher zu beachten, dass einmal gedffnete Fldchen nicht mehr mit Baufahrzeugen befahren
werden dlrfen, sofern dort archaologische Befunde aufgedeckt wurden; letztere wiirden durch das
Befahren zerstort und mussten zundchst durch die archdologische Fachfirma ausgegraben bzw.
untersucht werden. Die Kostentragungspflicht fur die Baggersondagen und eine ggf. anschlielRende
Ausgrabung fallt aufgrund des ,Veranlasserprinzips® gem. § 27 (1) DSchG NRW dem Vorhabentrager zu.
Ein entsprechendes Zeitfenster fir die Baggersondagen und eine ggf. anschlieRende Ausgrabung sind im
Bauablaufplan einzuplanen.

5. PFLANZENLISTE -EMPFEHLUNG-

Baumarten:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Sand-Birke (Betula pendula)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Zweigriffeliger Weilkdorn (Crataegus laevigata)
Eingriffeliger Weilidorn (Crataegus monogyna)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)

Winter-Linde (Tilia cordata)
Holz-Apfel (Malus sylvestris)
Zitter-Pappel (Populus tremula)
Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Eberesche (Sorbus aucupatria)

Straucharten:

Kornelkirsche (Cornus mas)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Faulbaum (Frangula alnus)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Grau-Weide (Salix cinerea)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Hunds-Rose (Rosa canina)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Holunder (Sambucus nigra)

Sal-Weide (Salix caprea)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

6. GESTALTUNG VON AUSSENANLAGEN

Beziiglich der Gestaltung der AulRenanlagen wird auf § 8 (1) der Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018 verwiesen, wonach die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen Anlagen (berbauten
Flachen der bebauten Grundstticke als Griinflachen

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begrinen oder zu bepflanzen sind,

soweit diese Flachen nicht fur eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Die Anlage von Stein-,
Schotter- oder Kiesbeeten und/oder Folienabdeckungen sowie Kunstrasen stellt dabei keine andere
zuldssige Verwendung dar.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

In der Sitzung des Rates der Stadt Rahden am 28.09.2023 wurde die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 108 ,Pr. Strdhen - Vor dem Speukebusch® gemall § 2 (1) i. V. m. § 2 (4)
BauGB beschlossen.

Rahden, 22.01.2026
Der Birgermeister - In Vertretung

gez. Drunage/ gez. Horstmann

Birgermeister/in

SchriftfGhrer/in

Planunterlage

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis
Stand: 19.05.2025 (berein.
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Minden, 14.01.2026 '
Der Landrat Im Auftrag  96%.C: Meler

(Siegel) Kataster- und Vermessungsamt

Veroffentlichung und Behordenbeteiligung

In der Sitzung am 26.06.2025 hat der Rat der Stadt Rahden dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
108 ,Pr. Strdhen - Vor dem Speukebusch® nebst Begrlindung zugestimmt und seine
Verdffentlichung gemal § 3 (2) BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung der Internetadresse, der
Dauer der Verdffentlichungsfrist sowie der Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfugbar sind ist am 27.06.2025 in ortsublicher Weise erfolgt. Des Weiteren sind die
betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zu beteiligen. In der Zeit vom
01.07.2025 bis einschliellich 15.08.2025 bestand die Mdglichkeit, Stellungnahmen zur Planung
abzugeben.

Rahden, 22.01.2026

Der Blrgermeister gez. Drunagel

InVertretung &2 2
(Siegel) (Drunagel)

Satzungsbeschluss

In seiner Sitzung am 11.12.2025 hat der Rat der Stadt Rahden nach Priifung der gemaf § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB vorgebrachten Stellungnahmen den Bebauungsplan Nr. 108 ,Pr. Stréhen - Vor dem
Speukebusch® gemall § 10 BauGB und § 7 GO NRW als Satzung sowie die dazugehdrige
Begriindung beschlossen.

Rahden, 22.01.2026

gez. F. Haase gez. Rehling

Birgermeister/in

SchriftfGhrer/in

Ubereinstimmung Veréffentlichungsexemplar

Die Ubereinstimmung mit dem Verdffentlichungsexemplar wird bescheinigt.

Rahden, 22.01.2026

Der Birgermeister gez. Drunagel

InVertretung &5 s
(Siegel) (Drunagel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 108 ,Pr. Stréhen - Vor dem Speukebusch®
wurde gemal § 10 (3) BauGB am 27.02.2026 ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 108 ,Pr. Stréhen - Vor dem Speukebusch® ist somit am 27.02.2026 in Kraft
getreten. Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Rahden, 09.03.2026

Der Biirgermeister gez. Drunage/

InVertretung &5 s
(Siegel) (Drunagel)

WESENTLICHE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) mit Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt gednderten Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), in der zuletzt gednderten Fassung

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zuletzt
geanderten Fassung

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zuletzt geanderten Fassung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt
geanderten Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) mit Bekanntmachung vom 18. Marz 2021
(BGBI. | S. 540), in der zuletzt gednderten Fassung

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274; 2021 1 S. 123), in der zuletzt gednderten Fassung

Niedersachsisches Stralengesetz (NStrG) mit Bekanntmachung vom 24. September 1980 (Nds.
GVBI. S. 359), in der zuletzt gednderten Fassung

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der zuletzt gednderten
Fassung

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) mit Bekanntmachung vom 14. Juli
1994, (GV. NW. 1994 S.666), in der zuletzt gednderten Fassung

\ 2
K70 ‘ vO%

K 67

i\ Grofer Dieckfluss

A\ | AR
Preul3isch Strohen

/!

\\

‘agensJaZ\qu—e"GN g
’y
%

N
\S
2 o
[ & o
[ b

o
. ~5“°‘<\e.<

|are B 239 1

B ———
I

e

Pholzer strak

Kleine 4 e

Dig
B

Ubersichtskarte M. 1:20.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende

Lagebezug: ETRS89 UTM 32N

i : Datum Zeichen
EntWUﬁSbearbeltung' mGENIEURPLANUNG GmbH & Co.KG
I P\N Marie-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst | bearbeitet 09.2025 Da
Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-88 .
gezeichnet | 09.2025 Ber

gepraft 12.2025 Da
Matthias Desmarowitz |freigegeben| 12.2025 Dw

gez. ppa. Desmarowitz

Wallenhorst, 11.12.2025

Pfad: H:\RAHDEN\223317\PLAENE\BP\bp_bplan-108_06_ur-abschrift.dwg(Abschrift)

Stadt Rahden
Bebauungsplan Nr. 108

"Pr. Strohen - Vor dem Speukebusch”

mit ortlichen Bauvorschriften
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