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Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Wohngebaude mit Hausnummern
Gemarkungsgrenze 20

Flurgrenze

. . offentliche Gebaude
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete
2Wo mit max. 2 Wohnungen / Einzelhaus

2. Maf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)

0,4 Grundflachenzahl

FH maximale Firsthohe in Meter (iber Oberkante ErschlieBungsstralRe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0] offene Bauweise

A nur Einzelhduser

— Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemaR § 4 (2) BauNVO allgemein zulassigen
— Schank- und Speiswirtschaften sowie

— nicht stérende Handwerksbetriebe

gemal § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Die gemal § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fir Verwaltungen,

— Gartenbaubetriebe und

— Tankstellen

sind gemaf § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzte maximale Firsthdhe als Héchstmal (FH max.) darf nicht Uberschritten werden. Der untere
Bezugspunkt fir die max. zulassige Firsthdhe ist die Fahrbahnoberflache der zur ErschlieBung des
jeweiligen Grundstucks dienenden Verkehrsflache in ihrem hdéchsten Punkt. Fir die Ermittlung des
héchsten Punktes ist nur der Abschnitt der Verkehrsflache zu beriicksichtigen, der an das Grundstlick
angrenzt.

Die Firsthdhe (FH) wird definiert als Oberkante bzw. héchster Punkt der Dachhaut.

3. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In den Abstandsflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die gemal § 23 (5) Satz 1 u. 2
BauNVO zulassigen Nebenanlagen / baulichen Anlagen ausgeschlossen.

4. MASSNAHME ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Gestaltung AuRRenanlagen
Innerhalb des Geltungsbereiches ist die Anlage von flachigen Stein-, Schotter- oder Kiesbeeten und/oder
Folienabdeckungen auf max. 2 % der jeweiligen Grundstiicksflache zulassig.

4.2 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahme: Baufeldrdumung

Die Baufeldraumung (Beseitigung von Vegetationsstrukturen/Abschieben von vegetationsbedecktem
Oberboden) muss auBerhalb der Brutsaison der Végel und somit zwischen dem 01. August und dem
01.Méarz erfolgen, um eine Erflllung des Toétungsverbotes nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG sowie des
Verlustes von besetzten Vogelnestern verbreiteter Brutvogelarten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten i. S. d.
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) zu vermeiden. Sollte das Beseitigen sonstiger Vegetationsstrukturen oder
das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden auRRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich
sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von der
Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person
festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen européischer Vogelarten durch die Baufeldraumung zu
befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde
zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

5. ANPFLANZEN VON BAUMEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro angefangene 100 m? (iberbauter bzw. versiegelter Grundstiicksflaiche ist ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (Stammumfang mind. 8/10 cm). Fir die Anpflanzung sind
standortheimische Gehdlze zu verwenden. Darlber hinaus kénnen auch regionaltypische, hochstammige
Obstbaume (2 x verpflanzt, Stammumfang mind. 8/10 cm) gepflanzt werden.

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf die Fertigstellung der Wohngebaude folgenden Pflanzperiode
auszufiihren, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang gleichartig und gleichwertig zu ersetzen.

HINWEISE
1. EINSICHTNAHME VON VORSCHRIFTEN UND GUTACHTEN

Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften),
Konzepte und Gutachten kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Rahden im Bauamt
eingesehen werden.

2. BODENDENKMALER

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Arch&ologie fir
Westfalen, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail:
lwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

3. ABSTANDE ZU LANDWIRTSCHAFTLICHEN FLACHEN

An den Grundstlicksgrenzen zu landwirtschaftlich genutzten Flachen sind die gemaR §§ 36, 41-43 NachbG
NRW vorgeschriebenen Mindestabstdnde dauerhaft einzuhalten. Diese betragen beispielsweise bei
Einfriedungen 50 cm, bei schwach wachsenden Zier- und Beerenobststrauchern und Hecken 1 m (bei
Hecken von der Seitenflache aus gemessen!), bei stark wachsenden Obstbdumen 4 m sowie bei stark
wachsenden Baumen wie Rotbuche oder Linde 6 m.

4. VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN DER WESTNETZ GMBH

Die Westnetz GmbH unterhalt im Bereich des Plangebietes umfangreiche Elektroeinrichtungen. Bei
Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu nehmen,
damit Schadden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der
Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Die bauausfiihrenden Firmen miissen sich
rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithilfe der
planauskunft.rzosnabrueck@westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz GmbH in
Rahden in Verbindung setzen.

5. MILITARISCHES FLUGGEBIET

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr hat darauf
hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bereich des Fluggebietes des Militarflugplatzes Blickeburg
befindet. Hier ist mit Larm- /und Abgasimmissionen zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche gegen die
Bundeswehr werden nicht anerkannt.

Die Auslegung des Entwurfes zum Bebauungsplan Nr. 103 ,Noérdliche Sandtrift” ist vom Rat der
Stadt Rahden am 16.12.2021 beschlossen worden. Die Auslegung erfolgt gemaf § 13a (2) i. V. m.
§ 3 (2) BauGB.

Rahden, den 09.06.2023

Auslegungsbeschluss

gez. Dr. Honsel

Birgermeister

gez. Horstmann

SchriftfGhrer/in

Der betroffenen Offentlichkeit wurde im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 13a (2) i. V. m.
§ 3 (2) BauGB vom 29.03.2022 bis einschlieBlich 29.04.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. In diesem Zeitraum waren die auszulegenden Unterlagen gemall § 4a (4) BauGB
zusatzlich Uber www.rahden.de sowie Uber das Landesportal www.uvp.nrw.de zuganglich. Den
berihrten Behdérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom
01.04.2022 gem. § 13a (2) i. V. m. § 4 (2) BauGB bis zum 29.04.2022 Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben.

Rahden, den 09.06.2023

Offentliche Auslegung und Behdrdenbeteiligung

Der Birgermeister
In Vertretung

Siegel
(Siegel) gez. Drunagel

(Drunagel)

Der Bebauungsplan Nr. 103 ,Nérdliche Sandtrift* ist gemal § 10 BauGB und § 7 GO NRW vom Rat
der Stadt Rahden am 23.06.2022 als Satzung beschlossen worden.

Rahden, den 09.06.2023

Satzungsbeschluss

gez. Dr. Honsel

Birgermeister

gez. Horstmann

Schriftfihrer/in

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 103 ,Nérdliche Sandtrift ist gemal § 10 (3)
BauGB am 16.06.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplanes Nr. 103 ,Nordliche Sandtrift® ist damit am 16.06.2023 in Kraft getreten.
Der Plan wird zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Rahden, den 16.06.2023 Der Birgermeister

In Vertretung

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in
der zurzeit glltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), in der zurzeit glltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit gultigen
Fassung

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der zurzeit glltigen
Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV. NW. 1994 S.666), in der zurzeit glltigen Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Katasternachweis

Die Darstellung des gegenwartigen Zustandes stimmt mit dem Katasternachweis
Stand: 20.12.2021 berein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Kreis Minden-Liibbecke - Der Landrat
Im Auftrag

Minden, den 23.05.2023

(Siegel)
gez. Brackmann (Brackmann)

Kataster- und Vermessungsamt

Ubereinstimmung Auslegungsexemplar

Die Ubereinstimmung mit dem Auslegungsexemplar wird bescheinigt.
Rahden, den 09.06.2023 Der Birgermeister
In Vertretung

Siegel
(Siegel) gez. Drunagel

(Drunagel)

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 103 ,Nordliche Sandtrift ist gemaf § 2 (1) BauGB in der
zurzeit glltigen Fassung durch den Rat der Stadt Rahden am 16.12.2021 beschlossen worden.

Rahden, den 09.06.2023
gez. Dr. Honsel

Birgermeister

gez. Horstmann

SchriftfGhrer/in

(Siegel)
.............. gez. Drunagel .
(Drunagel)
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