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Bestandteil dieses Vorhaben- und ErschlieBungsplanes J

ist die Planzeichnung (Teil A) lanQ U FA{-ALT
und die textlichen Festsetzungen (Teil B) Ezml:o?mwiﬁ?um.
Beigefiigt ist eine Begriindung (Teil C) DELIUSSTRASSE §

mit Angaben der Rechisgrundlagen
sowie ein Griinordnungsplan



TEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art unc! MaR der baulichen Nutzung

allgemeines Wohngebiet (gemai § 4 BauNVO)
WA Ausnahmen geméB § 4 Abs. 3 Nm. 1 - 5 BauNVO
sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig

/ Nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
Auf der nicht {(iberbaubaren Grundstiicksfliche sind Stellpldtze, Garagen und Ne-
/| benanlagen gemaR § 12 und § 14 BauNVO zulissig

Fldchen mit Einschrankungen fiir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen
(Vorgdrten)
(gemdaB § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Stellplidtze und Garagen (gemaR § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind in dem allgemeinen Wohngebiet allgemein zuldssig, aufier auf
der festgesetzten Flache mit Einschrankungen fir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(Vorgérten); hier sind nur Stellplitze undfoder Carports einschlieBlich ihrer Zufahrt zulissig,
wenn ihre Gesamtbreite max. 6,0 m betrdgt und Carports in einem Abstand von mind. 1,50 m
von der Straenbegrenzungslinie errichtet werden und dadurch die Sicherheit und Ordnung des
Verkehrs nicht beeintrachtigt wird. Diese Regelung darf bei Einfamilienhdusern nur einmal in
Anspruch genommen werden. ‘

Nebenanlagen (gemiR § 14 BauNVO)

Auf der fiir Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen eingeschrénkten Fldche (Vorgérien) sind
nur solche Nebenanlagen zuléssig, die der Versorgung der Baugrundstiicke mit Elektrizitét,
Gas, Wasser, Warme und postalischen Anschiiissen und der Beseitigung von Abfillen dienen,
Auf allen anderen Flachen sind untergeordnete Nebenanlagen allgemein zul&dssig, auBer Ne-
benanlagen fiir Kleintierhaltung.

0,3 Grundfidchenzahl (gemaR § 19 Abs. 1 - 3 BauNVO)

i Zahl der Vollgeschosse (geméaf § 20 BauNVO)
FH maximale Firsthohe (gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
max. Die Firsthdhe ist das MaB zwischen der jeweiligen Bezugshéhe
9,50m und der Oberkante des Firstes.
TH maximale Traufhéhe (gem&R § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
max. Die Traufhthe ist das MaR zwischen der jeweiligen Bezugshshe und dem Schniti-
4,50m punkt der senkrechten Ebene der AuBenfassade mit der Oberkante der Dachhaut. |
Sockelhdhe,

Die Sockelhdhe ist das MaR zwischen der Bezugshéhe und der Oberkante des fertigen Erdge-
schossfutbodens. Als Sockelhdhe sind maximal 0,50m zulissig.

Bezugshdéhen

Die Bezugshdhe fiir Gebdude auf den an die dffentlichen Verkehrsfléichen angrenzenden Grund-
stiicke ist jeweils die Oberkante StraRenmitte der fertig ausgebauten StraRe.

Die Bezugshohe fiir Gebédude auf den iiber Privatwege erschlossenen Grundstiicke ist jeweils
die Oberkante des fertig ausgebauten Weges an seinem Ende. -

z.B.
max. héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden
2WE siehe Planzeichnung

2. Bauweise, Baugrenzen, sonstige Zeichen

0 offene Bauweise (gemil § 22 BauNVQ)
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2. Bauweise, Baugrenzen, sonstige Zeichen

o offene Bauweise (gemaB § 22 BauNVQ)

2= Baugrenze

Die max. Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenze festgelegt. Ein

Vortreten von Gebéudeteilen, wie Vorbauten, Eingangserker, Eingangsiiberda-
chungen etc. kann gemdB § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen wer-
den, jedoch nur bis zu max. 1/3 der Geb&udeldnge und max. 1,50 m Tiefe

nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

3. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldche (gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Begrenzungslinie der StraBenverkehrsfliche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen (gemaR § 9 Abs. 1
———r——] Nr. 21 BauGB) zugunsten der angrenzenden Grundstiicke

offentliche Parkflachen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (gemiB §9 Abs. 1 Nr.11
BauGB)

4. Sonstiges

Bwmmmm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung iiber den Vorhaben-

und ErschlieBungsplan

JL—SLF Abstinde, Breiten in .... m

5. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gem3R § 86 (4)
BauO NW

§1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften {iber Gestaltung ist identisch mit dem Gel-
tungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes "HABICHTHORST".

§2 Vorgérten
Als Vorgérten gelten alle Flichen, die als Fldchen mit Einschrankung fiir Stellplatze, Garagen
und Nebenanlagen festgesetzt sind. Innerhalb der Vorgérten diirfen Carports keine geschios-

senen Seitenwédnde und Seitenverkleidungen aufweisen.

§3 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und -Farbe

Zulassig sind geneigte Dacher mit Neigungen von 30° bis 48°. Garagenanlagen und sonstige
Nebenanlagen sind mit einer Dachneigung von mindestens 15° zuldssig. Zulassig sind nur
Dachziegel aus gebranntem Ton oder Betonsteinpfannen in gedeckten Farben wie zum Bei-
spiel folgende Farbténe nach dem Farbregister RAL 840 HR: RAL 2001 (rotorange), RAL 2002
(blutorange), RAL 3000 (feuerrot), RAL 3011 (braunrot), RAL 3013 (tomatenrot), RAL 3016
(korallenrot). Grasdacher sind allgemein zuldssig. Ausnahmsweise kann eine geringere
Dachneigung als 30° zugelassen werden, wenn Grasdécher ausgefiihrt werden. Pultdicher sind
mit einer Dachneigung von 20° bis 48° zuldssig. Sonnenkollektoren sind zuldssig. Gauben sind
bis ¥z der Geb&udeldnge zuldssig, magebend ist ihre Unterkante, miissen jedoch 2,50 m vom
Giebel entfernt bleiben.

§4 Fassadenmaterial

Als Materialien fiir die AuBenwandfldchen sind nur Verblendmauerwerk der Farbtne rot bis
rotbraun und in den nachfolgend aufgefiihrten Farbttnen sowie Putz, pastellfarbig hell gestri-
chen und Holz in heller Farbgebung wie zum Beispiel folgender Farbténe nach dem Farbgre-
gister RAL 840 HR zulissig: RAL 1001 (beige), RAL 1002 (sandgelb), RAL 1013 (periweiR),
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RAL 1014 (eifenbein), RAL 1015 (Hellelfenbein), RAL 7030 (steingrau), RAL 7032 (kieselgrau),
RAL 7035 (lichtgrau), RAL 7035 (lichigrau), RAL 7038 (achatgrau), RAL 9001 (cremeweilt),
RAL 9002 (grauweiB), RAL 9010 (reinweiB), RAL 9016 (verkehrsweiB), RAL 9018
(papyrusweiB). Holz ist auch naturbelassen zuldssig. Nicht zuldssig sind Imitationen jeglicher
Art (z.B. Klinker- oder Fachwerkimitationen). Fiir untergeordnete Gebiudeteile und Nebenan-
lagen wie Wintergarten, Erker, Carports, Eingangsiiberdachungen 0.a. sind auch Metall-
Glaskonstruktionen zuldssig. Untergeordnete Fassadenflichen diirfen farblich gestaltet werden.

§5 Werbeanlagen

Anlagen der AuBenwerbung und Warenautomaten im S. d. § 13 BauO NW sind geméaRk § 86
Abs. 1 BauO NW nur an der Statle der Leistung oder den AuRenwanden der Gebiude im Erd-
geschoB his zur Fenstersohibank des 1. Obergeschosses zuldssig. Die Héhe von Werbeania-
gen und Schriflen sowie Einzelschildern darf eine Lange von 1,5 m und eine Hohe von 0,5 m
nicht Giberschreiten. Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer

Grolke von 0,25 gm ausnahmsweise zuléssig.
§6 Ordnungswidrigkeiten

VerstoRe gegen Bestimmungen dieser Satzung kénnen mit einem BuRgeld gemaB § 84 Abs. 1
Nr. 21 BauO NW geahndet werden.

6. Griinflachen

Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

. Anpfianzen von Baumen (gem3R § 9 Abs. 1Nr.25 a BauGB)

Griinordnerische textl. Festsetzungen (gemaf §§ 4 bis 7 LG NW u. §§ 8 u. 8a BNatSchG)

1. Auf den privaten Grundstiicksflichen ist entsprechend der zeichnerischen Darstellung auf einer
Breite von mindestens 2 m eine freiwachsende Hecke mit Laubgehoizen entsprechend der
folgenden Pflanzenliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist Ersatz zu pflanzen.
Straucher und Heister sind in den Qualitéten 2xv. 60-100 zu pflanzen.

Pflanzenliste Heckenpflanzung

Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Pyrus communis Holz-Birne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf}
Crataegus monogyna Weiltdorn .
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weice

2. Auf den privaten Grundstiicken sind die Vorgarten zu gestalten. Die hier anzupflanzenden
Einzelbiume nach der Liste unter Punki 1 sind lagemaBig entsprechend der zeichnerischen
Darstellung und als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 cm zu pflanzen.

Der Abstand zur angrenzenden Verkehrsfliche soll 1 m  nicht unterschreiten.  Die
Verschiebungstoleranz betrégt parallel zur Verkehrsfliche beidseitig 5,0 m. Die Bdume sollen unter
Beriicksichtigung von Grundstiickszufahrien und gaf. erforderiicher Stellplatze gepflanzt werden.
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2. Auf den privaten Grungsiuuren 2w =~
Einzelbaume nach der Liste unter Punkt 1 sind lagemalsig Suspruae s
Darstellung und als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mindestens 12-14 ¢m zu pflanzen.

Der Abstand Zuf angrenzenden Verkehrsflache soll 1 M nicht unter;schreiten. Die
Vemchiebungsioieranz betragt parallel Zur Verkehrsflache peidseitig 5,0 M- Die Baume sollen unter
Beriicksichtigung von Grundsmckszufahrten und ggf. erforderficher Stellplatze gepflanzt werden.

3. Die nicht iiberbauten Grundstﬁcksﬂéchen sollen gértnerisch angelegt werden. Je angefange-
ne 250 m* Grundstilcksﬂéche sind fnindestens ein hochstammiger Laubbaum als Hochstamm
mit einem stammumfang von 12-14 cm sowie zehn heimische Straucher ZU pflanzen.

- Die nach Pkt 2 festgesetzien Einzelbdume konnen angerechnet werden.

- Besteht auf einem Grundstiick ein Pflanzgebot fir eine Hecke an einer
Grundstiicksseite nach Pkt. 1, sind je angefangene 250 m? Grundstiicksﬂéche ein
hochstammiger Laubbaum oder 5 Straucher ZuU pflanzen.

Von dem pflanzgebot kann abgesehen werden, wenn fur ein Grundstiick ein pPflanz-
gebot flr eine Hecke nach Pkt. 1 an Zwei Grundstﬁcksseiten existiert.

4. Entlang der ausgebauten Strafe ,Habichthorst" und der planstrale sind unter
Beriicksichtigung der Grundsiﬁckszufahrlen und erforderlicher Steliplatze im Strafenraum
mindestens 8 Hainbuchen Carpinus petulus als Hochstamm mit einem stammumfang von min-
destens 16 - 18 cm Zu pflanzen. Bei Abgangd ist Ersatz Zu pflanzen. Die pflanzflache der
strafenbaume soll eine Mindestgrofe yon 2m x 2m aufweisen. Die Baumscheibe ist mit
strauchern bzw. Bodendeckern zu bepflanzen. |m Bereich von Versorgungsleitungen ist
Wu:zelschutzfoﬁe zu verwenden.

5. Die Versiegelung der Bodenoberﬂéchen yon Einfahrten und Steliplatzen auf Privatgrundstﬁcken
ist auf das geﬁngstmbgliche MaR zu reduzieren. ES ist grundsétzlich ein fugenreiches Pfiaster zuU
wihlen wie z.B. Rasengittelsteine, Rasenfugenpﬂasler usw. oder andere wasserdurchléssige
Befestigungen, wie z.B. Schotterrasen, Kies u.a.

6. Das auf den pachfléchen und auf sonstigen yersiegelten Flachen anfallende Niedetschlagswasser
ist nutzbringend Zur Bewasserung von pflanzungen und sonstigen Grinflachen zu verwenden bzZw.
auf den privaten Grundstiicksfiachen zu versickem.

7. Zeitpunkt der Bepflanzungen und der Herrichtung der privaten Griinflache:
Auf den privaten Griinflachen bis spatestens zur Bauabnahme, ansonsten im Rahmen der Fertigstel-
lung der Erschﬁe&ungsaniagen spitestens in der darauffolgenden pflanzperiode (1.11. bis 15.04.).

BESTAND, NACHRICHTL!CHE ANGABEN, DARSTELLUNGEN
UND HINWEISE

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichﬂiche Bodenfunde, zB. Tonscherben, Metall-
funde, yeranderungen oder Verfarbungen der natiirlichen Bodenbeschaﬁenheit, Knochen,
Fossillien etc. entdeckt werden, ist nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdek-
kung unverziglich der Stadt Minden (Untere Denkmalbehtjrde, Tel.. 89636) oder dem Westfa-
lischen Museum fir archaologie, Amt fur Bodendenkmalpﬂege, AuRenstelle Bielefeld, Tel:
0521/5200250 anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werkiage in unveranderiem Zustand
zu erhalten.

2. Die Tiefbauarbeiten sind mit Vorsicht auszufiihren, sollten bei den Ausschachtungsarbeiten
verdachtige Gegenstande oder auBergewiihniiche verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus
Sicherheitsgrunden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmitte\rﬁumdienst pei der Bez.
Regierungd in Detmold Zu penachrichtigen.

o—790 Flurstiicksgrenze

ffffff vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

vorhandene Gebaude mit Hausnummer o
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