" - 70m

HOHE DES WALLES UBER (Sichtgy, .
OK STRASSENACHSE £
DURCHGANGIG MIN. 3.50 M




gen der Frost- und
serfldche erfolgen.
:nden Untergrund-
r empfohlen, die
Iden.

ter

P e M IVITNEDNTE T T 1 el e 1 e 1 Dl | £V It 4

.?V“ £ Zﬁ

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES GEM. § 9(7) BAUGB

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
GEM. € 4 BAUNVO

GRUNFLACHE ~/ OFFENTLICH ©
PRIVAT ®

ANPFLANZUNG BAUM

{ DARSTELLUNG BEISPIELHAFT )

ANPFLANZUNG EINZELSTEHENDER BAUM,
HOCHSTAMM, SIEHE TEXTL. FESTSETZUNG
STANDORT:

1.0 M ABSTAND ZUR VERKEHRSFLACHE
VERSCHIEBUNGSTOLERANZ:

PARALLEL ZUR VERKEHRSFLACHE BEIDSEITIG 3.0 M

KLEINKINDERSPIELPLATZ

VERKEHRSFLACHE, OFFENTLICH

Lotieo il
PRIVAT

VERKEHRSFLACHE, PRIVAT

BAUFELDER MIT GESONDERTEN
SCHALLSCHUTZAUFLAGEN
( SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN )

UNTERTEILUNG DER BAUFELDER MIT
GESONDERTEN SCHALLSCHUTZAUFLAGEN
( SIEHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN )

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ
VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
GEM 8 9 ABS. 1 NR. 24

( LARMSCHUTZWALL / GRUNFLACHE — PRIVAT )

——————— BAUGRENZE
—e—o—e—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NUTZUNG
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
0.3 GRUNDFLACHENZAHL ( GRZ )

GEM 8 19 BAUNVYO
GESCHOSSFLACHENZAHL

QG GEM. € 20(2) BAUNVO
] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
GEM. 8 20(1) BAUNVO
o OFFENE BAUWEISE

GEM. 8 22(2) BAUNVO

OFFENTLICHE PARKFLACHE
GEM 8 9 BAUGH

ABSTANDE, BREITEN IN ..M

=t

VERSORGUNGSEINRICHTUNG/ELEKTRIZITAT

;I
Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Bau NVO
(1) Allgemcine Wahngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
{2.1) Zul@ssig sind im Bereich WA | :
21.1  Wohngebiude,
{3.1) Ausnahmsweise konnen im Bereich WA | zugelassen werden:
3.1.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3.1.3  Anlagen fiir Verwaltungen.
(2.2) Zulassig sind im Bereich WA Il :
221 Wohngebdude,

222 die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, s

2.2.3  Anlagen fiir kirchliche, kulzurelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(3.2) Ausnahmsweise kdnnen im Bereich WA |l zugelassen werden:

3.2.1  Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3.22  sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3.23 Aniagen fiir Verwaltungen.

Bauweise (0) § 22 BauNVO

Fiir das Plangebiet wird offene Bauweise gem. § 22 (2) Bau NVO festgesetzt; aufgrund der umge-
benden Bebauung sind Geb#udeldngen dber 25 m nicht zuldssig.

Festsetzungen nach Bauordnung NW (BauONW)
Décher

In den mit WA { und WA Il bezeichneten Baufldchen sind fir die Hauptgebsude nur geneigte Décher
zwischen 30 und 45 Grad zulassig, begriinte Dachfldchen sind ausnahmsweise mit Dachneigungen
von min. 15 Grad zulassig. Fir Garagen und Nebengeb#ude sind mindestens 15 Grad Dachneigung
festgesetzt, alternativ sind begriinte Flachdécher zuléssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen 1/2 der Ldnge der betreffenden Hausseite nicht iiber-
schreiten und milssen mindestens 2.50 m vom Giebel entfernt sein.

Als Dacheindeckung sind nur naturrote bzw. ziegelrote, braunrote und braune Ziegel bzw. Pfannen
zugelassen.

AuBenhaut

Zuldssig sind Fassaden aus Mauerwerk, Putz, Beton und Holz. Kiinker mit glasierter Ober-fléche,
gelbe Klinker/ Vormauersteine, bossierte Kunststeine und ortsuntypische Fassadenverklei-dungen
aus B und K sind nicht zuldssig

Traufhdhen

Die Traufhéhen werden gemessen in der senkrechten Ebene der AuBenfliche von OK natirlichem
Geldnde bis OK Sparren.

In mit WA | bezeichneten Baufldchen diirfen sie talseits 5,50 m nicht iiberschreiten.

In mit WA Il bezeichneten Baufl4chen diirfen sie talseits 6.50 m nicht iiberschreiten.

Firsththen
Firsthéhen sind definiert als Differenz von OK natiirlichem Gel4nde und Oberkante Firstabdeckung.

In mit WA | bezeichneten Baufi4chen diirfen sie ab OK natiiriichemn Gelénde talseits 12.50 m nicht
iiberschreiten.
In mit WA Il bezeichneten Baufidchen diirfen sie ab OK natiirlichem Gelande talseits 13.50 m nicht
Gberschreiten.

Geschof’héhen

VoligeschoBe bei Wohnhédusem mit einer Hohe von mehr als 3.00 m werden als zwei VolligeschoBe
berechnet.

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke zur L 876 liegenden Grundstiicksteile sind von sichtbehindernden
Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs im Bereich von 0.80 m bis 2.50 m Hohe iiber
Fahrbahnoberfldche sténdig freizuhalten.

Private Freiflichen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen sind innerhalb eines Jahres nach SchluBabnahme des
jeweiligen Gebaudes g isch anzulegen.

Pro Wonhneinheit ist die Schaffung von 1.5 Stellpldtzen nachzuweisen. Aus dkologischen Griinden
sind bei PKW- Stellpi4tzen, Zufahrten, Zuwegungen und Fahrgassen nur Befestigungen zuléssig,
die keinen htheren AbfluBbeiwert als 0.8 haben.

32.0 b
i
BAUGESTALTUNG NACH BAUONW

Zur Vermeidung von Stérungen des StraRen- und Orisbildes und um einwandfreie Hoheniibergénge
der Grundstiicke untereinander zu erhallen, ist die Veranderung der natiirlichen Erdgleiche durch
Aufschiittung und Abgrabung auf allen Grundstiicken nur zuldssig, soweit sie fiir die bautiche und

sonstige Nutzung erforderlich ist und hierbei

1 den
i l it einzelnen Grundstiicken durch Bdschungen bis zu 30° Neigung ausgegfichen werden kénnen.
@ F Milltonnen und Cantainer dilrfen nicht unverdeckt in den Vorgartenflachen aufgestellt werden.
2 & r S g
o f g Auf den Grundstiicken entlang der Grenzen zu den dffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedigungen
5 ﬁ g z nur in Form von lebenden Hecken vorzusehen.
Su Y i}
‘(‘,‘z % g '.I; Folgende Arten sind maglich: Hainbuche (Carpinus betulus),
e 3] z &2 Liguster (Ligustrum vulgare),
) E 5 2 oz Rotbuche (Fagus silvatica),
- > a z 9: gﬁ Weidorn (Crataegus monogyna)
w §io z 9 zZa
o [2]e] 2 2 55 Pro Grundstilck ist je angefangene 250 gm der GrundstiicksgréRe mindestens ein Laubbaum
4] i‘I & U] x¥ 1. Ordnung mit einem Stammumfang 12/ 14 cm und mindestens 10 Strducher zu pflanzen und
2 <93 <2 WEITERE FESTSETZUNGEN zu erhalten
@ N< GRZ GFZ 3a DACHFORM / DACHNEIGUNG
Foigende Aden sind maéglich: A Baumarten 1. Ordnung:
WA | 0.3 (0.3 25 DACHNEIGUNG 30-458 Stieleiche (Quercus robur) 2xv  150/200
1 Vogelkirsche  (Prunus avium) "
Esche (Fraxinus excelsior) ¥
WA, il 0.3 (0.6 | 25 DACHNEIGUNG 30-45
: B Straucharten:
Hartriegel (Cornus sanguinea) 2xv 60/ 100
WeiBdom (Crataegus manogyna) %
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina) 4
Hasel (Corylus avellana) i
N
. 8 OGffentiiche/ private Granfléchen
I Die festgesetzien Pflanzstreifen zu den Nachbarfldchen des Kinderspielplatzes und entlang des FuB-
| TAAUFPUNKT : SCHNITTPUNKT DER und Radweges sind mit bodensténdigen Gehdizen zu begriinen. Mindestmag der Begrilnung pro
= AUSSENFLXCHE DER angefangene 100 qm ist ein H ( ifang 12 - 14 cm, in 1 m Hohe) und pro
S - R Y DREMPEL angefangene 25 qm 1 Heister und 10 Stréucher (2x verschult, 60/ 109). Die zu pflanzenden Arten
; siehe unter Private Freiflachen.
vG |
| Fidchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor il L inwirkungen im Sinne des
SRR E | OK NATURLICHES GELXNDE BImSchG gem. § 5, Abs. 2, Nr. 6 und Abs 4 BauGB (Ldrmschutzwali)
KG 1 Fiir den Bereich des Lanmschutzwalles gelten die unter Offentliche/ private Griinfldchen getroffenen
) . i’ ol ;
1 Pflanzauflagen im Bereich der ansteigenden Wallfidchen.
Oftentliche und private Verkehrsfidchen -
- Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 35 Hochstdmme 16/ 18 StU zu pflanzen
ERLAUTERUNGEN und zu erhalten.
Die Befestigung der hat ig mit Al 1 nicht hther als 0.8 zu
erfalgen.
5 HAUSNUMMER Folgende Arten sind mdglich: C Baumarten in Verkehrsfiichen:
H 16/ 18 SW T
25 FLURSTUCK Hainbuche (Carpinus Betulus)
Ahomn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus Aucuparia)
—o—o— FLURSTUCKSGRENZE
Bodendenkmaler
Bei Erdarbeiten kdnnen kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde, z. B. Bauspuren,
¥ RADIEN Mauerreste, Tonscherben, Metallfunde, Veranderungen oder Verfarbungen der natiriichen Bodenbe-
—~ schaffenheit, Knochen, Faossilien etc. entdecki werden.
= — p Die Entdeckung ist der Gemeinde (Tel. 0571/ 7910) und dem Westféli: fiar A

_~7 SICHTDREIECK

58~ HOHENLINIE

GESTRICHELTE LINIEN :
DARSTELLUNG BEISPIELHAFT

LARMSCHUTZWALL

HINWEISE :

GEMASS DEM CO2-MINDERUNGSKONZEPT DER STADT PORTA
WESTFALICA SOLLEN GEBAUDE SO AUSGERICHTET WERDEN,
DASS EINE PASSIVE ODER AKTIVE SOLARENERGIENUTZUNG
ERMOGLICHT WIRD.

VOR BEGINN DER ERSCHLIESSUNGSMASSNAHME [ST DIE ZEITLICHE
MOGLICHKEIT EINER UNTERSUCHUNG DURCH DAS WESTFALISCHE

! “

MUSEUM FUR ARCHAOLOGIE EINZURAUMEN.

Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Bielefeld (Tel. 0521/ 5200250) unverzdglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstelle mind. drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
DSchG).

Schallschutzauflagen

Fir die im Festsetzungsplan als 1- 7 ausg
entsprechend der auf der rechiten Seite darg

Bereiche sind Schallschutzauflagen
Tabelle <

Dabei stehen die Variablen A- D fiir jeweilig folgende inhaltliche Aussagen:
A Das bewertete SchallddmmmaB R‘w,res fir die’ AuRenwandbauteile muB min. 35 dB betragen.

B In den Gebiudeseiten sind Fenster fiir Aufenthaltsrdume zuldssig, wenn eine ausreichende
Luftzufuhr (DIN 1946) durch entspr Hiftung i Anlagen oder durch Fenster an
einer schallabgewandten Seite gewanrleistet ist.

C Nicht zulgssig
D Das bewertete SchallddmmmaR R’w,res fiir die AuBenwandbauteile mu min. 40 dB betragen.

Ausnahme fiir Fenster und AuBenwohnbereiche von Aufenthaltsréumen

Ausnahmen von den in der Tabelle ausgewiesenen Auflagen A- D fiir Fenster und Au@enwohnberei-
che von Aufenthaltsrdumen sind zuldssig, sofern durch bauliche MaBnahmen sichergestelit wird, dag

- an den zu dffnenden Fenstern und

| - im Bereich von Terrassen, Balkonen und Loggien
* die Grenzwerie der 16. BImSchV von 59 dB (A) tags und 49 dB (A) nachts nicht ﬁperschriuen werden.

e ERDGESCHOSS cH DACHGESCHOS:
Ubersichtstabelle der SREROERcHORS Hoss
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BAUFELD ¢
11 AUSSENWAND- A A - 2 A A - = - -
SAUTEILE
12 FENSTER ] s = ® B - - - =
13 TERRASSEN.BAL-  © c = c c = = = &
KONE. LOGGIEN
BAUFELD2
21 AUSSENWAND- - - - A A - A A -
BAUTEILE
22 FENSTER = = - a ) - a8 8 e
23 TERRASSEN, BAL- - = - c c - c c -
KONE, LOGGIEN
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KCNE, LOGGIEN
BAUFELD S H
SN AUSSENWAND- - A A A A A o o o
BAUTFLE
SN2 FENSTER - -3 B - B B B a 8
SN3  TERRASSENBAL.  — c c c c c c c <
KOHE, LOGGIEN
BAUFELDS S
551 AUSSENWANC- - -_ - A A A A D A
BAL
5S2  FENSTER = = = - ) B8 - ] s
553 TERRASSEN. SaL. - - - c c c c < c
KONE, LOGGIEN
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6n3  TERRASSEN.BAL-  © c c c c c c c c
KOKE, LOGQIEN
BAUFELDES
651 AUSSENWAND- = = 2 a A a a = A
BAUTEILE
652 FeNsTER - - - 8 5 - H - 3
653 TERASSEN.BAL.  — - = c c - € - F
KONE. LOGGIEN
BAUFELD7H
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7s2 FENSTER - 5 = - a 8 = 8 6
753 TERRASSEN, BAL- c c c = c c c G c

KONE. LOGGIEN

KREIS MINDEN - LUBBECKE

STADT PORTA WESTFALICA

VORHABEN — UND
ERSCHLIESSUNGSPL AN
“AUF DER BERGBREDE"
PORTA WESTFALICA
BARKHAUSEN

M 1:4600

Vorhabentrager :

WGZ Immobilien + Treuhand

GmbH & Co KG

Sentmaringsr Weg 1

48151 Miunster

L\'l.,.‘ A s MU o
£; AT s G YW ~ 43

GEMARKUNG BARKHAUSEN

FLUR 4 .5

FLURSTUCKE 188,192,213,34 5,617

628,630,631,750

N

ELMAR KUHLMANN
ARCHITEKT AKNW
MARIENWALL 31
32423 MINDEN
TEL. 0571728741
FAX: 0571728741
IN

K4 Kuhimann
Projektplanung GmbH
Panoramastr, 43

32457 Porta Wastfallea

Tel, 05722 ~ 3088 Fax - 27860




