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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN :
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Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Mischgebiet (M) § 6 Bau NVO

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

(2) Zulassig sind:

1. Wohngebéaude
2. Geschafts- und Birogeb&ude
3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes
4. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke
5. Gartenbaubetriebe

Die Ausnahmen nach § 6 (3) Bau NVO werden gem. § 1 (6) Nr. 1 nicht Bestandteil des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

(3) Das Mischgebiet wird als Erweiterungsbereich des bestehenden Baustoffhandels in zwei
Teilflachen unterschieden.

Der Bereich Ml 1 ist Ausstellungsflachen mit Kundenzugang fur Gartenbedarf und -ausstattung
vorbehalten. Lagerung von Baustoffen und —materialien ist nicht zulassig.

im Bereich Mi 2 sind Ausstellungs- und Lagerfidchen wie zuvor beschrieben zuldssig.

Festsetzungen nach der Bauordnung NW (BauONW)

Décher

In der Bauflachen Mi sind fiir die Hauptgebaude und Garagen nur geneigte Déacher zuldssig
(Hauptgebaude 15 - 30° Grad, Garagen und Nebengebaude mindestens 15 Grad Neigung).
Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebaude sind unzuldssig. Dachaufbauten und -einschnitte
miissen mindestens 2.50 m vom Giebel entfernt sein. '

Als Dacheindeckung sind unglasierte rote, rotbraune und dunkelgraue Ziegel bzw. Pfannen oder
Dachplatten zugelassen, die sich an nachstehend aufgefiihrte Farbmuster gem. Farbregister RAL
840 HR anlehnen:

RAL 2001 (rotorange) RAL 3002 (karminrot) RAL 3016 (korallenrot}
RAL 2002 (blutorange) RAL 3011 (braunrot) RAL 3000 (feuerrot)
RAL 3013 (tomatenrot) RAL 7016 (anthrazitgrau)

Andersfarbige Dacheindeckungen fir das Hauptgebaude sind nicht zulassig; fur untergeordnete
Bauteile sind als Bedachung auch Zink- oder Kupferblech zuléssig.

Getdudehbéhe

Die Gebaudehohe darf, gemessen ab Bezugshache, maximal 10,00 m betragen.

Bezugshdhe

Bezugshohe ist Oberkante Strassenmitte der angrenzenden .Ravensberger Strafte".
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Bezugshdhe

Bezugshohe ist Oberkante Sirassenmitte der angrenzenden ,Ravensberger Straike".

AuBRenhaut

Klinker mit glasierter Oberflache, gelbe Klinker/ Vormauersteine, bossierte Kunststeine und
ortsuntypische Fassadenverkleidungen aus Bitumen, Kunststoffen und Klinkersteinen sind nicht

zulassig.

Private Freifldchen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfléchen sind innerhalb eines Jahres nach Schluabnahme der
MaRnahme gartnerisch anzulegen. Aus ékologischen Griinden sind bei PKW- Stellplatzen,
Zufahrten, Zuwegungen und Fahrgassen nur Befestigungen zuléssig, die keinen héheren

- AbfluBbeiwert als 0.8 haben, z.B. Betonverbundpflaster.

Malitonnen und Container diirfen nicht unverdeckt in den Vorgartenflachen aufgestelit werden.

Massive Mauersockel bis 0.60 m Héhe iiber Gelandeniveau sind zuldssig. Pro Grundstiick ist je
angefangene 400 gm der privaten Bauflache mindestens ein Obst- oder Laubbaum

1. Ordnung mit einem Stammumfang 14/ 16 cm und mindestens 10 Strducher zu pflanzen und zu
erhalten. '

Flachen zum Anpfianzen von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen/ Private
Griinfldchen

Griinfldche 1

Die im Plan bezeichneten Bestandsbdume sind zu erhalten. Aufschiittungen in diesem Bereich
sind unzuldssig. Die Flache ist mit Griinflache 2 als 4,00 m breiter min. 3-reihiger Pflanzstreifen
gem. Pflanzschema auszufithren.

Grinfldche 2

Aufschittungen in diesem Bereich sind zuldssig. Die Fléche ist mit Griinflache 1 als 4,00 m breiter
min. 3-reihiger Pflanzstreifen bzw. gem. Pflanzschema auszufihren.
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Griinflache 3

Die in diesem Bereich vorhandenen Hochstamme zu erhalten. Sie sind vor der Aufschittung des

Gelandes zu entnehmen und nach dessen Fertigstellung neu anzupflanzen. .
Die Flache ist mit bodendeckenden Geholzen bzw. Strduchern zu bepflanzen.

Die bestehende Heckenpflanzung ist vor der Aufschiittung aufzunehmen und soll in die Griin-

flache 4 umgesetzt werden.

Grinfliche 4

Die Abpflanzung ist gem. Pflanzschema herzustellen. Dabei sollen die Heckenpflanzen aus
Grinflache 3 verwendet werden
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Die Fiache ist gem. Pflanzschema anzulegen. In diesem Bereich kénnen die abganglgen
Bestands-pflanzungen aus der Gebaudeeingriinung verwendet werden.
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Fur die privaten Frei- und Grinflchen sind folgende Arten sind moglich:

A Baumarten 1. Ordnung:

Schwarerle (Alnus glutinosa)
Stieleiche (Quercus robur)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Esche (Fraxinus excelsior)

B Baumarten 2. Ordnung:

Feldahorn. (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Traubenkirsche (Prunus padus)

C Straucharten:

2xv 125/ 150
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B Baumarten 2. Ordnung:

Feldahorn. (Acer campestre) 2xv  125/150
Hainbuche (Carpinus betulus) "
Traubenkirsche (Prunus padus) "

C Straucharten:

Hartriegel : (Cornus SangUinea)‘ 2xv 60/100
Weilkdomn (Crataegus monogyna) "
Schiehe - (Prunus spinosa) "
Gem:-Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) «
Hundsrose (Rpsa canina) "

Gem. Schneeball (Viburnum opulus) ;
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) 4

Private Verkehrsfldchen

Innerhalb privater Verkehrsflachen ist ein Hochstamm je angefangene 8 Stellpiétze zu pflanzen.
Befestigung der Fahrgassen mit AbfluBbeiwert 0.8, Befestigung der Stellplatze wasser-
durchlassig.

Versickerung

Das auf den Dachflachen und auf sonstigen versiegeiten Fldchen anfallende Nieder-
schlagswasser ist nutzbringend zur Bewasserung von Pflanzungen und sonstigen Grinflachen zu
verwenden bzw. gem. Versickerungsnachweis auf den privaten Grundsticksflachen zu versickern.

Hinweise:
Telekommunikation

Hinweis: Fir den rechtzeitigen Ausbau der Telekommunikationsanlagen ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der Erschliessungsmafinahmen mindestens drei Monate vor Baubeginn
schriftlich angezelgt werden.

Kampifmittel

Soliten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstéande oder auftergewdhniiche
Bodenverfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Bodendenkmdéler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metalifunde, dunkle Bodenverfarbungen Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist
nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder
dem Amt fur Denkmalpflege, Kurze Strale 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/ 5200250, Fax 0521/
5200238 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhaiten.




