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1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (geman § 4 BauNVO)
WA Ausnahmen gemaf § 4 (3) Nrn. 1-5 BauNVO sind gemaflt § 1 (6) BauNVO nicht
zulassig.

Nicht liberbaubare Grundstiicksfldche )
Auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache sind Nebenanlagen gemall § 14
| BauNVO zulassig.

Flachen mit Einschrinkungen fir Stellplitze und Garagen - Vorgarten
(geman § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO)

Stellplitze und Garagen (gemaR § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind in dem Aligemeinen Wohngebiet allgemein zulassig, auller auf der fest-
gesetzten Flache mit Einschrankungen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (Vorgérten); hier
sind nur Stellplatze und/cder Carports einschlieBlich ihrer Zufahrt zuldssig, wenn ihre Gesamtbreite
max. 6,0 m betragt und Carports in einem Abstand von mind. 1,50 m von der Straenbegrenzungslinie
errichtet werden und dadurch die Sicherheit und Ordnung des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird. Diese
Regelung darf bei Einfamilienhausern nur einmal in Anspruch genommen werden.

0,3 Grundfiichenzahl (gemal § 19 (1) BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse - Hochstmal (gemaf § 16 BauNVO)
TH maximale Traufhéhe als HochstmaB (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max.4,50m  (Schnittlinie der Auenwandfléche mit der Dachhaut)

FH maximale Firsthohe als HéchstmaB (gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
max. 9,50 m

Bezugspunkt Gebdudehdhen (gemal § 18 Abs. 1 BauNVO)
Alle Hohen beziehen sich auf die Oberkante der Mitte der nachstgelegenen fertig ausgebauten Er-
schlieungsanlage.

Sockelhdhe

Die Sockelhohe ist das Mal zwischen dem Bezugspunkt und der Oberkante des fertigen Erdge-
schoftfultbodens. Als Sockelhthe sind maximal 0,50 m zulassig.

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,

0 Offene Bauweise (gemal § 22 (2) BauNVO und § 9 (1) Nr. 2 BauGB)
A Nur Einzel- und Doppelhiuser zulidssig (gemaf § 8 (1) Nr. 2 BauGB und § 22
BauNVO)

esasvazwss  Baugrenze (gemah § 23 (3) BauNVO)
Ein Vorireten von Gebaudeteilen, wie Vorbauten, Erker, Loggien, Terrassen efc.
kann geman § 31 (1) BauGB ausnahmsweise zugelassen werden, jedoch nur bis
7u max. 1/3 der Gebaudelange und max. 1,50 m Tiefe.

3. Verkehrsflachen

Offentliche StraBenverkehrsfliche (gemal § 9 (1) Nr. 11 BauGB)




;énn gemal § T HAUAR SuRnss s
-u max. 1/3 der Gebaudelange und max. 1,50 mM Tiefe.

3. Verkehrsfldchen

»

Offentliche strakenverkehrsflache (gemal § 8 (1) Nr. 11 BauGB)

Privatstrabe (gemah § g (1) Nr. 11 BauGB)

—_— Straﬁenbegrenzungslinie (geman § @ (1) Nr. 11 BauGB)

verkehrsflache besonderer Zweckbéstimmung _ sffentlicher Fubweg
(gemah § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — dffentlicher Wohnweg
(gemah § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

parkflache (beispielhaﬂ)

4. Griinflachen

Offentliche Griinfliche — Kinderspielplatz (gemah § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

5. Planunges, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen fur
Mafnahmen zum schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft

Anpflanzungen von Biumen (gemal § g(1)Nr. 252 BauGB)

Umgfenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (gemal § 9 (1)Nr.25a BauGB)

-Umgrenzung von Flichen fir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (gemank § 9 (1) Nr.25Db BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes (gemaB § 9 (7) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes (gemah § 9 (7 BauGB)




Griinordnerische Textliche Festsetzungen
(geman §§1a und 9 (1a) BauGB)

1.

Fir die im Folgenden naher beschriebenen Bepflanzungen (gemah § 9 (1) Nr. 25 a BauGB) gilt,
dall bei Abgang Ersatz zu pflanzen ist, die Pflanzflachen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten

sind.

Samtliche textlich feé«tgesetzten Begriinungsmafnahmen auf den privaten Grundsticken sind in-
nerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der Gebé&ude abzuschlieflen.

Die weiteren textlich festgesetzten Begriinungsmafnahmen sind im Zusammenhang mit dem Bau
der ErschlieBungsanlagen zu erstellen und spatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode
(1. November bis 15. April) abzuschlieflen.

Pro Grundstiick sind je 200 m? Grundstiicksflache 1 Baum aus der folgenden Liste oder ein Obst-
baum mit einem Stammumfang von mind. 12 — 14 cm und 5 heimische Straucher (Héhe: mind.
60-100 cm) aus der folgenden Liste zu pflanzen. Davon ist ein Baum im Vorgarten zu pflanzen.

Bidume Straucher

Acer campestre Feldahorn Cornus mas Karnelkirsche
Acer platanoides Spitzahorn Cornus sanguinea Hartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Corylus avellana Haselnul?
Prunus avium Vogelkirsche Crataegus monogyna Weildorn
Betula pendula Sandbirke llex aquifolium Stechpalme
Carpinus betuius Hainbuche Ligustrum vulgare Liguster
Fagus sylvatica Buche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe
Pyrus communis Holz-Birne Rosa canina Hundsrose
Quercus robur Stieleiche Salix caprea Salweide
Sorbus aria _ Mehlbeere Salix purpurea Purpurweide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Taxus baccata Eibe

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphillos Sommerlinde

Innerhalb der Planstrae und der StraBe ,Bruchfeld” sind unter Beriicksichtigung der Grund-
stickszufahrten und der erforderlichen Stellplatze hochstdmmige Baume mit einem Stammumfang
von mindestens 16 — 18 cm entsprechend der zeichnerischen Darstellung zu pflanzen. Bei Abgang
ist Ersatz zu pflanzen. Die Pflanzflache der StraBenbaume soll eine Mindestgréfie von 4 m? haben.
Die Baumscheibe ist mit Strauchern bzw. Bodendeckern gemaR der unten aufgefihrten Pflanzen-
liste zu bepflanzen. Innerhalb der Planstralie sind 10 Hainbuchen Carpinus betulus anzupflanzen,
an der Strafe ,Bruchfeld* sind 7 Vogelbeeren Sorbus aucuparia anzupflanzen. Im Bereich von

Versorgungsleitungen ist Wurzelschutzfolie zu verwenden.

Striaucher Staudensorten
Amelanchier lamarckii Felsenbirne Alchemilla mollis Frauenmantel
Buddleja alternifolia ~ Sommerflieder Carex sylvatica Waldsegge
Buddleja davidii Sommerflieder Geranium endressii Storchschnabel
Cornus mas * Kornelkirsche Geranium macrorhizum Storchschnabel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Lamium galeobdolon Goldnessel
Kerria japonica Kerrie Luzula sylvatica Wald-Hainsimse
Lonicera Xylosteumn Gewshnliche Hek- Pachysandra terminalis Dickanthere

. kenkirsche Vinca major, V. minor Immergriin
Ribes sanguineum Blut- Waldsteinia ternata Waldsteinie

Johannisbeere

Rosa spec. Wildrosen in Arten
Bodendecker Rosensorten

Chaenomeles spec.

Scheinquitte in

Rosa ,Dagmar Hastrup®

Rosa ,Swany"

Arten/Sorten Rosa ,Moje Hammarberg" Rosa ,Mirato"
Hypericum calycinum  Johanniskraut Rosa, IGA 83 Munchen*  Rosa ,Fiona"
Potantilla spec. Funffingerstrauch Rosa ,Pink Meidiland" Rosa ,Bonica"
in Arten/Sorten Rosa ,Yellow Fleurette®
Rosa spec. Rosen in Ar- Rosa ,White Hedge"
ten/Sorten
Spiraea spec. Spierstrauch

B T T

M el i S Al



6. Entlang der Privatstrale ,Drostenfeld" ist, sofern nicht eine abschnittsweise Beseitigung fur die
Anlage von Grundstickszufahrten erforderlich wird, die vorhandene Hecke zu erhalten und im
stdlichen Teilabschnitt durch die Anpflanzung von Hainbuchen Carpinus betulus (Heckenpflanzen)
zu erganzen. Im Stratenraum sind zusétzlich mindestens 11 Vogelbeeren Sorbus aucuparia als
Hochstamme mit einem Stammumfang von mindestens 16-18 cm anzupflanzen. Im Bereich von
Versorgungsleitungen ist Wurz;e!schutzfolie zu verwenden.

7. Innerhalb des o6ffentlichen Fulweges, der die Planstrale mit der Stralle ,Bruchfeld* verbindet, sind
2 hochstammige Spitzahorn Acer platanoides ,Royal Red" mit einem Stammumfang von minde- |
stens 16-18 cm entsprechend der zeichnerischen Darstellung zu pflanzen (ein Baum auf halber
Lange des Weges, ein Baum direkt am Kreuzungspunkt ,Bruchfeld"/sffentlicher Fulweg).

8. Die Versiegelung der Bodenoberflachen von Einfahrten, Stellplatzen und Wegen auf den Privat-
grundsticken ist auf ein méglichst geringes Maf} zu reduzieren. Es ist ein fugenreiches Pflaster zu
verwenden wie z.B. Rasengittersteine, Rasenfugenpfiaster usw. oder andere wasserdurchlassige
Befestigungen wie z.B. Schotterrasen, Kies u.a..

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung gemiR § 86 (4) BauO NW

§1 Geltungsbereich
der Geltungsbereich der orilichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist identisch mit dem Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,DROSTENFELD".

§2 Vorgdrten
Als Vorgarten gelten alle Flachen, die als Flachen mit Einschrankungen flr Stellplatze und Ga- \
ragen festgesetzt sind. Innerhalb der Vorgérten dirfen offene Kleingaragen (sog. Carports)
keine geschlossenen Seitenwande und Seitenverkleidungen aufweisen.

§3 Dachneigung, Dachform, Dacheindeckung und —farbe [
Zulassig sind geneigte Dacher mit Neigungen von 30° bis 48°. Garagenanlagen und sonstige
Nebenanlagen sind mit einer Dachneigung von mind. 15° zuldssig. Zulassig sind nur Dachzie-
gel aus gebranntem Ton oder Betonsteinpfannen in den Farbténen ,rot" und ,rotbraun®, die
sich an die nachstehend aufgefiihrten Farbmuster nach Farbregister RAL 840 HR anlehnen.
Ziege! mit glasierten Oberflachen sind nicht zuldssig.

A
RAL 2001 (rotorange) RAL 3011 (braunrot)
RAL 2002 (blutorange) RAL 3013 (tomatenrot)
RAL 3000 {feuerrot) RAL 3016 (korallenrot)
RAL 3002 (karminrot) \Y,
Begriinte' Dacher sind mit einer Dachneigung von mind. 15° zulassig. Pultd&cher sind mit einer
Dachneigung von 20° bis 48° zulassig. Sonnenkollektoren sind zulassig. Gauben sind bis 2
der Gebiudeldnge zulassig, maligebend ist ihre Unterkante, sie missen jedoch 2,50 m Ab-
stand zu den Giebelseiten halten. A

§4 Fassadenmaterial

Als Materialien fiir die. Auenwandflachen von Geb&duden sind zuléssig: 1 [

e Verblendmauerwerk im Farbton ,rot' und ,rotbraun® in Anlehnung an die in § 3 aufgefuhr- '
ten Farbmuster und im Farbton ,weil" oder

e Putz mit Anstrich im Farbton ,weil" in Anlehnung an d|e nachstehend aufgefahrten Farb- M:
muster mit der Bezeichnung ,...weil}* oder

= Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich in heller
Farbgebung in Anlehnung an die nachstehend aufgefuhrten Farbmuster nach Farbregister

RAL 840 HR oder - Be
o Glas als AuRenwandabschluB fir ganzverglaste Gebsudeteile oder fur transparente War- —
medamm-Elemente. Eingeférbte oder verspiegelte Glaser sind nicht zulassig. ;"‘
el
RAL 1001  (beige) RAL 7047  (telegrau) mit
RAL 1002  (sandgelb) RAL 9001 (cremeweil) SOv
RAL 1013  (perlweifl) RAL 8002 (grauweil?)
RAL 1014  (elfenbein) RAL 9003 (signalweifd)
RAL 1015 (hellelfenbein) RAL 9010  (reinweill)
RAL 7032 (kieselgrau) RAL 9016 (verkehrsweif?)
RAL 7035  (lichtgrau) RAL 9018  (papyrusweil})

RAL 7038 (achatgrau)

Fur Einzelelemente wie z. B. Tiir- und Fensterelemente, Blenden, Laden, Stitzen 0.4. sind ne- —
ben den o.g. Farbténen auch andere Farbténe zuléssig. Vor
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Einfriedungen

Grundstickseinfriedungen sind entweder aus dem gleichen Material, wie die auf dem jeweili-
gen Grundstiick errichteten Gebsude oder aus Naturstein, Holz, lebenden Laubhecken oder
als Kombination aus den vorgenannten Elementen zuldssig. Drahtzaune sind ebenfalls zulas-
sig. Mauern sind nur an der Grundstiicksseite zul4ssig, die an die Stralenverkehrsflache an-
grenzt. Zaune haben Durchschlupfméglichkeiten fiir Kleintiere von mindestens 10 ¢cm Durch-
messer aufzuweisen. Die Hohe der Einfriedungen an der Grundstiicksseite, die an die Stra-
Benverkehrsflache angrenzen, ist auf maximal 0,80 m beschrankt.

Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung und Warenautomaten im Sinne des § 13 BauO NW sind geman
§ 86 (1) BauO NW nur an der Statte der Leistung und dort an den AuRenwanden der Gebzude
im Erdgeschof bis zur Fenstersohlbank des 1. Obergeschosses zuldssig. Die Hhe von Wer-
beanlagen und Schriften sowie Einzelschildern darf eine Lange von 1,50 m und eine Héhe von
0,50 m nicht aberschreiten. Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu
einer Gréfle von 0,25 gm ausnahmsweise zulssig.

Bestand, nachrichtliche Angaben

0—— o Flurstiicksgrenze

—~—— vorgeschlagene Flurstiicksgrenze

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde, z.B. Tonscherben, Metalifunde,
Veranderungen oder Verfarbungen der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Knochen, Fossillien etc.
entdeckt werden, ist nach §§ 15 u. 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich
der Stadt Minden (Untere Denkmalbehérde, Tel.: 89636) oder dem Westfalischen Museum fiir Ar-
ch&ologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Bielefeld, Tel.: 0521/5200250 anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Tiefbauarbeiten sind mit Vorsicht auszufithren. Soliten bei den Ausschachtungsarbeiten ver-
dachtige Gegenstande oder aulergewdhnliche Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicher-
heitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelraumdienst bei der Bezirksregie-
rung in Detmold zu benachrichtigen.




