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Anderungen nach der Bilirgerbetei- |

ligung (gem. § 7 (3) BauGB-

MaBnahmengesetz) aufgrund von

Anregungen und Bedenken

(siehe Einzelbeschliisse des

Rates vom 04.11.1996):

- Eintragung der Sichtdreiecke;

- Verlegung der Baugrenze auf
den Flurstiicken 605, 656
und 657;

- das Flurstiick 655 ist aus
dem Geltungsbereich heraus-
genommen worden;

- zusdtzlich textliche Fest-
setzung fiir die Begriinung
der Bachrandfl&chen;

- Festsetzung eines Standortes
fiir Recycling-Container

1. BESTANDTEILE DIESES VORHABENS-UND
1.1 DIESER V+EPLAN

2.BEIGEFGT SIND DIESEM PLAN
2.1 BEGRUNDUNG

ERSCHLIESSUNGSPLAN SIND:

PLAN BESTEHT AUS
DIESER ZEICHNUNUNG EINSCHLIESSLICH
DER TEXTLICHEN [FESTSETZUNGEN

Textliche Festetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 Bau NVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(2)‘ Zuléssig sind:
1 Wohngebiude;

2 Die vorwiegend der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetricbe;
3 Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) Bau NVO werden gem. § 1 (6) Nr. 1 nicht Bestandteil des Vorhaben- und Er-

schliefungsplanes.

Festsetzungen nach Baunordnung NW (BauONW)

Diécher

A Bauflichen WA 1

In den Bauflichen WA 1 sind fiir die Hauptgebiude und Garagen nur geneigte Dicher zulissig
(Hauptgebiude 30 - 50 Grad und Garagen mindestens 15 Grad Neigung). Ungleiche Dachneigungen
auf einem Gebiude sind unzuléssig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte miissen mindestens 2.50 m
vom Giebel entfernt sein. Als Dacheindeckung sind naturrote, ziegelrote Ziegel und Pfannen
zugelassen (z.B. RAL 3001 - 3003)

B Bauflichen WA 2 und WA 3

In den Bauflichen WA 2 und WA 3 und auf der Parzelle 605 sind fiir gewerbliche Vorhaben Dach-
neigungen zwischen 15 und 30 Grad Dachneigung zuléssig.

Aufienhaut

=X

Klinker mit glasierter Oberflache, gelbe Klinker/ Vormauersteine, bossierte Kunststeine und ortsuntypische
Fassadenverkleidungen aus Bitumen, Kunststoffen und Klinkersteinen sind nicht zuldssig.

Drempelhéhen

Die Dreinpelhéhe wird gemessen in der senkrechten Ebene der AuBenfliche von OK Rohdecke bis OK Spar-
ren, sie darf 0.80 m nicht iibersteigen. Uber dem II. GeschoB ist kein Drempel mehr zuldssig.

Sockelhéhen

Die Sockelh6hen der Gebiude diirfen im Mittel nicht hoher als 0.70 m iiber dem natiirlichen Geldndeverlauf
angelegt werden. Abweichungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die Grundstiicke tiefer als das angren-
zende Verkehrsflichenniveau liegen.

GeschoBhéhen

VollgeschoBe bei Wohnhiusern mit einer Hohe von mehr als 3.00 m werden als zwei Vollgeschobie berechnet.
Bei gewerblichen Einheiten werden Vollgeschofie mit mehr als 5.00 m im Mittel als 2 VollgeschoBe berechnet.

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksteile sind von sichtbehindernden Gegenstinden,
baulichen Anlagen und Bewuchs im Bereich von 0.80 m bis 2.50 m Héhe iiber Fahrbahnoberfliche stindig

freizuhalten.

Private Freiflachen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksfldchen sind innerhalb eines Jahres nach SchluBabnahme des jeweiligen
Gebiudes girtnerisch anzulegen. Aus Skologischen Griinden sind bei PKW- Stellplatzen, Zufahrten, Zu-
wegungen und Fahrgassen nur Befestigungen zuléssig, die keinen hoheren Abflubbeiwert als 0.8 haben,
z.B. Betonverbundpflaster. Miilltonnen und Container diirfen nicht unverdeckt in den Vorgartenflichen auf-
gestellt werden. Auf den Grundstiicken entlang der Grenzen zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen sind Ein
friedungen nur in Form von lebenden Hecken vorzusehen.

Folgende Arten sind moglich:

Hainbuche (Carpinus betulus),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Rotbuche (Fagus silvatica),

Weiidorn (Crataegus).

Massive Mauersockel bis 0.60 m Héhe iiber Gelidndeniveau sind zuldssig. Pro Grundstiick ist je angefangene
250 qm der Grundstiicksgrfie mindestens ein Obst- oder Laubbaum 1. Ordnung mit einem Stammumfang
14/ 16 cm und mindestens 10 Straucher zu pflanzen und zu erhalten.

Folgende Arten sind moglich:

A Baumarten 1. Ordnung:

Stieleiche
Vogelkirsche
Esche

B Baumarten 2. Ordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Eberesche

C Straucharten:

Hartriegel
Weiidorn
Schlehe
Hundsrose
Hasel

(Quercus robur) 2XV
(Prunus avium)

(Fraxinus excelsior)

(Acer campestre) 2xv
(Carpinus betulus)

(Sorbus aucuparia)

{Cornus sanguinea) 2xv
(Crataegus monogyna)

(Prunus spinosa)

(Rosa canina)

(Corylus avellana)

D Baumarten in Verkehrsflichen:

H 14/ 16 StU

Winterlinde
Spitzahorn
Stieleiche
Esche

(Tilia cordata)
(Acer platanoides)
(Quercus robur)
Fraxinus excelsior)

150/ 200

125/ 150

"

60/ 100

In den zu renaturierenden Flichen sind folgende Arten der Bepflanzung méglich:

Schwarzerle

Esche
Traubenkirsche
Heckenkirsche
Gemeiner Schneeball
Pfaffenhiitchen
Weide

Private Verkehrsfldchen

(Alnus glutinosa)
(Faxinus excelsior)
(Prunus padus)
(Loncera ylosteum)
(Viburnum opulus)
(Eunymus europacus)

Innerhalb der privaten Verkehrsflidchen ist ein Hochstamm je angefangene 8 Stellplatze zu pﬂa{lzen.
Befestigung der Fahrgassen mit AbfluBbeiwert 0.8, Befestigung der Stellplétze wasserdurchldssig.

Bodendenkmiiler

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfirbungen Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder dem Amt fir Denkmal-
pflege, Kurze StraBe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/ 5200250, Fax 0521/ 5200239 anzuzeigen und die
Entdeckungsstitte drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten.
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RECHTSGRUNDLAGEN

§8 1,2 3,4, 8,9 10, 11, 12, u. 13 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER
BEKANNTMACHUNG VOM 08.12.1986 (BGBLI S. 2253), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ

VOM 25.07.1988 (BGBLI S. 1093);

§ 4 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN- WESTFALEN (GO NW) IN DER
FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 13.08.96 (GV NW $.475), ZULETZT GEANDERT

DURCH GESETZ VOM 20.06.1989;

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG BAUNVO) IN DER NEUFASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23.01.1990

(BGBLI 8. 127);

§ 86 DER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN- WESTFALEN (BAUO NW) VOM

07.03.1995 (GV NW 8. 218),

PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZVO) VOM 18.12.1990 (BGBLI | 1891 8. 68)

K4 Kuhimann
Projektplanung GmbH

Panoramastr. 43
32457 Porta Westfalica
Tel. 06722 - 3068, Fax - 27860

1
|
]



