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Textliche Festsebtzungen :
Festsetzungen pach dem Baugesetzbuch (BaulGh)

Rllygameines Wohngehist (WA § 4 Bau #Vo

(l} Al ey

@lne Wolingebiete dienen vorwisgend dem vohnen,

(#) Zuldssig sind: -
1. Wohngebdude.
2

o Dle der Versorgunyg des debietes dienenden Lidden, Schank- und

Speisewirtschalten sowie nicht stérends Handwerishenriobe.
3. Aniacen Fly kirehliche, kulturelle, sozials, gesundheltliche und

spurtl iche Zwecke.

Die Austahmen nach § 4 (3) REaulNVo  werden gemdly & L (8) [Nr. L micht
Bestandteil des Bebauungsplanes. )

C8ichtdreiecke

Die " innerhalb. der Sichtdreiscke liegenden Gy pdsticksteile sind  .voen

slchtbehindernden Gegenstdnden, baulichen Anlagen und  Bewuchs im  Bereich
von 0,80 bis 2,50 m HShe Uber Fahrbahneberflichs stindig freizuhalten.

Grinfldohen

20 % der nicht iberbaubaren Grundsbiicksflichen sind mit helmischan
standorttypischen Bdumen und Striuchern zu bhepflarzen. '

Dlie festyesetzten privaten Grinflichen wowie die “anzupflanzenden Biume”
sind auf Jdig 20 % anzurechnen. ' .

-ranzupflanzende Biume" sind mit eipen Stammumfang von mind.  12-34  om zu
nflanzen, ' ' :
Folgande Arten sind moglich:

Halnbuche {Carpinius betulus), Crétaegus ‘kn Arten, Eberveszche {Sourbug
aucuﬁarla), Winterlinde (Tilla cordata), Stieleiche (Quearcus robury, .
Haselnull {(Corylus abellana), Hundsrose (Roga canina), Purpurweids (Salix
purpurea), Hartriegsl (Cornus sanguinea), Feloahorn (Acer campgscre),
Mehlbeare (Sorbus aria), Wildapfel ({Malus communis), Wildbirne (Pyrus
comnunis) . : ' ‘ '

Fe&taﬂtzuﬁgen nach Bauwordmung NW (BauONW)

Dachey -

In den Wohngebieten sind fir die Hduptgebéude ur I Garagen nuyp  geneligte
Dhcher zul s5lyg (Haupbgebdude 35 Grad - 48 Grad bkew. 25 -~ 35 Grad und
Garagen mindestens 15 Grad). Unglelche Dachneigung:n auf einem Gebiude sind
unzuldssiyg. Dachaufbayten und Dachelnschoitte dirfen.1/2 der Traufenlinge
der b@breﬁf@ndan Pachfliche nicht Uberschreitan und mligsen mindésbens 2, R0
o vow Giebel entfernt sein. Als Dacheindeckung sind naturvote, zlegelrote
mdei,dunkl@re Ziegel und Pfannen zugaiaﬂsen (RAL 3001-3003 2.B.).

HBulfenhaut . _
Fagsadenverkleidungen aus Bitumen,  Kunststoffen . oder
“Klinkersteinen zind nicht zulidssig,. B '

lasierten
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Drempe Lhidhen . ‘ _
Die Drempelhihe wirvd gemessen in der senkrechten Eoene der Aullenfliche  von
0¥ Ruhdecke Liis OK Sparren, sie darf 0,90 m nicht ibersteigen.

+

Sockelhthen _ ‘
Die Sockelhdhen der Gebiude divfen im Mittel nich: hdher als 0,50 - m  {lber

dam  natirlichen <Gelidndeverlaufl angelegt werdi, Abwelchungen s1ind
susrahmswea L

e zuldsslg, wenn Jdie Grundsticke . tief.or als  das  angrenzende
Verkehrsllichenniveau liegen, '

Geschobhoher
Vollgeschosse mit einer HOhe von mehr als 3,00 m worden als 2 Vollgeschosse

berechnet .

Private Frelflichen




Dereoarrei .

LA £ i AR P

oY)

Private Freiflachen

Die nicht Uberbauten Grundsticksflichen sind dnner-alb eine Jahres nach
;
_ schluffabnabme des jewsiligen Gebiudes girtnerisch . nzuleden.
Fa o o - e . - 3 - wx .. R ' ’ : I
1 Garagenzufahrten und Stelliplatzflidchen sind nu.  aic Materialien FAM

A T bef igen, die einee Abflufbeiwert von max., 0,9 nochweisen.

;wa L Miilltonnen und Containar dirfen nicht uhverdeckt o den Vorgartenf 14
S aufgestellt werden. Auf ‘den Grundsticlken entlang  der Grenzen zu  den
cffentlichen Varkehrsflichen sind Binfriedlungen ner in Foerm  von  lebenden
Heckan vorzusehen. Folgende Arten sind mdglich: Hainbuchs (Carpinus
ketulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Robbuclte {Fagus lwatica),

dﬁ,w”k. Weiﬁ?mrn {Cratasgus ),

&WE//{ : Mamsive Mauersockel bis 60 om Hohe Uber Celindeniveau sind zuldssig. Pro
Xﬁii:: P Grundstick  Lst gin  Gbsthaum und ein Laubbaum  {Laubbaum mit & Lnem
e T -\; © dtammumgang von mind, 12 -~ 14 cm in 1 © HBhe) zu pflanzeo und' dauernd  zu

pflegen und za unterhalten,
Folgende Arten sind méglich: {siehe unter Grinf ldchen)

1. Wenn bel Erdarbeiten Kultur- oder erdgéschic!tliche Bodenfunde oder
Befunde {otwa Tonscheﬁben,'Metallfunde, rdunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fosgilien) entdeckt werden, ist nach 455 1% und 16 ces Denkmalschutzgesatzes
die Entdeckung unverziiglich der Gemelinde " oder dem Amt fiir
Bodendenkmalpflege, Kurze Strafe 36, 13613 Bielefa.d, Tel.: 0521/5200250,
Fax: 0621/5200239 anzuzelgen und die Entdeckungsstitte drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten,

2. Die Tiefbauarbeiten sind mit Vorsicht auszufiihren, Sollten bei - den

" Ausschachtungsarbeiten vardéchtigé Ceganstdamle ader auflergewshnliche
Verfarbungen auftreten, ist die. Arbeit «hus  Sitcherheitsgriinden gofort
einzustellen und. der Staatliche Kampfmittelrdumdienst beim RP - petmold  zu
benachrichtigen. ' ' :

R %,

3. Plir den rechtzeitligen Auspbau des Fernmeldenetzes sowie die Keoordinlerung
mit dem Strafenbau und Baubafnahmen anderer Leltungstriger LEt e
notwendig, dall Beginn und Ablauf der Erschlisefingsevalnabmen im Planpersich
lekom AG, Niederlassung Bielefeld in 33594 Blelefold,

dar Deutschen Tele
itienststelle PIL 6, Tel.: 0%21/567-5706 so frih wis méglich, sandestens 12

Monate vor Baubeginn, schriftlich angezelgt werden,
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