Textliche Festsetzungen’

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch

(BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 Bau NVO

(1)

Julissig =ind:

1. Wohngebaude.

2. Die der Versorgung des Gebletes die:
Speisewirtschaften sowie nicht
3. Anlagen fiir kirvchliche,

Allgemeine Wohngebiere dienen vorwiegend Jdem Wohnen.

und sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen nach § 4 (3) BaullVo werden gemil 3§

. Bestandtteil des Bebauungsplanes.

Festsetzungen nach Bauordnung NW (BauONW)

Dacher
In den Wohngebieten sind

Dacher zuldssig (Garagen mindestens 15 &
einem Cebdude sind unzulissig. Dachaufhe

fir Jdie Hadptgebdudes und

mindestens 2,50 m vom Giebel entfernt sein.. Al

naturrote,

Aullenhaut

Klinker mit glasierter Oberfldche, gelbe Klinker/Vormauersteine, bossierte
Kunststeine und ortsuntypische Fassadenverkleidungen aus Bitumen,
Kunststoffen und Klinkersteinen sind “nicht zulissig.

Drempelhdhen

Die Drempelhdhe wird gemessen in der senkrechten Ebene der AuBenfliche von
OK Rohdecke bis OK Sparren, sie darf 0,80 m bei I-geschossiger Bauweise

nicht iibersteigen.

fiber dem II. GeschoB ist kein Drempel mehr zulissiy.

Sockelhohen:

oie SockelhShen der Gebdude diirfen im Mittel nicht héher als 0,50 m iber
dem natiirlichen Geldndeverlauf angelegt werden. Abweichungen sind
ausnahmsweise zuldssig, wenn die Grundstiicke tiefer als das angrenzende

zieyelrote Ziegel und Pfannen zugelassen (RAL

Verkehrsflachenniveau liegen.

seschoflhéhen

Vollgeschosse mit einer Hdhe von mehr als 3,00 m werden als 2 Vollgeschosse

berechnet.

Firrsthéhen

Die Bestimmung der Firsthohe ergibt sich aus dem natiirlichen Gelindeverlauf

Schutz vor Grundwasser

Es ist damit zu rechnen, daB der Grund- bzw. Schichtwasserspiegel iiber das

. mn, . | i . > <} 1y Y. TE
wiiden Laden, Schank- und
staorende Hanudwerishberriebe,
5. K <. :
Rulturells, soz:ale, gesundheitliche

Ungleiche Dachineigunuen auf

1 nicht

Cal'agen nur geneigte

Dacheinschnirte nmiissen

icheindeckung sind

i

Niveau der Kellersohle hinaus ansteigen wird. Es ist die Ausbildung des
Kellergeschosses als geschlossenes System (z.B. Grundwasserwanne)

notwendig.

Sebalischutz

“rrlang der West-, Siid- und Ost=-ien dex geplanten Bebauung -

:unqudesex”wnj sind die AuBlenbai~=ile des L
zu ~uvvrichten, dai. die evforderl. uen Schalldamm-Hale "erf.Rw res" =
Entlang der Nordseiten
die dem Wohnen dienen,

schalldamm-Male

25 dBfA)Y erreil~ht werden.
- th=nbautelile der Rdume,
2rforderli nep

Zaune,

"ert.Rw res’ =

die dem Wohii=n

(Gebadudeseiten)
50 zZn errichten,
0 ¢iB(A) evrreicht

=nen, S

sind die
dapl die

werden, Die

srt cderlichen MaBnatme:. oeciehen sich auf Jdas Erxd= und Obergescholl bzw,

wf das Dachgescholl.

Es wird empfohlen, Schlafrdume und Kinderzimmer nach Norden zu orientieven.

Frivate Freifldchen

Nie nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind

i enenae?

1:1b eines Jahres nach

schluBBabnahme des jeweiligen Gebidudes giartnerisch anzulegen.

I

Bef—stigungen zuldssig,
T.3. Betonverbundpflaster.

A - Okologischen Griinden sind

die keinen hdheren

bei

Zuf.ahrven,

PRKW=-Stwellplitzen,

Zuwegungsn und Fahrgassen nvr
Abflufbeiwert

als 0,8 haben -

Miilltonnen und Container diirfen nicht unverdeckt in den Vorgartenflichen
aufgestellt werden. Auf den Grundstiicken entl.ng der Grenzen zu den
éffentlichen Verkehrsfldchen sind Einfriedungen nur in Form von Hecksn
vorzusehen. Folgende Arten sind méglich: Hainbuche (Carpinus betulus),

Liguster

Ausnahme:

(Ligustrum vulgare),

Weilldorn

Stellpldtze und Zufahrten

(Crataegus).

Massive Mauersockel bis 0,60 m Hohe iiber Geldndeniveau sind zulidssig.

Pro Grundstiick ist je angefangene 250 m2? der Grundstiicksgréfe mindestens
ein hochstiammiger, standortgerechter Laulbaum und mindestens 10 Striucher

zu pflanzen und zu erhalten.

Folgende Arten sind méglich:

Baumarten 1. Ordnung

Spitzahorn Acer platanoides 2 x v
Bergahorn Acer pseudo-platanus

Rotbuche Fagus sylvatica

Stieleiche Quercus robur

Sommerlinde Tilia platyphyllos
Vogelkirsche Prunus avium

Esche Fraxinus excelsior

Baumarten 2. Ordnung

Feldahorn Acer campestre 2 xv
Hainbuche Carpinas. betulus

Eberesche Sorbus .aucuparia

Wildbirne Pyrus communis

Eibg Taxus baccata .

150/200

125/150
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1
Straucharten
Kornelkirsche Cornus mas 2 xv 60/100
Hartriegel Cornus sanguine e
Weildorn Crataegus monog, fid
stechpalme Ilex aquifolium 60/80
Schlehe Prunus spinosag 2R 60/100
Kreuzdorn Rhamnus cathavt icus "

Rosa canina
Corylus avellina

Ligustrum vulgare

Hundsrose
Hasel
Liguster

Im Gffentlichen Strafienraum sind im Abstand von 10 m hochstimmige,
standortgerechte Bdume zu pflanzen und zu erhalten.

Folgende Baumarten sind moglich:

H 14/16 Sty Winterlinde (Tilia cordat.),

Esche (Fraxinus excelsior).

Spitzahorn (Acer platanoides),

Stieleiche (Quercus robur),

nn=rhalb der Flache fir das Anpflanzen und Erhalten von standortgerechten

strduchern sind Zufahrten zuldssiqg,

*
64 dB(A) = mafgeblicher Auflenlarmpegel

N
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'Hinweise: N !
1. "Wenn bei Erdarbeiten Kultur- oder™“esdg
:qv 1+ ~htliche Bodenfunde oder Befunde i
Lei ekt werden, ist nach §§ 15 und 16 !
¢ amalschutzgesetzes die Entdeckung !
.jlioh der Gemeinde oder dem Amt
ndenkmalpflege, Kurze Strale 36,
Bielefeld, Tel.: 0521/5200250, Fax
O¢s1 o023, anzuzeigen und die Ent-
de kunasstirte drei Werktage in unverdn-— |
fert zusrtand zu erhalten”. |
J. Fur Jden rechtzeitigen Ausbau des Fern- . '
meldener zes sowie die Koordinierung mit
dem 5t ralBenbau und BaumafBnahmen anderer |

Leit inget vager ist es notwendig, dall Be-

ginn und Ablauf der Erschliefungsmafnah-
men in Planbereich dem Fernmeldeamt 2
Hannover, Post fach 9012, 3000 Hannover -
Diensrstelle P1L4, Tel.: 0511/677-6954,

"mindestens 9 Monate vor Baubeginn
schriftlich angezeigt werden.

3. DiLe Tiefbauarbeiten sind mit Vorsicht
auszufuhren, 'sollten bei,den Ausschach-

| tungsarbeiten verddchtige Gegenstdnde

' oder auBergewshnliche Verfarbungen auf-
treten, ist die Arbeit aus Sicherheits-
:grunden sofort einzustellen und der
Staatl. Kampfmittelrdumdienst bei der

| Bezirksregierung Detmold'zu benachrich- i

#tigen. ; .

[ 4. Gemal CO_-Konzept der Stadt Porta
i{Westfalica Sind Baukdrper mdglichst so
“auszurichten, daB eine passive oder ak-
rtive Sonnenenergienutzung gegeben ist."

5. Das Plangebiet liegt ca. 300 - 450 m
nérdlich der B 2. Der sechsspurige Aus-
bau der A 2, einschlieBlich der damit
verbundenen Larmschutzeinrichtungen
(siehe Begrundung Pkt.: 10.8 Larm-
schutz), ist vorgesehen. Bis zur Fertig-
stellung ist mit Larmbeeintrdchtigungen
zu rechnen. Es wird empfohlen, die Bau-
kbrper so zu konzipieren, dafl die Aus-
senwohnbereiche (Balkone, Terrassen)

. nicht larmzugewandt angeordnet werden.

*
Ausnahme:

Sofern die Errichtung eines Regen-
wasserrickhalte beckens (RRH)
nicht notwendig ist, kann eine

Be bauung gemdn nachfolgender

Festsetzung erfolgen:
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FESTSETZUNGEN GEM. § 9(1) BAUGB UND § 86 BAUONW

ERLAUTERUNGEN

ANDERUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

wA«

VERKEHRSFLACHE

BAUGRENZE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

ALL GEMEINES WOHNGEBIET

GRUNFLACHE, KINDERSPIELPLATZ

w , | BAUGESTALTUNG NACH BAUONW
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<N < |GRZ | GFZ
WA [II|0,4/0,8135m SATTELDACH 30°-45°
WA | I 040,64 SATTELDACH 35°-48°

Baugebiet

Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl

Geschofflachenzah!

Dachform

Bauweise

Strduchern

serabflusses

BECKEN

Flache fur das Anpflanzen und
Erhaltenvon standortgerechten

Fldache fUr die Regelung des Was-

RRH = REGENWASSERRUCKHALTE -

.~ L5 HOHEN

NIEN

— = FLURGRENZE
e FLURSTUCKSGRENZE
VORHANDCENE
MIT HAUSNUMMER
. &
X VIRH WIRTSCHAFTSG

VORHANDEN
VORHANDEN

WOHNGEBAUDE

1

BESTANLTEILE

DIFSFS

SINL: :

BEBAUUGSPLANES

L1.DIESER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS

5
x

DIESER ZEICHNUNG

EINSCHLIESSLICH

DER TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

. BEIGEFUGT SIND DIESEM PLAN.
1BEGRUN[UNG

ANDERUNGEN NACH PER

A
=

AUF EINWENDUNS VON

OFETNLE

GUNS

———

KREIS MINDEN-LUBBECKE
STADT PORTA WESTFALICA

EBAUUNGSPLAN
NR. 38

“Vennebeck,
| ohstrasse’”

M1:1.000 -

GEMARKUNG  VENNEBECK

FLURGS  TLW.

RECHTSGRUNDLAGEN

DIE DAR%N DES
GEGENWAR STANDES
3TIMMT MIT DEM KATASTER-
NACHWEIS UBEREIN

MNBEN PE TERSHAGEN

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS

DIE FESTLEGUNG DER

STADTEBAULICHEN PLANUNG
GEOMETRISCH EINDEUTIG IST

MHIBEN- PETERSHAGE!

DER PLAN IST ENTWORFEN
UND ANGEFERTIGT

AM

VON

STADTPLANUNGSAMT 61
PORTA WESTFALICA

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST
GEMASS §10 DES BAUGE-
SETZBUCHES VOM RAT DER
STADT PORTA WESTFALICA
am 22.04.1996

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
WORDEN: )

DIESER BEBAUUNGSPLAN
HAT EINSCHLIESSLICH DER
BEGRUNDUNG GEM & 3(2)
DES BAUGESETZBUCHES IN
DER ZEIT voM 20.11.

B!1S 22121995 OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

DIESER BEBAUUNGSPLAN
IST GEMASS § 2(1) DES
BAUGESE TZBUCHES DURCH
BESCHLUSS DER
STADT PORTA WESTFALICA
voM 30.10.1995
AUFGESTELLT WORDEN.

PORTA WESTFALICA, PORTA WESTFALICA,

pEN18.06.199

PORTA WESTFALICA,
BURGE

DEN19.0S.199§/ -
MEISTER

DEN 19,0_6,1925 |
BURGERMEISTER STADTRIREKTOR

SIEHE V

ANZEIGEFREIHEIT
GEMASS § 2ABS.6
BAUGB-MASSNAHMENG

1996

DIE- ORTSUBLICHE BEKANNT-

ERFOLGTE AM 20.06.1996
DER PLAN LIEGT AB20.06
OFFENTLICH AUS

GEMASS § 11 DES BAU MACHUNG DER DURCHFUH- | MIT
SETZBUCHES AM RUNG DES ANZEIGEVERFAH- | PLAN VOM |
ANGEZEIGT EN. RENS GEM §12 DES BAUGB | WIRD BESCHEINIGT

PORTA

WESTFALICA,

DEN1G.061996

:L:)‘.f EKTOR

DIE UBEREINSTIMMUNG
NLEGUNGS-

2153

GE, INDERFASSUNG DERBEKANNTMACHUNG vOMC3.12 1935 (BGBL1.5.2253
RLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ YOM 22.04.1993 (BGBL I S.428

Civ™

ZULETZT GEANDERT DURCH [ A5 INYESTITIONSE

MASSHMAHMEMNGESETZ ZUMZ AL

(RGPLIS 62D
UNDESHATURSCHUTZGESE

MadrasmenG) INDER BEKAMNTMACHUNG CER NEUFASSUNG VOMOE 05 *333

SESETZBUCH (BauGE

MARZ 1237 (8GBI1S. 839), ZULETZT
DER AUSWEISUNG UMD

CANNTMACHUNG WOM 12

EK
ERUHG VOM INVESTITICNEN UND
|

T2 BNaSchG) INDERFASSUNG DER E
T

GEANDERT DURCH ARTINEL ¢ CES GESETZES IUR ERLEICH
EREMSTELLUNG YON W2 ULAND VOM 22 AFRIL 1333 (BGBL I S. 445

E
LANOSCHAFTSGESETZ (LG % TEFR FASSUNG LER BEXANNTMACTHUNG YOM 25, JUNI 1387
CURCH GESETZ VOM 13 JUNI 1334 (GY N § 413}

§7 CER GEMEINDEORDNUN S FUR DAS LAND HORORHEIN-WESTFALEN (30 NW; 1M DER FASSUNG CER BEKANNTMACHUNG vCM

17101354{GV NW SH66!

VERORDNUNG URER DIE BAULICHE NUTZUNS DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSYERORDHUNS BauNVO:) IN DER FASSUNG DER
EEKANNTMACHUNS YOM 23.21 133C (BGBL 15132) ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DES Inv.-WoBaulG VOM 22.04.1333
(BGBLIS T —

§§ 79 UND 81 DER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-VESTFALEN (LANDE SBAUORDHNUNG (- BauO ki -) VOM 26.06.1334 (G
MW 'S 4:9 BER S 532), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 20.06.1339 (GY NW 5.432)
PLANZEICHENYERORDNUNG YCM 13.12.1350 (BGEL 15833

« N S 734), ZULETZT GEANCERT

17 A

’ P
DEN #,..z, DEN
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