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' RECHTSGRUNDLA GEN ,
 §51,2,3.4,8,9,10, 11,12 U.13 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER

‘- BEKANNTMACHUNG VOM (08.12. 1986 (BGBLIS. 2253), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ
VOM 25.07 1968 (BGBLI 5.1093)

§4 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW) IN DER

FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 13.08.1984 (GVNW S.475), ZULETZT GEANDERT

DURCH GESETZ VOM 20.06.1383 (GV NW S.362) g
VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVER -

ORDNUNG BAUNVO) IN DER NEUFASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 23 01 1950

(BGBLIS.127) s , |
§ 81 DER BAUCRONUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN - WESTFALEN BAUO NW| VOM

26. 06. 1984 | GV NW S.419, BER $.532), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM
20. 06. 1989 (GV NW S.432) ;

: \%PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZVO) VOM 18.12.1990 (BBBL 1 1991 S.58)
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Textliche Festsetzungen

Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
Teilbereiche 1 - 6

Reine Wonngebiete (WR) § 3 BauhVo

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2) Zuldssig sind Wohngebdude.
(3) Ausnalmsweise konnen zugelassen werden:
1. Ldden und nicht storende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen i

d
die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Betriebe des Jﬂrru@r”unwsge,»wh 1

. Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bawohner des Gebietes
Hnlagen fur kirchliche, kulturelle, gesuncdheitliche unc sportliche Zwecke.
(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 zulassigen wWohngebauden gehdren a
die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner diemen.

Tellbereich 7
Allgemeine Wohngebiete (WA) § 4 Bauhwo

(1) Allgareine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zuldssig sind:
. Wohngebdude,

Bedarfs flr

3
dierende

auch sclche,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht storende Handwerksbetriebe,

. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundneitliche und sportliche Zwecke.

Die Ausnatmen nach § 4 (3) BauNVO werden gemal § 1 (€) Nr. 1 nicht Bestancieil des

planes.

Aufenthaltsraure 1m Dachgescho

Flachen von Aufenthaltsraumen im Dachgeschod einschliellic
raume und einschlieBlich ihrer Unfassungswande sind nicnt ar 'ji:‘ Gescholfl

Bebauungs-

zu ihnen gehdrenden Treppen-
sche anzurechnen.

Fahrbahn-

Sichtdrelecke
Die innerhalb der Sichtdreiocke lie egenden 2ile sind vor sichtbehlndernden Gegen-
stdnden, baulichen f-\nlaLJer und D&vb-’:hb im Be 0,80 m bis 2,50 m Hohe Uber

oberfliche standig freizuhalten.

Private Grinfldchen entlang der Gewdsser

- Der 5 m breite Grinstreifen Ostlich des Mihlenbaches 1st mit
2 x pro Jahr zu mdhen. Die Unterhaltung des Gewdssers mufl i
Uuswn miglich sein.

- Der 5 m breite Grinstreifen entlang des Grapens an der Celiusstral Ls: mit 2 Reinhen
1.

cherm zu bepflanzen, die

Folgende Arten sind moglich:
Erie (Alnus viridis), Schnesball (Vib fﬂﬁ;, Korbweide
(Euonymus europaeus), Kreuzdorn {Rhamnus cathartica),

Festsetzungen nach Bawrdnmg N4 (BauONd )

Relhe auf der Grenze zum Graben, die 2. Reibe 1,50 m

JLraud-

1 dahinter.

j, Pfaffennlitchen
sanguinea).

bacher

In den Woehngebleten sind flr die Hauptgebdude br_.:.. Garagen nur genelgte Décher zuldssig
Hauptgebaude 38 ° - 48 © und Garagen 'rlmj ®). Ungleiche Dachnel gungen aut elnem
Cebdude sind unzuldssig. Dachaufbauten und J hei']sbhmttﬁ durfer 1/2 der Traufenlange

der betreffenden Dachfliche nicht Uberschreiten und missen mind. 2,50 m van Glebel

1 entfernt

| 1 und Pfannen zuge-
seln. ﬂb Dacheindeckung sind naturrote, ziegelrote Ziagel und Pfannen zug
lassen (RAL 3001-3003 z.BJ.
Aufenhaut | .

f 1aSi ¢ 1 i nict
Fassadenverk leidungen aus Bitumen, Kunststoffen oder giasierten Klinkersteinen <ind
zuldssig.
' o 4 (K Rohdecke
en in der senkrechten Ebene der Auflenflache von

Die Drampelhthe wird geamess

bis OK Sparren, sie darf 0,90 m nicht bersteigen.




(LLlOﬂ_‘)ﬂ'ﬂiJS eumpac,uC) , Kreuzdorm (Khamnus cathartlca), Hartriegel (LOrmus ‘;angumed;

?e‘ Lzungen nach oauordﬂmg NA ([huON:

Kcher

In den Wohngebieten sind fur die Haup de
(Hauptg@béiuce 38 ° - 48 ° und Garagen mind.
Gebdude sind unzuldssig. Dachauf DQJLJP und Dach
der betreffenden Da”‘]fla\fli m_. L dberschreite
sein. Als Dacheindeckung sind naturrote, ziegeln
lassen (PAL 3001-3003 zB).

4+,
i ‘; ‘uC

Auenhaut

v
ul'u\JY‘SLnﬂ‘ET S1NG NICHT

Fassadenverkleidungen aus Bitumen, Kunststoffen oder glasie
zuldssig.

Orampelhdhen

Die Drampelhdhe wird gamessen in der senkrechten Ebene der Adlentidche von (K Rohdecke
bis OK Sparren, sie darf 0,90 m nicht ubersteligen. i

Sockelhohen

Die Sockelhthen der Gebdude dirfen im Mittel nicht néher als 0,50 m dber dem natirlichen
Celdndeverlauf angelegt werden. Abvm unr en sd eusnatmsweise zuldssia, wenn die Grund-
Jeleg g Y

sticke tiefer als das angrenzende Verkehrsflachenniveau liegen.

Gescholhchen
Vollgeschosse mit einer Hohe von mehr als 3,00 m werden als 2 Vollgeschosse berechnet.

Private Freiflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Schlu3abnarme
des jeweiligen Gebdudes gédrtnerisch anzulegen.

Garagenzufahriten und Stellplatzflachen sind nur wasser- und luftdurchlassiq zu befes-
tigen, z.B. mit Rasengitterstainen oder Schotterrasen. Ausnaime: Stellplatzzufahrten.
Milltonnen und Container dirfen nicht unverdeckt in den Vorgartenflachen JJ‘CTS tellt
werden.

AUt den Grundstlcken entlang der Grenzen zu den &ffentlichen Verkehrsfldchen sind
Einfriedigungen nur in Form von lebenden Hecken vorzusehen. Folgende Arten sind moglich:
Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum wulgare}, Rotbuche (Fagus silvatica},
keifdom (Crataequs). '

Massive Mauersockel bis 60 an Hihe lber Geld nJem\/ﬂau sind zuldssig.
Pro Grundstiick ist ein Obstbaum und ein Laubbaum (Laubbaum mit einem Stammunfang von mind.
12 ~-MManinim the)zu pflanzen und davernd zu Dﬂ&‘;’?ﬂ und zu unterhalten.

olgende Arten sind maglich:
Fsbne (Fraxinus excelsior), LDPresc‘wc (Sorbus aucuparia), Winter
Stieleiche {Quercus robur), Feldahormn (Acer carpestre), Vogelki
Feldulme (Ulmus carpinifolia).
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FESTSETZUNGEN GEM. § 9(1) BAUGB UND

§ 81 BAUONW

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES

REINES WOHNGEBIET / ALLGEMEINES WOHNGERIET

BAUGRENZE

BAUGESTALTUNG NACH BAUONW

GRUNOFLACHENZAHL

GESCHOSSFLACHENZAHL

BAUGEBIET

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

.

WEITERE FESTSE TZUNGEN
DACHFORM/DACHNEIGUNG

GENEIGTE DACHER

= | ALS HOCHSTGRENZE

x
P o)

389~ L§°

GRUNDFLACHENZAHL

%
=g
oy
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38° - 48°

GESCHOSSFLACHENZAHL

VERKEHRSFLACHE

PARKPLATZE

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN. STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
UND GEWASSERN (SIEHE TEXTL. FES TSETZUNGEN)

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT [SIEHE GRUNORDNUNGSPLAN]

ANZUPFLANZENDE UND ZU ERHALTENDE BAUME

OFFENE BAUWEISE

SICHTDREIECK

© DIE TIEFBAUARBEITEN SING MIT VORSICHT AUS-

ZUFUHREN. SOLLTEN BEI DEN AUSSCHACH -
TUNGSARBEITEN VERDACHTIGE GEGENSTANDE
ODER AUSSERGEWOHNLICHE VERFARBUNGEN
AUFTRETEN, IST DIE ARBEIT AUS SICHERHEITS-
GRUNDEN SOFORT EINZUSTELLEN UND DEK
STAATL. KAMPFMITTELRAUMDIENST BEIM

RP DETMOLD ZU! BENACHRICHTIGEN

HINWEISE
o LANDSCHAFTSVERBAND WESTFALEN - LIPPE
WESTFALISCHES MUSEUM FUR ARCHAOLOGIE
AMT FUR BODENDENKMALPFLEGE - AUSSEN-
STELLE BIELEFELD

“WENN BElI ERDARBEITEN KULTUR- ODER
ERDGESCHICHTLICHE BODENFUNDE ODER
BEFUNDE (ETWA .TONSCHERBEN, METALLFUNDE
DUNKLE BODENVERFARBUNGEN KNOGCHEN
FOSSILIEN) ENTDECKT WERDEN 15T NACH
B815 UND 16 DES DENKMALSCHUTZGESETZES
DIE ENTDECKUNG UNVERZUGLICH DER GE -
MEINDE ODER DEM AMT FUR BODENDENK-
MALPFLEGE. AUSSENSTELLE BIELEFEL(

TEL 0521/5200250. ANZUZEIGEN UND DIE
ENTDECKUNGSSTATTE DREI WERKTAGE IN
UNVERANDERTEM ZUSTAND 7U EFHALTEN °

o DER BEBAUUNGSPLAN LIEGT IM SCHUTZBEREICH

DES HEERESFLUGPLATZES BUCKEBURG. DIE ZU-
STIMMUNG DER LUFTFAHRTBEHORDE IST ERFOR-
DFRLICH WENN DIE BAUWERKE FOLGENDE BE -
GRENZUNG UBERSCHREITEN SOLLEN

-IM UMKREIS VON 4-6KM HALBMESSER UM DEN
FLUGHAFENBE ZUGSPUNKT DIE VERBINDUNGS -
LINIE, DIE VON 45 METER HGHE BIS 100 METER
HOHE [HCHE BEZOGEN AUF DEN FLUGHAFEN -
BEZUGSPUNKT = 63 85m uNN) ANSTEIGT.

FUR DEN RECHTZBTIGEN AUGBAU DES FERN-
MELDENETZES SOWIE DIE KCCRDINIERUNG MIT
DEM STRASSENBAU UND BAUMASSNAHMEN ANDE -
RER LEITUNGSTRAGER IST ES NOTWENDIG
DASS BEGINN UND ARLAUF DER ERSCZHLIES-
SUNGSMASSNAKMEN IM PLANBEKEICH DEM
FERNMELDEAMT 2 HANNOVER PO%TFACH 3012,
3000 HANNOVFR 1, DIENSTSTELLE #1L4, TELEFON
0911/677- 6954, MINDESTENS G MONATE VOR
BAUBEGINN SCHRIFTLICH ANGEZEIST WERDEN

o




