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Textliche Festsetzungen Festsetzungen nach Bauordnung NW (BauONW)
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Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) Dacher: T')L : ;
Ungleiche Dachneigungen auf einem Gebaude sinq unzuldssig. “Saeckastbadten-tRd-Dacheinschnitte
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Allgemeines Wongebiet (WA): ! henocheban-tAd-RisseR-aekt
In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind mur Nutzungen nach § 4 4=50-m-Abstand=hadéen. Flachdachgauben sind unzuldssig.
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Die Drempelhthe wird gamessen in der
Abs. 2 Nr. 1 BaulVO (Wohngebdude) senkrechten Ebene der AuBerwand von OK Rohdecke bis OK Sparven. Fir die Dachdeckung sind nur
Nr. 2 BauNVO (die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speise- rote Dachpfamnen zuldssig. (RAL3000-3003). Schomsteinkdpfe sind dem Farbton der Dachziegel
wirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe) anzugleichen.
zuldssig.
Nutzungen nach § 4 Garagen:
Abs. 2 Nr. 3 BaulO (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Einzel- und Gemeinschaftsgaragen sind nur mit Pultdichern zul3ssig. Garegenanbauten an Gebau-
sportliche Zwecke) de mit Satteldach dirfen nur mit Satteldach in gleicher Neigung ausgefiihrt werden.
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) Poweichungen sind ausnahmsweise zuldssig.
sind nur ausnahmsweise zuldssig. :
Sockelhthen: . 1
Nutzungen nach § 4 Die Sockelhhen der Gebdude diirfen an der Bergseite im Mittel nicht hdher als 0,50 m dber dem
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe) natiirlichen Geldndeverlauf angelegt werden. Abweichungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn ‘
Nr. 3 BauNVO (Anlagen fiir Verwaltungen) die Grundstilcke tiefer als das angrenzende Verkehrsflachenniveau liegen. |
Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) | f
Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) | GeschoBhthen:
sind nicht zuldssig. : Die Hohe des Vollgeschosses darf max. 3,00 m betragen.
Allgemeines Wohngebiet * (WA*): Auflenhaut :
In dem mit einem * gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiet (WA*) sind Nutzungen nach § 4 Die durch Planzeichen "XXOX" bzw. durch StraBenverkehrsflichen, FuBwege, Nutzungsgrenzen
Abs. 2 Nr. 1 BauNvO zul&ssig. oder Gffentliche Grinfldchen abgegrenzten Planbereiche sind in Hinsicht auf die AuRenhaut |
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 Nr. 1 BaulWV0 sind ausnalmsweise zuldssig. sowohl in Material als auch in Farbe einheitlich zu gestalten. Bei AuBenputz sind ausschlieB- |
Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 4 Abs. 3 Nr. 2-5 BaulWO sind nicht zuldssig. lich helle Farbténe entsprechend den RAL-Nummern RAL 1013; RAL 9001; RAL 9003 und RAL 9010 |
der Farbtonkarte mach RAL zu verwenden. Bei Verblendmauerwerk sind ausschlieBlich rote Farb- |
Aufenthaltsraume im DachgeschoR: tone entsprechend den RAL-Nummern 3000 - RAL 3003 der Farbtonkarte nach RAL zu verwenden.
Flachen von Aufenthaltsraumen im DachgeschoB einschlieBlich der zu ihnen gehirenden Treppen-
raume und einschlielich ihrer Umfassungswiande sind nicht auf die GeschoBflédche anzurechnen.
Stellpldtze und Garagen:
Stellplétze und Garagen gemdB § 21 a BauNVO sind auf den Grundstiicken, auf denen Flachen
flr sie ausgewiesen sind, auBerhalb dieser festgesetzten Flachen nur ausnahmsweise zulis- =-pllormen. :
sig. Auf den Grundstiicken ohne ausgewiesene Flachen fiir Stellpldtze und Garagen sind sie Folgende Gehdlze sind miglich:
auch aulerhalb der iberbaubaren Flachen zuldssig. Carpinus betulus - Hainbuche, Corylus avellana - HaselnuB, Crataequs monogyna - WeiBdorn,
Rosa canina - Hundsrose, Salix aurita - Ohrcherweide, Sorbus aucuparia - Eberesche,
Nebenanlagen: Syringa wulgaris - Flieder, Malus communis - Wildapfel, Pyrus comunis - Wildbime. ;
digungen nur in Form von lebenden Hecken vorzusehen. i
Sichtdreiecke: Folgende Arten: Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum wulgar), ’ l
Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksteile sind von sichtbehinderten Gegen- Rotbuche (Fagus selvatica), WeiBdom (Crataegus).
standen, baulichen Anlagen und Bewuchs im Bereich von 0,80 m bis 2,50 m Hohe iber Fahrbahn- “Anzupf lanzende Baume" auf privaten Flachen sind mit einem Stamumfang von mindestens
aberfldche standig freizuhalten. 14-16 an zu pflanzen.
Garagenzufahrten und Stellplatzfldchen sind nur wasser- und luftdurchlassig zu befestigen,
Offentliche Griinflache - Gliederungsgrin: z.B. mit Rasengittersteinen oder Schotterrasen.Milltomen dirfen nicht unverdeckt in den
Die Flachen sind mit heimischen, standorttypischen Gehblzen wie: Vorgartenflachen aufgestellt werden. |
Carpinus betulus - Hainbuche, Corylus avellane - HaselnuB, Crataegus monogyna - WeiBdom, A ) ‘
Rosa canina - Hundsrose, Salix aurita - Ghrcheweide, Sorbus aucuparia - Eberesche, Syringa Hinweis: : 5y e, |
vulgaris - Flieder, Malus cammunis - Wildapfel zu bepflanzen. Landschaftsverband Westfalen—l__lppe, Westfalisches Museum fiir Archdologie, Amt fir Boden- ‘
"Anzupflanzende Baume" sind mit einem Stammumfang von mindestens 14-16 am zu pflanzen. denkmalpflege - Aufienstelle Bielefeld: e
‘ "Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Ton-
| Offentliche Grinfliche - Erdwall: scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
: \ ~ ; Die Fléchen sind zur Ergénzung der Funktion des Erdwalles als Larmschutzwall nur mit fol- ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziiglich der Gemein-
% 5 Strafe . : . % ; genden geeigneten Gehblzen wie: de oder dem Amt fiir Br_)denderﬂqnalpﬂege, Bielefeld, Tel. 0521/5200250, anzuzeigen und die
it 7 il 3 i = < D Quercus robur - Stieleiche, Tilia cordata - Winterlinde, Tilia platyphyllos - Sommerlinde, Entdeckungsstdtte drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhatten. "
Corylus avellana - Haselnu3, Lonicera xylosteum - Rote Heckerkirsche, Salix caprea - Sal-
weide, Salix aurita - Ohrchermeide, Cormus sang. - Hartriegel, Rosa canina - Hundsrose, ¥ .
Cragé‘iemglls monogyna - Weildorn, Prunus spinosa - Schlehe, Malus comunis - Wildapfel, Die Anderung wurde gemaB & 3 Abs.3 in Verbindung mit
zu anzen. - '
"Azupf lanzende Baume" sind mit einem Stammmfang von mindestens 14-16 am zu pflanzen. ¢13 Abs. Satz 2 BauGB durchgefuhrt
L : ’ " L : 1)Dacher-Satz 2u.3: Dachaufbauten u. Dacheinschnitte sind gestattet,
gﬁml?ﬂd‘ewm?fe liche SO SRRt A ECOUtz, TG Fieg Ui bkl g von | Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen 1/3. der Traufepléinge
Die Flschan sind mit heimischen, standorttypischen Gehdlzen wie: , der _betreffendgn Dachfldche n‘icht uberschreiten und mussen zum
Quercus robur - Stieleiche, Car{)ims betulus - Hainbuche, Corylus avellana - HaselnuB, ; seitlichen GebaudeabschluB mind. 1,50m Abstand halten,
diels o Aspe, Sorgugemhgofag&, e e 2)Private Freifldchen: Satz 1und 2 |
Malus communis - Wildapfel, Pyrus comunis - Wildbime, 21In den Wohngebieten (WA ) sind die nicht Uberbauten Grundsticks- |
zu bepflanzen. "Anzupflanzende Biume" sind mit einem Stamumfang von mindestens 14-16 am fldchen innerhalb eines Jahres nach der Schluflabnahme des |
r 2u pflanzen. jeweiligen Gebdudes gdrtnerisch anzulegen |
) Offentliche Grinfldche - Kinderspielplatz -: 22 Je vollendete 250 gm nicht uberbaute Grundstucksflache
o Der Kinderspielplatz ist flir Kleinkinder und Schulkinder bis 14 Jahre auszustatten. Ist ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen, 1

Die Plarungsnorm 18034 ist fiir die Gestaltung und Bepflanzung des Spielplatzes verbindlich.
Fir die Ausstattung mit Spielgerdten gelten die Anforderungen der DIN 7926.

Anzupflanzende Baume: Fiir "anzupflanzende Baume" sind heimische, standorttypische Baumarten '
wie: .

Carpinus betulus - Hainbuche, Sorbus aucuparia - Eberesche, Crataegus in Arten - Rot- und
Weildorn, Wildobstarten und Salix in Arten zu verwenden, Stammumfang mindestens 14-16 am.
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Schallschutz:
Fur die mit dem Planzeichen " A\ " gekennzeichneten Gebdudeseiten (Baufldchen) sind die
Aufienbauteile der Riume, die dem Wohnen dienen (Wohn- und Schlafrdume) so zu errichten, daB
die erforderlichen Schalldam-Mafe "erf. Rw,res." = 35 dB(A) erreicht werden. An der Nord-
seite des Gebdudes Eisberger Str. 16 ist ein "erf. RW, res = 4o dB(A) notwendig.
Die erforderlichen Mafnahmen beziehen sich bei dem mit "1" gekennzeichneten Baufladchen auf

flachen nur auf das ObergeschoB bzw. auf das DachgeschoB. Bei Fenstern zu Schlafrdumen sind
schallgeddmpfte Bellftungseinrichtungen vorzusehen, die das Rw des jeweiligen Fensters
nicht reduzieren bzw. das R'w der AuBerwand um maximal 1 dB(A) mindern.
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das Erd- und ObergeschoB baw. auf das DachgeschoB, bei den mit "2" gekemnzeichneten Bau- e
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