TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 (2) BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Im Bereich WA sind allgemein zulassig:

* Wohngebaude

« die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende

Handwerksbetriebe

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(§ 4 (2) BauNVO)

Ausnahmsweise zulassig sind:

* Betriebe des Beherbergungsgewerbes

* Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
 Anlagen fir Verwaltungen

(§4 (3)i.V.m § 1 (6) BauNVO)

Nicht zulassig sind die folgenden Nutzungen:
* Gartenbaubetriebe

* Tankstellen

(§4 (3)i.V.m § 1 (6) BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO, Garagen gem. § 12 BauNVO sowie offene Kleingaragen
(Carports) gem. § 1 (3) GaVO sind aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache nur zulassig,
wenn sie mit einem Mindestabstand von 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden. Zu
seitlich angrenzenden Verkehrsflachen (z.B. Gehwege) ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten.
Dies gilt nicht fur Tiefgaragen.

Als Ausnahme zugelassen werden gem § 14 (2) BauNVO Nebenanlagen, die der Versorgung mit
Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sowie Anlagen flr
erneuerbare Energien.

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

MaRnahmen zum Schutz des Bodens

Die Stellplatze (ohne Zufahrten bzw. Fahrbahn) sind mit einer wasser- und luftdurchlassigen
Pflasterung zu befestigen, die keinen hoheren Abflussbeiwert als 0,8 haben, z.B. Rasengittersteine,

Schotterrasen, Betonverbundpflaster mit entsprechendem Prifzeugnis/Nachweis.

Die wasserdurchlassigen Pflasterflachen missen dauerhaft eine Regenspende von 270 I/s je ha
versickern kdnnen. Dies wird u.a. nur erreicht, wenn der Fugenanteil mindestens 8 % betragt und die
Dranfugen mit Splitt (Mindestkorngréfie 2mm) verfullt werden.

(§ (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a (2) BauGB)

Hinweis:

Auch bei wasserdurchlassigen konzipierten Pflasterbefestigungen ist davon auszugehen, dass starke
Regenspenden wie die Bemessungsregenspende von 270l/s je ha nicht dauerhaft durch die
Pflasterflache versickert werden kdnnen. Daher sollte im Hinblick auf derartige Regenereignisse ein
oberflachiger Abfluss von der Pflasterflache und eine Zufuhrung des Wassers in
Entwasserungseinrichtungen (z.B. seitliche Versickerungsanlagen) vorgesehen werden. Fur die
Bemessung dieser Anlagen sollte von einem anrechenbaren Abflussbeiwert von 0,5 ausgegangen
werden. Die Bemessung der Entwasserungseinrichtungen erfolgt somit lediglich flr eine auf den
halben Wert reduzierte Bemessungsregenspende.

Griinordnerische Festsetzungen

Der in der Planzeichnung festgesetzte Baumbestand ist gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zu erhalten.
Die festgesetzten Baume durfen nicht beseitigt, GUber das normaler Mald gartnerischer Pflege
beschnitten oder durch Einschrankungen ihrer Lebensbedingungen geschadigt werden. Ausnahmen
kann die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Stadt Porta Westfalica gem. § 31 (1)
BauGB zulassen. In diesem Fall sind angemessene Ersatzpflanzungen zu leisten. Festsetzungen
nach dem Naturschutzgesetz bleiben unberuhrt.

ap Acer pseudoplatanus Bergahorn fe Fraxinus excelsior Esche
ms Malus ssp. Apfel tc Tilia cordata Winterlinde
pc Prunus ceracifera nigra Blutpflaume

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind innerhalb eines Jahres nach Schlussabnahme des
jeweiligen Gebaudes gartnerisch zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pro Grundstlck sind je angefangene 250 gm GrundstlicksgréRe mindestens ein heimischer,
standortgerechter Obst- oder Laubbaum mit einem Stammumfang 14/16 cm und mindestens 10
heimische, standortgerechte Straucher zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, bei
Abgang ist Ersatz zu leisten.

(§§ 1a und 9 (1a) BauGB)

A Geeignete Hochstamme fir die Baumpflanzungen:

Spitzahorn
Bergahorn

(Acer platanoides)
(Acer pseudo-platanus)
Feldahorn (Acer campestre)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Sandbirke (Betula verrucosa)

oder hochstammige Obstgehdlze alter Sorten.

B Geeignete Gehdlze fur Strauchanpflanzungen:

Kornelkirsche Cornus mas)

Hartriegel Cornus sanguinea)
Stechpalme llex Aquifolium)

Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schlehe Prunus spinosa)
Hundsrose Rosa canina)
Schneebeere Symphoricarpos racemos)
Berberitze Berberis vulgaris)

Liguster Ligustrum vulgare)

Blutjohannisbeere
Apfelrose
Fingerkraut
Besenginster

Ribes sanguineum)
Rosa rugosa)
Potentilla fructicosa)

(
(
(
(
(
E
Hasel (Corylus avellana)
(
(
(
E
(Cytisus scoparius)
(
(

Purpurweide Salix purpurea)
Salweide Salix caprea)
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Ortliche Bauvorschriften liber Gestaltung gem. § 86 (4) BauO NRW i.V.m. § 9 (4)
BauGB

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist identisch mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Déacher
Zulassig sind:

» Dacher mit Neigungen von 30° - 48° und Dacheindeckungen im Farbton ,rot“. Die Oberflache darf
engobiert sein;

* Begrunte Dacher und Dacher fur Garagen mit Neigungen von 0° - 30°;

* Flachen fur erneuerbare Energien;

» Sonstige Nebenanlagen auch mit Flachdach;

» Gauben und Erker, Vorbauten, die in ihrer Breite die Halfte der betreffenden Dachflachen nicht
Uberschreiten. Maligebend ist deren Unterkante. Zu den Giebelseiten ist ein Abstand von mind. 2,50
m einzuhalten.

Unzulassig sind:

* EinhUftige Pultdacher
* Dacheindeckungen mit glanzenden Oberflachen

Fassadenmaterial
Als Materialien fur die Aufienwandflachen von Gebauden sind zulassig:

* Verblendmauerwerk im Farbton ,rot“, ,weil3“ und ,sandsteinfarben®,

 Putz mit Anstrich in weil3er oder pastellfarbener Farbgebung,

* Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich in weiler oder
pastellfarbener Farbgebung,

* Glas als Aullenwandabschluss fur ganzverglaste Gebaudeteile oder fur transparente Warmedamm-
Elemente. Verspiegelte Glaser sind nicht zulassig

Nicht zulassig sind:

» Klinker mit glasierter Oberflache, bossierte Ziegelsteine, Fassadenverkleidungen aus Bitumen und
Kunststoffen, Fassaden, die Mauerwerk oder andere natlrlich gebrannte Baumaterialien nachahmen
(Imitate aus Bitumen und

Kunststoffen).

Dies gilt nicht fir untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen.

Einfriedungen

Als Grundstuckseinfriedungen sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen, an den Grenzlinien der
offentlichen StralRen und auf den seitlichen Grundsticksgrenzen zwischen der Grenzlinie der Stralle
und den stralenseitigen Baugrenzen (bzw. deren Verlangerung) nur lebende Hecken (ggf. mit
Spanndraht), Spriegelzdune oder Mauern bis zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

Folgende Arten sind maoglich:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Rotbuche (Fagus silvatica)
Weilddorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)

ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1.3 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 5 (2) Nr. 1, § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
WA 1.1.3 Allgemeine Wohngebiete
Geschossflachenzahl, Héchstmal}
GRZ 04 Grundflachenzahl, Héchstmal
Il Anzahl der Vollgeschosse, Hochstmalf}

0 offene Bauweise

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

3.5 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Bau GB, §§ 22 und 23 BauNVO)

6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

6 sonstige StralRenverkehrsflachen

6.2 StraRenbegrenzungslinie - auch gegeniiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB)

6.3b FuBgangerbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Pr Private Verkehrsflache

9. Griinflachen (§ 5 (2) Nr. 5 und (4), § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

@ 9d Spielplatz (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und
Abs. 6 BauGB)

9o0e Offentliche Griinflaichen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9

- Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 (2) Nr. 10 und (4), § 9 (1) Nr. 20,
25 und (6) BauGB)

©

15. Sonstige Planzeichen

13.2d Bindungen fur die Erhaltung von Badumen sowie von Gewdassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

15.13 Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—e—o—e—¢ 15 14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung (z. B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Abfallbeseitigung
Abfallbehalter dirfen nicht unverdeckt in den Vorgartenflachen aufgestellt werden.
Werbeanlagen

Anlagen zur AuRenwerbung sind im Sinne des § 13 BauO NRW und nach § 86 (1) BauO NRW nur an
der Statte der Leistung und dort nur parallel zur Fassade des Gebaudes zulassig. Die Hohe der
Werbeanlagen am Gebdaude ist max. bis zur Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses,
héchstens jedoch bis 1,00 m tiber dem Fufiboden des ersten Obergeschosses zulassig. Die Grole
der Werbeanlagen darf 1 m? nicht Gberschreiten, die Tiefe 0,20 m. Im Vorgartenbereich sind nur
Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer GréRe von 0,25 m? zuldssig. Auf Vordachern und Kragplatten
ist die Anbringung von Werbeanlagen unzulassig.

HINWEISE

Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder auflergewdhnliche
Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. (Tel: 05231 / 71-0)

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt Porta Westfalica oder dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flir Archaologie —Amt fur
Bodendenkmalpflege—, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 / 5200250; Fax: 0521 /
5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten.

Gemal dem CO2-Minderungskonzept der Stadt Porta Westfalica sollen Gebaude so ausgerichtet
werden, dass eine passive oder aktive Solarenergienutzung ermdéglicht wird.

Katasternachweis

Die Darstellungen des gegenwartigen Zustandes im Geltungsbereich
stimmen mit dem Katasternachweis, Stand __._.2016, Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

,den_ . 2016

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Planung, Umweltschutz und Bauwesen der Stadt
Porta Westfalica hat in seiner Sitzung am 01.06.2015 die Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs.1 BauGB am
15.10.2015 ortslblich bekanntgemacht.

Porta Westfalica, den . 2016

Der Burgermeister

Offentliche Auslegung

Fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ist gem. § 1 des
Baugesetzbuches in der zur Zeit gliltigen Fassung in der Zeit vom
26.10. bis zum 27.11.2015 die Beteiligung der Offentlichkeit gem.

§ 3 (2) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB durchgefiihrt worden.

Die erneute offentliche Auslegung gem. § 4 a (3) BauGB fand in

der Zeit vom 09.05. — 20.05.2016 statt.

Porta Westfalica, den . .2016

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Porta Westfalica hat den Bebauungsplan nach
Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 26.09.2016 als Satzung gem. § 10 BauGB nebst Begriindung
beschlossen.

Porta Westfalica, den . .2016

Der Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluf} ist gemal § 10 BauGB am __._ .2016
ortsliblich bekanntgemacht worden. Die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 26 ist damit am __._ .2016 rechtsverbindlich
geworden.

Porta Westfalica, den __._ .2016

Der Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustan-
dekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Porta Westfalica, den __._ .2016

Der Burgermeister

Méngel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Porta Westfalica, den __._ .2016

Der Burgermeister
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PORTA WESTFALICA

Bebauungsplan Nr. 26

Praambel

3. Anderung

"Kreuzbreite"

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)

i.V.m. § 7 Abs.1 der Gemeindeordnung fur das Land

Nordrhein-Westfalen (GV NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 25.

Juni 2015 (GV NRW S. 496), hat der Rat der Stadt Porta Westfalica diese

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung

beschlossen.

Porta Westfalica, den

Der Burgermeister

Sachgebiet Stadtplanung

No

—
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STADT PORTA WESTFALICA

Bebauungsplan Nr. 26
3. Anderung

,Kreuzbreite”

- Bebauungsplan der Innenentwicklung -

Begriindung

Sachgebiet Stadtplanung und Bauordnung
Abt. Stadtplanung

August 2016
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1. Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Eisbergen, Flur 7. Begrenzt wird es

° im Siden durch die Martinstrale,

o im Westen durch die Bahnhofsstrale,

. im Norden durch die StraBe Kreuzbreite und
° im Osten durch die ArminstralSe

Die genauen Abgrenzungen ergeben sich aus dem beigefligten Lageplan.

Die GroRe des Anderungsbereichs bel3uft sich auf etwa 5 ha.

2. Ziel und Zweck der Planung

Zur geordneten ErschlieBung und Entwicklung des Wohngebiets zwischen der Kreuzbreite
und der MartinstraBe wurde am 14.02.1998 der Bebauungsplan Nr. 26 ,Kreuzbreite”
rechtsverbindlich. Aufgrund der Entwicklung von unterschiedlichen ErschlieBungsvarianten
seitens der Eigentimer bzw. des Vorhabentragers wurden in den Jahren 2000 und 2001
(vereinfachte Anderungen fiir den Bebauungsplan aufgestellt. Allerdings ist in den darauf
folgenden Jahren die Umsetzung der Erschliefung der Flachen teilweise abweichend zu der
Planung erfolgt. So ist entgegen der Festsetzungen des Bebauungsplanes die Strafle ,Im
Zehnten” als Privatweg nach Westen fortgefiihrt worden und endet nun in einem
Wendehammer. Ebenfalls ist im Arminiusweg, der an dieser Stelle eine Verbindung zur
Strafle ,,Im Zehnten” erhalten sollte, ein Wendehammer realisiert worden.

Die aktuelle Planungserfordernis beruht auf einer Anfrage des Eigentiimers, das Flurstiick
820 als Wohnbauflache zu entwickeln. Der Bebauungsplan sieht allerdings eine verkehrliche
Anbindung zwischen dem Arminiusweg und der StralRe ,Im Zehnten“ vor, die noch nicht
ausgebaut worden ist. Im Ostlichen Teil der Brachflache ist eine ebenfalls nicht verwirklichte
offentliche Parkplatzfliche vorgesehen. Die Herstellung einer aller Verkehrsarten
einschlieenden Anbindung der beiden Straflen und des Parkplatzes sind aus
bauleitplanerischer Sicht nicht mehr zwingend notwendig.

Dariiber hinaus sollen mit dieser Anderung des Bebauungsplanes die gesamten
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes sowie der
bereits erfolgten Anderungen an die aktuelle Situation angepasst werden, sodass
Rechtssicherheit fiir die Eigentiimer geschaffen wird. Bei dieser Anderung handelt es sich um
eine Mallnahme der Innenentwicklung, so dass das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a
BauGB zur Anwendung kommen kann.



3. Ubergeordnete Planungen

Der wirksame Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Detmold, Oberbereich Bielefeld stellt den
Planbereich als Allgemeinen Siedlungsbereich dar. Die Bebauungsplandnderung entspricht damit den
Darstellungen des Regionalplanes.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache als Wohnbauflaiche und einen kleinen Bereich als
Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz dar, so dass sich die Planung gem. § 8 (2) BauGB aus
diesem entwickelt.

5. Umweltbericht

Da durch die Anderung des Bebauungsplanes zur Anpassung an die tatsachliche vorhandene Nutzung
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umwelt zu erwarten sind, wird gemafld § 13a BauGB im
beschleunigten Bebauungsplanverfahren von einer Umweltpriifung abgesehen.

6. Festsetzungen

6.1. Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

6.1.1. Art der baulichen Nutzung

Wie im bisherigen Bebauungsplan wird ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4 (2) BauNVO
entsprechend der umliegenden Flichen festgesetzt. Es erfolgt keine Anderung des
Festsetzungskataloges.

Zulassig sind:
. Wohngebaude
. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht storende Handwerksbetriebe
. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Zulassig sind aulerdem die im Bereich WA gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen, da diese das Wohnen in der Umgebung nicht storen:

J Betriebe des Beherbergungsgewerbes
. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
J Anlagen fur Verwaltungen

Ausgeschlossen werden gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die sonst gem. § 4 (3) ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen, da diese sich nicht in die Eigenart des Gebietes einfligen:

. Gartenbaubetriebe
. Tankstellen



6.1.2. MaRB der baulichen Nutzung

Analog zum urspriinglichen Bebauungsplan samt der ersten und zweiten Anderung, ist im Plangebiet
eine offene Bebauung gem. § 22 (2) BauNVO zuldssig. AuBerdem wird die Grundflachenzahl
weiterhin auf 0,4 festgesetzt. Durch die zuldssige Bebauung mit maximal 1 bis 2 Vollgeschossen
ergibt sich eine maximale Geschossflachenzahl von 0,4 bis 0,8. Diese richtet sich ebenfalls nach den
Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes samt den beiden Anderungen und wurde in
ihren Abgrenzungen an den Entwicklungsstand im Anderungsbereich angepasst. Die Flurstiicke
entlang der Kreuzbreite, Armin- und BahnhofsstraRe lassen eine maximale Geschossflachenzahl von
0,4 bei maximal einem Vollgeschoss zu, wahrend entlang der MartinstraBe und Ostlich der StralRe ,,Im
Zehnten” maximal 0,6 bei 2 Vollgeschossen erreicht werden darf. Mit 0,8 und ebenfalls maximal 2
Vollgeschossen weist der innere Bereich um den ,Arminiusweg” und westlich der Strale ,Im
Zehnten” die hochste Geschossflachenzahl auf. Die Baugrenzen ergeben sich aus einem Abstand von
5 m zu den Verkehrsflaichen. An den privaten StichstraBen entlang der MartinstraBe, auf der
Westseite der neuen FuRBwegeverbindung zwischen ,Arminiusweg” und ,Im Zehnten” sowie
teilweise auf dem Flurstilick 820 verlauft die Baugrenze in einem Abstand von 3 m.

6.1.3. Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, Garagen gem. § 12 BauNVO sowie offene Kleingaragen (Carports)
gem. § 1 (3) GaVO sind auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache nur zuldssig, wenn sie mit
einem Mindestabstand von 3 m zur offentlichen Verkehrsfliche errichtet werden, um
Sichteinschrankungen auf den Verkehrsflichen zu vermeiden. Zu seitlich angrenzenden
Verkehrsflachen (z.B. Gehwege) ist ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten. Dies gilt nicht flr
Tiefgaragen.

Als Ausnahme zugelassen werden Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme
und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sowie Anlagen fiir erneuerbare Energien.

6.1.4. Verkehrsflachen

Die urspriingliche ErschlieBung des Wohngebietes sah eine StraBenverbindung zwischen der
,Kreuzbreite” im Norden und der BahnhofsstralRe im Westen vor, die durch abgehende Stichstrallen
und einen FuBweg in der Verlangerung der FliederstralRe ergdnzt wurde. Im Zuge der 1. und 2.
Anderung wurden die urspriinglichen StichstraBen aufgehoben und durch nachfolgende
Einzelverfahren durch private StichstraBen (siidlicher Anderungsbereich, ausgehend von der
MartinstralSe) ersetzt. Die StralRenverbindung wurde bis zum heutigen Zeitpunkt nicht durchgangig
realisiert und weist eine Liicke auf der Hohe der geplanten Parkplatzflache (Flurstiick 820) auf. Das
westliche Teilstlck (,Arminiusweg”) endet zum heutigen Zeitpunkt in einem Wendehammer siidlich
des o.g. Flurstiicks. Das nordliche Teilstlick (,,Im Zehnten”) wurde lber einen Teil der als Spielplatz
ausgewiesenen Flache als private StichstraBe nach Westen fortgefiihrt und endet dort ebenfalls in
einem Wendehammer.

Angesichts der neuen ErschlieBungssituation erweist sich die umfassende verkehrliche
LickenschlieBung zwischen der Strale , Im Zehnten” und dem , Arminiusweg” als vernachlassigbar. In
Bezug auf die Frage der zukiinftigen Verbindung der beiden Straflenabschnitte wurden dem
zustandigen Bezirksausschuss drei mogliche Varianten vorgelegt, ob, oder in welcher Form eine
Wegeverbindung erhalten bleibt. Dieser hat in seiner Sitzung am 26.06.2015 eine Empfehlung fiir die
Freigabe des gesamten Flurstlicks 820 als Wohnbauflache ausgesprochen. Der Empfehlung ist der
Ausschuss fiir Planung und Umweltschutz gefolgt und sich zusatzlich in der Sitzung am 11.04.2016 fir



die Festsetzung einer Fullwegeverbindung zwischen den Strallen ,Im Zehnten” und ,Arminiusweg”
entschieden. Demnach entfdllt die geplante O6ffentliche Parkplatzfliche zugunsten einer
Wohnbebauung, wahrend eine verkehrliche Verbindung in Form eines Fullweges beibehalten wird.
Zusatzlich erhalt das Flurstiick 824 (ArminstraRe 37) zur rickwartigen ErschlieBung eine Anbindung
Uber das Flurstlick 820 an die StrafRe ,Im Zehnten”.

In der 3. Anderung werden festgesetzt:

e drei private ErschlieBungsstralRen, ausgehend von der Martinstralie

® FuBwegeverbindung zwischen ArminstraRe und , Arminiusweg”

* FulBwegeverbindung zwischen ,Im Zehnten” und ,, Arminiusweg”

e StraBenverkehrsflache ,,Arminiusweg” mit Wendehammer

e StralBenverkehrsflache ,Im Zehnten” mit westlich anschlieffender Fortfiihrung als private
ErschlieBungsstralie mit Wendehammer

6.1.5. Griinflachen

Im Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes samt der 1. und 2. Anderung befindet sich
eine als Spielplatz ausgewiesene Griinflaiche. Im Zuge von nachtraglichen Einzelverfahren wurde die
Flache im Stiden und Westen reduziert, um die ErschlieBung der westlich liegenden Wohnbauflachen
durch eine private StichstraBe und eine Ausweitung der angrenzenden Wohnbauflache zu
ermoglichen.

Die Anderung greift diese Flichenreduzierung auf, wodurch der Bebauungsplan an die vor Ort
vorliegende Situation angepasst wird.

6.1.6. MaBnahmen zum Schutz des Bodens

Die Stellplatze (ohne Zufahrten bzw. Fahrbahn) sind mit einer wasser- und luftdurchlassigen
Pflasterung zu befestigen, die keinen hoheren Abflussbeiwert als 0,8 haben, z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen sowie Betonverbundpflaster mit entsprechendem Priifzeugnis/Nachweis. Dies dient
dem Schutz der natirlichen Bodenfunktionen, hier

. Speicher-, Puffer-, Filter-, und Transformationsfunktion

Die wasserdurchlissigen Pflasterflichen missen dauerhaft eine Regenspende von 270 I/s je ha
versickern kénnen. Dies wird u.a. nur erreicht, wenn der Fugenanteil mindestens 8 % betragt und die
Dranfugen mit Splitt (MindestkorngrofRe 2mm) verfiillt werden.

Hinweis:

Auch bei wasserdurchldssigen konzipierten Pflasterbefestigungen ist davon auszugehen, dass starke
Regenspenden wie die Bemessungsregenspende von 270l/s je ha nicht dauerhaft durch die
Pflasterflache versickert werden kénnen. Daher sollte im Hinblick auf derartige Regenereignisse ein
oberflachiger Abfluss von der Pflasterfliche und eine Zufihrung des Wassers in
Entwasserungseinrichtungen (z.B. seitliche Versickerungsanlagen) vorgesehen werden. Fir die
Bemessung dieser Anlagen sollte von einem anrechenbaren Abflussbeiwert von 0,5 ausgegangen
werden. Die Bemessung der Entwdasserungseinrichtungen erfolgt somit lediglich fir eine auf den
halben Wert reduzierte Bemessungsregenspende.



6.1.7. Griinordnerische Festsetzungen

Um bei den neu anzulegenden Freiflichen eine Strukturvielfalt zu erlangen, werden wie gehabt
Anforderungen an die Durchgriinung gestellt. Es sind nur heimische und standortgerechte Baume
und Straucher zu verwenden. In den griinordnerischen Festsetzungen werden geeignete, aber nicht
bindende Arten benannt. Je angefangene 250 m? Grundstiicksflache sind mindestens ein Obst- oder
Laubbaum mit einem Stammumfang von 14/16cm sowie 10 heimische Strdaucher zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, bei Abgang ist Ersatz zu leisten. Erhaltenswerte Einzelbdume
innerhalb  des Anderungsbereiches sind in den zeichnerischen Festsetzungen der
Bebauungsplandnderung verortet und deren Erhalt durch die textlichen Festsetzungen bestimmt.

6.2. Festsetzungen nach Landesbauordnung (BauO NRW)

Wie bisher wurden die Festsetzungen nach Landesbauordnung zur Gestaltung getroffen, damit sich
das kiinftige Erscheinungsbild des Plangebietes gut in die ortliche Umgebung einfligt. Die
Festsetzungen wurden dabei im Vergleich zum Ursprungsplan an einigen Stellen modifiziert und
angepasst.

6.2.1. Dacher

Demnach dirfen Dacher Neigungen von 30° - 48° aufweisen und Dacheindeckungen diirfen in dem
Farbton ,rot” ausgefiihrt werden. Die Oberfliche darf engobiert (nicht glasiert) sein. Begriinte
Dacher und Dacher von Garagen diirfen eine Neigung von 0° - 30° aufweisen. Sonstige Nebenanlagen
sind auch mit Flachdach zuldssig. Gauben, Erker sowie Vorbauten (z.B. Friesengiebel) sind mit einer
Dachneigung bis zu 60° zur Halfte der Gebaudeldnge, mallgebend dafir ist ihre Unterkante, zulassig.
Zu den Giebelseiten ist ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. AuRerdem zulassig sind Flachen fir
erneuerbare Energien.

Nicht zulassig sind hingegen einhiiftige Pultdacher sowie Dacheindeckungen mit glanzenden
Oberflachen, da diese nicht den ortstypischen Formen, Materialien und Farbgebungen entsprechen.

6.2.2.Fassadenmaterial

“«

Verblendmauerwerk in den Farbténen ,rot“, ,weill“ und ,sandsteinfarben”, Putz mit Anstrich in
weiller oder pastellfarbener Farbgebung, Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutzanstrich
oder mit Schutzanstrich in weier oder pastellfarbener Farbgebung, sowie Glas als
AuBBenwandabschluss fiir ganzverglaste Gebdudeteile oder fiir transparente Warmedamm-Elemente

sind als Materialien fiir die Auenwandflachen von Gebauden zulassig.

Nicht zulassig sind hingegen verspiegelte Glaser sowie Klinker mit glasierter Oberflache, bossierte
Ziegelsteine, Fassadenverkleidungen aus Bitumen und Kunststoffen, Fassaden, die Mauerwerk oder
andere natirlich gebrannte Baumaterialien nachahmen (Imitate aus Bitumen und Kunststoffen). Dies
gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen.

Mit den getroffenen gestalterischen Festsetzungen wird einerseits eine gewisse Bandbreite an
Gestaltungsmoglichkeiten eréffnet, andererseits werden aber ortsuntypische Materialien und Farben
ausgeschlossen.



6.2.3. Einfriedungen

Aus gestalterischen Griinden sind als Grundstiickseinfriedungen entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflaichen, an den Grenzlinien der offentlichen StraRen und auf den seitlichen
Grundsticksgrenzen zwischen der Grenzlinie der Stralle und den stralRenseitigen Baugrenzen (bzw.
deren Verlangerung) lebende Hecken zuldssig (ggf. mit Spanndraht), Spriegelzdune oder Mauern bis
zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

Folgende Arten sind moglich:

Hainbuche (Carpinus betulus), Liguster (Ligustrum vulgare), Rotbuche (Fagus silvatica), WeilRdorn
(Crataegus monogyna) und Feldahorn (Acer campestre).

6.2.4. Private Freiflachen

Zur Vermeidung von Storungen des StraBen- und Ortsbildes und um eine einwandfrei
Hohenlibergdange der Grundstiicke untereinander zu erhalten, ist die Verdnderung der natrlichen
Erdgleiche durch Aufschiittung und Abgrabung auf allen Grundstiicken nur dann zul3ssig, soweit sie
fir die bauliche wund sonstige Nutzung erforderlich ist und hierbei entstehende
Gelandeniveauunterschiede zwischen den einzelnen Grundstiicken durch Bdschungen bis zu 30°
Neigung ausgeglichen werden kénnen.

Aus gestalterischen Grinden dirfen Abfallbehdlter nicht unverdeckt in den Vorgartenflachen
aufgestellt werden.

6.2.5. Werbeanlagen

Um eine storende Wirkung durch Anlagen zur AuBenwerbung im Sinne des § 13 BauO NRW zu
vermeiden, sind diese gem. § 86 (1) BauO NRW nur an der Statte der Leistung und dort nur parallel
zur Fassade des Gebaudes zuldssig. Die Hohe der Werbeanlagen am Geb&ude ist max. bis zur
Unterkante der Fenster des ersten Obergeschosses, hochstens jedoch bis 1,00 m iber dem FuBboden
des ersten Obergeschosses zuldssig. Zudem darf die GroRe der Werbeanlagen 1 m? sowie eine Tiefe
von 0,20 m nicht tberschreiten. AuRerdem sind im Vorgartenbereich nur Hinweisschilder oder Tafeln
bis zu einer GréRe von 0,25 m? zuldssig. Auf Vordachern und Kragplatten ist die Anbringung von
Werbeanlagen unzuladssig.

7. Eingriffsregelung

Die Anderung des Bebauungsplanes dient lediglich der Bestandsfestschreibung und weist neben dem
reduzierten Spielplatz und dem Wegfall des Parkplatzes eine weitere Verkehrsflaiche im Bereich der
StraRe ,Im Zehnten” aus, welche vorher als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt war. Durch die
Nachverdichtung findet ein geringer Eingriff in die Natur statt. Dieser ist, durch die stadtplanerischen
Ziele die gemal § 13a verfolgt werden, allerdings zuriickzustellen.

8. Klimaschutz und Klimaanpassung

Durch die Verpflichtung zur Begriinung neu zu bebauender Grundstlicke und der Festsetzung
einzelner Baume wird den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in Hinblick auf die
Bindung von CO2 und Staub sowie Verbesserung des Mikroklimas voll Rechnung getragen.



9. Artenschutz

Aufgrund der Anpassung des Bebauungsplanes an die tatsdchlichen Nutzung innerhalb des
Anderungsbereiches und die Umwandlung einer als Parkplatz vorgesehenen Fliche in
Wohnbauflaiche ist nicht davon auszugehen, dass Arten, fir die ein Schutz nach
Bundesnaturschutzgesetz, nach FFH-Richtlinie oder nach Bundesartenschutzgesetz besteht sowie
keine europaische Vogelart verletzt oder getotet noch in ihrer Entwicklungsform geschadigt wird und
dass keine Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstért werden.

10. Immissionsschutz

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind auf Grundlage der Bestandsfestschreibung keine
wesentlichen Immissionen zu erwarten, die die gesunden Wohnverhéltnisse beeintrachtigen werden.

11. Bodenschutz

Nach § 1a (1) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen und vor Inanspruchnahme neuer
Flachen zu prifen, ob nicht vorrangig eine Wiedernutzung von bereits versiegelten, sanierten,
baulich veranderten oder bebauten Flachen maglich ist. Mit der Umwandlung des urspriinglich
festgesetzten Parkplatzes in eine Wohngebietsfliche wird den Belangen des Bodenschutzes
Rechnung getragen. Auch hier ist anzumerken, dass es sich bei dieser Anderung des
Bebauungsplanes hauptsachlich um eine Bestandsfestsetzung handelt, die die bereits vorhandenen
Nutzungen in einen geordneten planerischen Rahmen tberfihrt.

Gefdahrdungen durch Kampfmittel sind im Geltungsbereich der Plandnderung bisher nicht bekannt.
Sollte dennoch bei BaumaRnahmen ein Verdacht auf Kampfmittelvorkommen (verdachtige
Gegenstiande, Bodenverfirbungen, o0.A.) bestehen, sind aus Sicherheitsgriinden siamtliche Arbeiten
sofort einzustellen. Der Kampfmittelrdumdienst ist umgehend zu verstandigen.

Altlastverdachtsflachen im Plangebiet oder dessen Nahe sind nicht bekannt.

12. Wasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen.

13. Denkmalschutz

Es sind weder im Plangebiet selbst noch in dessen Ndahe Bau- und Bodendenkmaler bekannt, die
durch die Planung beeintrachtigt wiirden. Fiir den Fall, dass dennoch bei BaumaBnahmen Denkmaler
zum Vorschein kommen sollten, ist ein entsprechender Hinweis in die textlichen Festsetzungen
aufgenommen worden.

14. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrsmaRige ErschlieRung erfolgt weiterhin (ber die Strallen ,Kreuzbreite”, ,Fliederstralie”
»BahnhofsstraRe” und ,ArminstraBe”. Diese StraBen miinden auf die L 780/“Eisberger StraRe” und
die L866/“Ravensberger Strale”, durch die eine Anbindung an das lUberértliche sowie iberregionale



Strallennetz gewahrleistet ist. Wenige Fahrminuten entfernt befindet sich die Autobahnabfahrt
,Porta Westfalica-Veltheim“ der A 2.

Der OPNV-Anschluss erfolgt (iber die Haltestelle ,Siedlung”, die in ca. 300m Entfernung liegt. Diese
Haltestelle wird von der Linie 610 (Regionalverkehr) bedient, welche montags-samstags in Richtung
Minden verkehrt. Ein TaxiBus steht in Richtung Rinteln mit halbstliindiger Voranmeldung zur
Verfligung.

Das Stadtzentrum Hausberge und die Stadt Rinteln sind gut zu erreichen, wo durch weitere
Umsteigemoglichkeiten die Anbindung an die Kommunen Minden, Bad Oeynhausen, Herford und
Hameln sowie das (iberregionale Schienenverkehrsnetz ermdglicht wird, so dass eine Versorgung
durch den OPNV gesichert ist.

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann (ber die bereits vorhandenen Anschliisse
vorgenommen werden. Der Ausnutzungsgrad der vorhandenen Anschlusseinrichtungen kann durch
die Nutzung der potentiell noch verfligbaren Baugrundstiicke weiter optimiert werden.

15. Realisierung/Kosten

Durch die Realisierung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 ,Kreuzbreite” entstehen keine
Aufwendungen fir die Stadt Porta Westfalica. Gegenlber der bisherigen Planung werden
offentlichen Flachen minimiert.

Diese Begrindung hat der Rat der Stadt Porta Westfalica am

.__.2016 gemall § 10 BauGB
beschlossen.

Porta Westfalica, den __._ .2016

Der Birgermeister
Bernd Hedtmann



