© Geobasisdaten: Kreis Minden-Liibbecke - Kataster- und Vermessungsamt, Bezirksregierung Kéln, Geobasis.NRW

37
72073 e
nonlage 35 o
X
\ 389 487
\ 3e? : GFU
O-{Q gg ° I\/
ge\Q % \lX @ // N
N © // >
e A<
) P
7 \0_(\ O/
<3 7
O // e
’ © A St S 2
/D//Z// | @ -
2 "~ // N
RUckhal teké cker L7754 KIDDOST@W \
° \ 378
X St
7] & ‘O 0\0\\
44,00 m 0\0\\0
371 TS
36 i \\\ Y
® o
- Lo
368
196
) 372
Feuerwyehr
491 369 3

Oo

R

4388
SO GFHD

"groRfiachiger

Einzehandek I

Lebensmitel

discounter"
oK
semann| 4

%6 XJQ/

374

373

307

| N

K
g 70 )
o AAiI" 463
SN
204 \
GFHD 466
467
GFHD 4
436
435
472
° 46 4
470 T 46
s é//~ 477
e i 76
211
410
484
0 80
40
434 XX
\&/
] 120
118
310
0116 3D 0
- 24 5
121

219

Planzeichenerklarung

Katasternachweis

Die Darstellungen des gegenwartigen Zustandes im Geltungsbereich stimmen
mit dem Katasternachweis, Stand ..........................., Uberein. Der
Gebaudebestand im Geltungsbereich stimmt mit der Ortlichkeit, Stand
teeeeememeeeeneeeenes, Uberein. Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Porta Westfalica hat in seiner Sizungam __. . die
Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Im Werder"
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGBam__. .  ortsublich bekanntgemacht.

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fir Planung und Umweltschutz hat in seiner Sitzung am

.. der1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Im Werder" und
der Begrindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs.

2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __.

bekanntgemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Im Werder" und die
Begrindung haben vom __.

. bis__.

i.V.m. § 13 a BauGB 6ffentlich_ausgelegen.

Porta Westfalica, den ___

Der Birgermeister

. gemal § 3 Abs. 2 BauGB

._____ortsublich

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaft § 10 BauGB am __ .

bekanntgemacht worden.

. ortsliblich

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Im Werder" ist damit am

. rechtsverbindlich geworden.

Porta Westfalica,den __ .

Der Birgermeister

Porta Westfalica,den __ .

Der Birgermeister

Planverfasser

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Im Werder" wurde
ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Krankenhager Stralle 12 - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den __.

Planverfasser

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Porta Westfalica hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 25 "Im Werder" nach Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
. als Satzung (§ 10 BauGB) nebst

in seiner Sitzungam __.
Begriindung beschlossen.

Porta Westfalica,den __ .

Der Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 "Im Werder" ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend

gemacht worden.

Porta Westfalica,den __ .

Der Birgermeister

Méngel der Abwéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 "Im Werder" sind Mangel der Abwéagung nicht

geltend gemacht worden.

Porta Westfalica,den __ .

Der Birgermeister

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SO

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Grof¥flachiger Einzelhandel - Lebensmitteldiscounter”

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6

OK
56 m UNN

Grundflachenzanhl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

max. Hohe der baulichen Anlagen = 56 m 4NN

BAUWEISE; BAUGRENZE

da

abweichende Bauweise, i.S. einer offenen
Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelange

|-_.-—| Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN
Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN,
FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN

-

Zweckbestimmung: Gas

HAUPTVERSORGUNGS- UND
HAUPTABWASSERLEITUNGEN

> —— 0 —

Erdgasleitung (unterirdisch)

Ferngasleitung (unterirdisch)

Schutzabstand zur Ferngasleitung (8 m)

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

natiirliches Uberschwemmungsgebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

44,00 m¢
u. NN

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden
erheblich mit umweltgefahdenden Stoffen
belastet sind

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze

Bezugspunktin m . NN fur die Begrenzung
der Gebaudehdhen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 11 BauNVvVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 12 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB

§ 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB

§ 9 (5) Nr. 3 und (6) BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1

§2

§3

§4

Bauliche Nutzung - Sondergebiet ,,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmitteldiscounter” -SO-
Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO)

(gem. § 9 Abs. 1

Das Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel - Lebensmitteldiscounter” dient der Unterbringung eines grof¥flachigen
Lebensmitteldiscounters mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment.

Allgemein zul&ssig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einem nahversorgungsrelevanten Kemsortiment und mit einer
maximalen Verkaufsflache (VK) von 1.000 m

Das zulassige Hauptsortiment des Lebensmitteldiscounters umfasst die in Porta Westfalica nahversorgungsrelevanten
Sortimente gemaR folgender Liste (gemaf Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Porta Westfalica 2006):

Liste der nahversorgungsrelevanten Sortimente

WZ-Nr. 52.11.1;52.2 Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Fach-Einzelhandel mit Nahrungsmitteln

WZ-Nr. 52.33.1 Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegeartikel

aus WZ-Nr. 52.33.2 Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und Pflanzenschutzmittel,
Schadlingsbekampfungs mittel

Heim- und Kleintierfutter, u.a. fir Hunde, Katzen, Kaninchen, Meerschweinchen, Hamster und
Ziervogel (ohne Futter fir Gro3tiere in Gro3gebinden)

aus WZ-Nr. 52.49.2

In Porta Westfalica zentrenrelevante Sortimente gemafR folgender Liste sind nur als Rand- und Nebensortimente des
festgesetzten Lebensmitteldiscounters im Umfang von héchstens 10 % der festgesetzten maximalen Verkaufsflache
zulassig:

Liste der zentrenrelevanten Sortimente

WZ-Nr. 52.41 Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf, Handarbeiten, Meterware fiir Bekleidung
und Wasche

WZ-Nr. 52.42 Bekleidung, Bekleidungszubehdr, Kirschnerwaren

WZ-Nr. 52.43 Schuhe, Leder und Taschnerwaren

aus WZ-Nr. 52.44.2
aus WZ-Nr. 52.44.3

Wohnraumleuchten
Haushaltsgegenstande ohne Mdébel flir Garten und Camping

WZ-Nr. 52.44 4 Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

WZ-Nr. 52.44.7 Heimtextilien

aus WZ-Nr. 52.45.1 Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische Erzeugnisse ohne Elektrogrolgerate

WZ-Nr. 52.45.2 Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor

WZ-Nr. 52.45.3 Musikinstrumente und Musikalien

aus WZ-Nr. 52.47 1 Schreib- und Papierwaren, Schul- und Buroartikel ohne Birobedarf

WZ-Nr. 52.47.2 Blcher und Fachzeitschriften

WZ-Nr. 52.47.3 Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

WZ-Nr. 52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel

WZ-Nr. 52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

WZ-Nr. 52.48.6 Spielwaren

aus WZ-Nr. 52.49.1 Schnittblumen

WZ-Nr. 52.49.3; Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

52494

WZ-Nr. 52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software

WZ-Nr. 52.49.6 Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

aus WZ-Nr. 52.49.7
aus WZ-Nr. 52.49.8
WZ-Nr. 52.50.1;
52.50.2

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor

Sportartikel

Antiquitaten, antikeTeppiche, Antiquariate

Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Fir das festgesetzte SO-Gebiet gilt eine abweichende Bauweise i.S. einer offenen Bauweise ohne Beschrankung der
Gebaudelange. Die Gebaudelange wird durch die festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen begrenzt.

Hohenbegrenzung baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 3 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen darf die in Metern Gber Normalnull (NN) festgesetzte H6he (OK) nicht Giberschreiten. Bei
der Berechnung von Gebaudehodhen sind folgende Bezugspunkte mafigebend:

- Oberkante des Firstes bei Gebduden mit geneigten Dachern
- Oberer Abschluss der AuBenwande (OK der Attika, des Gesimses 0.4.) bei Gebauden mit Flachdachern.

Ausnahme: Heizungs- und Liiftungsanlagen, Uberfahrten fiir Aufziige oder sonstige technische Anlagen diirfen die
festgesetzte H6he um das notwendige Mal} uberschreiten. (§ 16 (6) i.V.m § 18 (1) BauNVO)

Stellplatze (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

PKW-Stellplatze sind als fiir den im Sondergebiet (SO) geplanten, grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb notwendige und

sonstige, uber die Anforderungen der BauO NRW hinausgehende Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Flachen fir Stellplatze zulassig.

Ubersicht M. 1 :25.000
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HINWEISE

Baunutzungsverordnung
Dieser B-Plan ist auf Grundlage der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127 - Inkraftgetreten am 27.01. 1990,
zuletzt geandert durch das Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 BGBL | S.466) erstellt worden.

Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
Die in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Im Werder" getroffenen 6rtlichen Bauvorschriften bleiben
unverandert und weiterhin rechtsverbindlich. Auf den Bebauungsplan Nr. 25 "Im Werder" wird verwiesen.

Griinordnerische Festsetzungen
Die in der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 25 "Im Werder" getroffenen griinordnerischen Festsetzungen
bleiben unverandert und weiterhin rechtsverbindlich. Auf den Bebauungsplan Nr. 25 "Im Werder" wird verwiesen.

Unterirdische Ferngasleitungen
Nicht zuldssig sind innerhalb des Schutzstreifens: die Errichtung von Gebauden aller Art, sowie von Mauern parallel
Uber bzw. unmittelbar neben den Ferngasleitungen, die Einleitung aggressiver Abwésser sowie sonstige Einwirkungen,
die den Bestand oder den Betrieb der Leitung gefahrden oder beeintrachtigen kénnen.
Nur mit besonderer Zustimmung der Ruhrgas AG sind statthaft: Freilegung der Leitung, Sprengung in Leitungsnahe
sowie Niveauanderung im Schutzstreifen.
Zur Vermeidung unzulassiger Einwirkungen ist auRerdem rechtzeitig mit der Ruhrgas AG abzustimmen: Die Anlage von
kreuzenden oder parallel fiUhrenden StraRen, Wegen, Kanalen, Rohrleitungen, Kabeln, Hochspannungsfreileitungen und
Gleichstromleitungen, sofern eine Leitungsbeeinflussung nicht ausgeschlossen werden kann, sowie
Ausschachtungsarbeiten im Leitungsbereich sowie die voriibergehende oder dauernde Lagerung von Erdaushub,
Baumaterial oder sonstigen Stoffen im Schutzstreifen.
Vor BaumafBnahmen in Leitungsnéhe - auch auBerhalb des Schutzstreifens - ist die Ruhrgas AG in jedem Fall zu
benachrichtigen, damit erforderlichenfalls die Lage der Leitung bzw. die mit der Leitung verbundenen oberirdischen
Armaturen durch diese in der Ortlichkeit markiert werden kénnen. (Besonders wichtig bei Einsatz von schweren Bau-
und Kettenfahrzeugen)
Ein Streifen in Breite von je 2 m rechts und links neben der Leitung muss frei von Bdumen und tiefwurzelnden
Strauchern bleiben. Kronenschluss ist zulassig.

Altstandorte
Die Flachen der ehemaligen Giel3erei Schonebeck (Hausberge, Flur 8, Nr. 82 - 86, 240 - 241, 378) sind als Altstandort
zu betrachten. Bei baulichen Veranderungen auf den betreffenden Grundstiicken ist eine Vertraglichkeit der geplanten
Nutzungen zu prifen. Auf den Grundstiicken der ehemaligen GielRerei sind die Gutachten der Firma Urbanski, Minster
(BoG 192/00/3886) aus dem Jahre 2001 zu berticksichtigen.

Kampfmittelfunde
Sollten bei den Ausschachtungsarbeiten verdachtige Gegenstande oder aulRergewodhnliche Verfarbungen auftreten, ist
die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen
(Tel.: 05231/71-0).

Denkmalschutz
Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die
Entdeckung unverzuglich der Stadt Porta Westfalica oder dem Landesverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum
fur Archdologie - Amt fir Bodendenkmalpflege -, Am Stadtholz 24 a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax:
0521/5200239, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Hohe baulicher Anlagen
Bei der Errichtung von baulichen Anlagen (auch Baukrane) mit einer Hohe von mehr als 30 m Gber Grund ist die
Wehrbereichsverwaltung West in Disseldorf zu beteiligen.

Kreis Minden-Lubbecke

STADT
PORTA WESTFALICA

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25
"Im Werder™

einschl. 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Bebauungsplan der Innenentwicklung
(gem. § 13 a BauGB)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
i.V.m. § 7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GV NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV NRW
S. 685), hat der Rat der Stadt Porta Westfalica diese 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 25 "Im Werder", bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Porta Westfalica,den __ .

Der Birgermeister

Maldstab 1 : 1.000

Raum- und Stadtplanung IfR
31737 Rinteln - Krankenhager Strale 12
Telefon 05751 - 9646744 Telefax 05751 - 9646745
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