1.

Festsetzungen nach BauO NW

Geb3dudehdhen

Die Geb_éudehbhe dgr‘fldie in Meter(n) tber N.N. Geldndeniveau mit dem Planzsichen GH;.., festge-
setzte hoqhstens zulassige Gebaudehdhe nicht Giberschreiten. Bei der Berechnung der Hohen baulicher
Anlagen sind folgende Bezugspunkte malgebend:
- Schn_lttpunkt der Aullenwandflachen mit der Oberkante der Dachhaut bei baulichen Anlagen mit
geneigten Dachern, g
- Oberer Abschluss der Aufienwande (Oberkante der Attika, des Gesimses o 4 } bei baulichen
Anlagen mit Flachdachzarn. ik
Ausnahmen:; Heizungs- und Liftungsanlagen sowie Aufzlige durfen die festgesztzie Gebau-
dehthe um das notwendige MaR Gberschreiten. :

Private Freiflachen

Dig ‘nicht Uberbauten Grundsticksfiachen sind innerhalb eines Jahres nach Schlussabnahme des je-
welllge_n Gebdudes gartnerisch anzulegen. Stellplatzfiachen sind nur wasser- und !uﬁdurchlassuig zdu
befestigen, z.B. mit Rasengittersteinen oder Schotterrasen, Ausnahme: Stellplatzzufahrien und Laufila-
ch_en von max. 1m Breite zwischen den Einstellplatzen. Eingrinung der ebenerdiaen Stellplatze mit
mind. 1 Baum pro 6 Stellplatze, Stammumfang 12-14cm in 1m Hohe. 5 3

Eingriinung der privaten Freiflachen mit einheimischen standortgerechten Biumen und Strauchern in
aquelocl-:erter, gruppenartiger Anordnung ;

:‘:;Ig.nhdestens 1 Baum oder 10 Straucher pro 400m? Grundstiicksflache, Stammumfana 12-14cm in 1m

ohe. 7

Bepflanzungen der Strafienrander mit standorigerechlen Hochstammen, Stammumfang 16-18cm in 1m
Hohe Mdgliche Arten sind der Gehdlzliste im Grinordnungsplan zu entnehmen. Die B]ndum_;en flr Be-

pflar‘.zungen_genen nicht fir Zufahrien Zufahrten sind zuldssig in einer max. Breite von 9.0m und einem
Einfahrtsradius von R = 8 0m

Die Fassaden der gewerblichen Gebsude sind zu mindestens 50% mit geeigneten Rankenpflanzen

(sxeh;_Pflanziiste) zu begrinen Ausgenommen sind Fassadenelemente, die der Belichtung von R2u-
men dienen.

Textliche Festsetzungen

Gewerbegebiet

i)

The'd:

123:

1.4.

Zuldssig sind nach § 8 (2)
Nr. 1 BauNvVO Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe (gem. Gliederung GEN)

Nr. 2 Geschafts-, Biiro und Verwaltungsgebaude,
Nr. 3 Tankstellen,
Nr 4 Anlagen fir sportliche Zwecke.

Unzulissig sind nach § 1 (5) und (9) BauNVO folgende Nutzungen:

Nr. 1 BauNVO Einzelhandel, (§ 8 (2))

Nr. 1 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. (§ 8 (3))

Nr. 3 Vergniigungsstatten

Ausnahmsweise zulédssig sind nach § 1 (5) und (9) BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke,

- Einzelhandel mit Teppichb&éden und anderen Bodenbelagen, Farben, Tapeten und Innendekora-
tion, Sonnenschutz, Matratzen, Badausstattung sowie 10% Randsortimenten mit einer maxima-
len Verkaufsflache von 3.000m?

- Einzelhandel in untergeardneten Umfang, wenn er im funktionalen Zusammenhang mit dem zu-
gehorigen Betrieb steht,

- Einzelhandel mit KfZ und KfZ-Zubehbrteilen,

- Einzelhandel mit Bau- und Brennstoffen,

- Einzelhandel mit Schwimmbadern und Schwimmbadzubehér,

- Einzelhandel fur Tiernahrung und Heimtierbedar.

GEN

Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 1 (4) BauNVO. Zulassige sind nur solche Gewer-
bebetriebe, die das wohnen nicht wesentlich stéren. Zusatzlich sind folgende Betriebsarten zulassig,
deren Gliederung sich an der Abstandsliste zum Abstandserlass NRW vom 21.03.1990 orientiert:

Nr. |Betriebsart

179 | Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von Asbesterzeugnissen auf Maschinen
181 | Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schleifereien

182 | Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenolharzen

184 | Tischlereien oder Schreinereien

185 | Tapetenfabriken

192 | Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telegrafie- oder Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elekt-

186 | Fabriken zur Herstellung von Lederwaren ...

190 | Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstelluﬁg von Textilien
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ronischen oder feinmechanischen Industrie |

194 | Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung

195 | Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten

196 | Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als 50kg je Stunde Kautschuk eingesetzt
werden

Sowie Anlagen mit vergleichbaren Emissionen. Ausnahmsweise zuldssig sind Nebenanlagen von o-

ben aufgefuhrien Anlagen.

Hinweis:  Im Einzelgenehmigungsverfahren sind u. a. die Bestimmungen der TA-Larm und der TA-
Luft zu bericksichtigen.




