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Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wahngebiet (§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Geschossfiéchenzahl (GFZ) als Hachstmalb
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2, § 20 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVO)_

FH<11,0m Firsththe maximal 11,0m
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4)

TH<550m Traufhthe maximal 5,50 m
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4)

FirstTraufe  Die Firsthohe { FH) ist das MaR der jeweiligen Bezugshdhe und
der Oberkante des Firstes. Die Traufkante (TH) gibt die Héhe des
Schnittpunktes zwischen der Aulenkante aufgehendes Mauerwerk
und der Oberkante Sparren sowie der Oberkante der Bezugshéhe Uber
NN an. Die Bezugshéhe fiir Geb&ude angrenzend an offentliche Verkehrs-
flichen ist Oberkante Strafienmitte ( gem. fertiggestelltem Endausbau)
Die Bezugshéhe fiir Gebéude auf tber privaten Verkehrsfldchen erschlossenen
Grundstiicken ist Oberkante des fertig ausgebauten Privatweges

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVvQ))

o offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

e B
¥ £ et |

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

4. Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflaichen (§ 9 Abs. 11 BauGB)

StraRenverkehrsfldchen

StraRenbegrenzungslinie

A
| Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

A

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkflache

Fuss- und Radweg
o !

Einfahrtsbereich

5. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz

6. Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§5Abs. 2Nr. 7und Abs 4, §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs 6 BauGB )

i 5 Versickerungsbereiche - Mulden - Rigolenversickerung
2RI

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnaﬁmén und Flachen fiir fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1Nr. 20, Nr.25und § 9 Abs. 1 a BauGB)

5556566007
e QD
%ocoooood

Umgrenzung von Flidchen zum Anpflanzen von Strduchem und
und sonstigen Bepflanzungen gemaf Artenliste 2 (6ffentliche Flache)

0000000000

BT\ H Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Feldgehdlzpflanzungen
S @D § gemaR Artenliste 2 (6ffentliche Fléche)

%ooocooaod)

‘ o ; Anpflanzung von Baumen im Strassenbereich
: gemal Artenliste 3

8. Sonstige Planzeichen

= o Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

——0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ( §16 BauNVO)

Filllschema der Nutzungsschablone:

1 1. Art der baulichen Nutzung
2. |3 2. Grundflachenzahl 3. Geschossflachenzahl
4. | 5. 4. Zahl der Vollgeschosse 5. Bauweise

6. 6. Haustypen

I—13,3—I Bemalfiung

REBnm Radienbemafiung Verkehrsflachen

I. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

mm—— Baugrenzen des bestehenden Bebauungsplanes

1. Darstellung der Plangrundlage

///////% bestehende bauliche Anlagen

_LT— bestehende Flurstiicksgrenzen

446 Flurstiicksnummem

2.4 Werbeanlagen

Rechtsgrundlagen
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2.2

2.3

Gestalterische Festsetzungen - O
Bauvorschriften Gber Gestaltung
(§ 86 Abs. (4) BauO NRW)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der &rtlichen Bauvorschriften {
mit dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

Dachgestaltung
zuldssig sind ausschlieftlich

- Dacher mit Neigungen von 30° -48 ° und Dachein
Earbténen "rot" und "schwarz"; Die Oberflache dai

- begriinte Dé&cher mit Neigungen van 0°-30 °;

- Flachen fiir erneuerbare Energien;

- Garagen mit einer Neigung von mindestens 15°.

- Begriinte D#cher kénnen auch als Flachdach aus:

- Sonstige Nebenanlagen auch mit Flachdach;

- Gauben und Erker, Vorbauten { z.B. Friesengiege
bis 60° zur 1/2 der Gebaudelange, maftgebend is'
Giebelseiten ist ein Abstand von 2,50 m einzuhalt

Unzuléssig sind:

- einhiftige Pultdacher;
- Dacheindeckungen mit glanzenden Oberflachen

Fassadenmaterial

Als Materialien fiir die Aukenwandflachen von Ge
zulassig:

- Verblendmauerwerk im Farbton "rot"," weif" und

- Putz mit Anstrich in weiRer oder pastelifarbener |

- Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutz
oder pastelifarbener Farbgebung;

- Glas als Auftenwandabschluf fiir ganzverglaste
Warmedamm - Elemente. Verspiegelte Gléser si

- Fassaden, die Mauerwerk oder andere natiirlich
{Imitate aus Bitumen und Kunststoffen), sowie K
bossierte Kunststeine sind nicht zuléssig. Dies g

Einfriedungen

- Die Héhe der Einfriedungen zu den &ffentiichen {
gemessen ab Oberkante Straltenmitte { gem. fe
0,90 m betragen. Mauern sind nur an den Grenz
flachen zulassig. Die ZAune miissen Durchschlu
Durchmesser von min. 10 cm aufweisen.

Teil B
H 1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir
L P|anungerCht|IChe Festsetzungen Maﬁnaﬁmen zum S?:hutg, zurgPﬂege und der Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs, 1 Nr. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. §§ 1-15 BauNVvO) - die nicht tiberbaren Grundstiicksflachen sind innerhalb eines
Jahres nach SchluRabnahme des jeweiligen Gebéudes gartnerisch
Aligemeines Wohngehiet ( WA) anzulegen qnd zu unterhalten. Jg 200.rn.2 Grundstlicksfidche ist ein
- Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen hochstammiger Opstbaum oder ein hel‘m|scher st_apdortgerechter Laubb‘aum als
- Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, Garagen gem. § 12 BauNVO sowie :2222:::;':] E:;{ tla-iﬁcteen': Sﬁggﬁ;‘;ﬁ;&gﬁ?::gﬁ"ﬁ: der Baumpflanzung:
9ffenen Klsingaragen (“Carpcfrts) gem. §1,, (3_) GaVo Sll:ld ayﬂelzrhalb der - die umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Feldgehdlzen, Stréuchern
{iberbaubaren Grundstiicksfldche nur zuléssig, wenn sle mit einem und sonstigen Bepflanzungen sind mit Geholzen der Artenliste
Mindestabstand von 5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden.~ 2 zu bepflanzen
Dies gilt nicht flr Tiefgaragen. z ; - die 8ffentlichen StraRenverkehrsfiéichen sind mit hochstammigen Baumen
Als Ausnahme zugelassen werden Nebenanlagen, die der Versorgung mit der Artenliste 3 zu bepflanzen. Die Baume sind durch begriinte Baumscheiben
Elektrizitat, Gas. Wérme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, i oder Baumschutzrosten mit Baumschutzgittern zu sichern
sowie Anlagen fiir emeuerbare Energien. ‘ Mindestqualitét der Baumpflanzung: Hochstamm mit einem
- Garagen und Nebenanlagen haben zu den Fléchen zum Anpflanzen Stammumfang von 14 -16 cm.
von Baumen und Striuchem einen Abstand von 2,0 m einzuhalten
- Pro Wohneinheit sind 2 Stellplétze nachzuweisen: davon 1,5 Stellplatze auf
dem Grundstiick und 1/2 Stellplatz auf der dffentlichen Verkehrsflache
- innerhalb eines selbstandigen Gebdudes der offenen Bauweise Artenliste 1
(Einzel - und Doppelhéuser) sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude Botanlscher Name  Deutscher Name
zuldssig Acer platanoides Bergahorn
Betula verrucosa Sandbirke
Capinus betulus Hainbuche
1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVvO) Fagus sylvatica Rotbuche
Sorbus aria Mehlbeere
_ die Grundfiéichenzahl gemaR § 19 Absatz 1 bis 3 BauNVO kann gemaf Tilia platyhylios Sommerlinde
; = Quercus petraea Traubeneiche
§ 19 Abs. 4 BauNVO ausnahmsweise durch Garagen / Stellplatze THKLIE Baraats Eibe
mit Zufahrten und Nebenanlagen um bis zu 50 % {iberschritten werden.
1.3 Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO) bA;g:";S:ﬁ:r e s
. die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 1 BauNVO istin der Lénge der Baukdrper gg?;;i?g::ﬁﬁs Ze;?:bhufége
auf 25, 0 m begrenzt Cornus sanguinea Hartriegel
A N X Cornus mas Karnelkirsche
1.4 Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Corylus avellana Haselnuf
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Crataegus monogyna  WeiRdorn
(§9 Absatz 1 Nr. 16 und Absatz 6 BauGB) Malus sylvestris Wildapfel
Prunus spinosa Schlehe
offentliche Verkehrsfidchen Rosa canina Hundsrose
- das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsfldchen ist seitlich in Salix caprea Salweide
ein Mulden - Rigolen - System einzuleiten und zu versickem. Salix purpurea Purpurweide
Viburnum opulus Schneeball
Privatgrundstiicke
- das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist nach den »
anerkannten Regeln der Technik - Regelwerk ATV - iiber die belebte Bodenzone Artenliste 3
auf dem Grundstiick zu versickem ( Muldenversickerung, Mulden- botanischer Name Deutscher Name
Rigolenversickerung). Die Versickerung des Niederschlagswasser Strassenbaume
der Dachflachen ist (iber die belebte Bodenzone oder Uber eine Acer platanoides AR
Rohr- Rigole zu versickern. Das Dachwasser kann tiber eine hauseigene Zisteme Crataegus prunifolia WeiRdorn
mit Uberlauf und Anschluss an die Rohr-/Rigolenversickerung aufgefangen und Splendens
genutzt werden. Gleditisia triacanthos ~ Gleditschie
Robinia pseudoacacla  Robinie
Katasternachweis Aufstellungsbeschluf3 Affentliche Auslegung

s 4 st Tl bbb sl i Ner AnsschufB3 fur Planung und Umweltschutz der Der Rat der Stadt

Satzungsbeschly
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2.2

23

Gestalterische Festsetzungen - Ortliche
Bauvorschriften liber Gestaltung
(§ 86 Abs. (4) BauO NRW)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften Gber estaltung ist identisch
mit dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

Dachgestaltung
zulgssig sind ausschlieflich

- Dacher mit Neigungen von 30° -48 ° und Dacheindeckungen in den
Farbténen "rot” und "schwarz"; Die Oberflache darf engobiert sein;

- begriinte D&cher mit Neigungen von 0°-30

- Flachen flr erneuerbare Energien;

- Garagen mit einer Neigung von mindestens 15°.

- Begriinte Décher kdnnen auch als Flachdach ausgefiihrt werden;

- Sonstige Nebenanlagen auch mit Flachdach;

- Gauben und Erker, Vorbauten ( z.B. Friesengiegel) auch mit einer Dachneigung
bis 80° zur 1/2 der Gebaudelénge, maBgebend ist ihre Unterkante. Zu den
Giebelseiten ist ein Abstand von 2,50 m einzuhalten;

Unzulassig sind:

- einhiiftige Pultdacher;
- Dacheindeckungen mit glanzenden Oberflachen

Fassadenmaterial

Als Materialien fiir die Auftenwandflachen von Gebauden sind ausschliefilich
zulassig:

- Verblendmauerwerk im Farbton "rot”," weilt" und "sandsteinfarben”

- Putz mit Anstrich in weiler oder pastellfarbener Farbgebung;

- Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutzanstrich oder mit weilber
oder pastellfarbener Farbgebung;

- Glas als Aufenwandabschluft fir ganzverglaste Gebaudeteile oder flr transparente
Warmedamm - Elemente. Verspiegelte Gléser sind nicht zulassig;

- Fassaden, die Mauerwerk oder andere natlirlich gebrannte Baumaterialien nachahmen
(Imitate aus Bitumen und Kunststoffen), sowie Klinker mit glasierter Oberfliche und
bossierte Kunststeine sind nicht zuldssig. Dies gilt nicht fir untergeordnete Bauteile.

Einfriedungen

- Die Hhe der Einfriedungen zu den &ffentlichen StraRenverkehrsfldchen darf,
gemessen ab Oberkante Strafenmitte { gem. fertiggestelitem Endausbau), maximal
0,90 m betragen. Mauern sind nur an den Grenzen zu Offentlichen Strafenverkehrs-
flachen zuléssig. Die Zaune milssen Durchschlupfméglichkeiten fiir Kleintiere von einem
Durchmesser von min. 10 cm aufweisen.

2.4

2.5

2.6.

341

3.2

Werbeanlagen

Anlagen der Aultenwerbung im Sinne des § 13 BauONRW sind gem. § 86 Abs. 1
BauONRW nur an der Stétte der Leistung und dort an den Aultenwinden der Gebaude
im Erdgeschol bzw. in den Giebelwénden bis zu den Fenstersohlbanken des Ober-
geschosses zuléssig. Die Grofe der Werheanlagen und Schriften sowie von Einzel-
schildern darf 1 m2 nicht diberschreiten. Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder
bis zu einer Grofke von 0,25 m? zulassig.

Bezugspunkt fiir die Héhe baulicher Anlagen ( § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Fristhdhe (FH) ist das Maf} zwischen der Jeweiligen Bezugshthe und der Ober-
kante des Firstes. Die Traufhthe (TH) gibt die Hohe des Schnittpunktes zwischen
der Auftenkante aufgehendes Mauerwerk und der Oberkante Dacheindeckung bzw.

Sparren und der Bezugshdhe Uber NN an. i
Die Bezugohéhs flir Oebaude angrenzaend an sffentliche Verkenrsnachen ist Ober-

kante Straenmitte (gem. fertiggestelltem Endausbau).
Die Bezugshohe fiir Gebdude auf dber privaten Verkehrsfidchen erschlossenen
Grundstiicken ist Oberkante des fertig ausgebauten Privatweges.

Zuwiderhandlungen
(§ 81 BauO NRW i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 14 BauONRW)

Verstéfie gegen die gemafh § 81 BauO NRW im Bebauungsplan auf-
genommenen Festsetzungen Uber die aultere Gestalt baulicher Anlagen
werden gemél § 84 BauO NRW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

Nachrichtliche Ubernahme von nach
anderen gesetztlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen

Kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer
(§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 15 und 16 DSchG)

Bei Bodeneingriffen entdeckte Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Veranderungen und Verféarbungen
in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) sind der Gemeinde oder dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, Westf, Museum fiir Archzologie / Amt flir Bodendenk-
malpflege (Tel.: 0521/200250) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werkiage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Gewisserschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Der Bereich des Plangebietes liegt innerhalb der Wasserschutzgebietes Il A.
Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom 5.11. 1875 sind einzuhalten

Rechtsgrundlagen

Dieser Bebauungsplan h

Das Baugesetzbt
Bekanntmachung
zuletzt geandert
2001 (BGBI. S. 1
Die Baunutzungs
ung der Bekannt
S. 132) zuletzt g
erleichterungs- u
22.04.1993 (BGE
Die Planzeichen)
(GV. NRW) vom
Die Bauordnung
(BauO NRW) vo
Die Gemeindeor
Westfalen (GON
ung vom 14.07.1
zuletzt geadndert
(GV.NRW.S.627
Das Bundesnatu
der Bekanntmac
S. 2994), zuletz{
der Anderungsri
EG-Richtlinien z
Das Gesetz zun
im Lande Nordrl
DSchG) vom 11
Das Wasserges
(Landeswasser
(GV.NRW. S.92
Landschaftsplar

ng

Satzungsbeschluf3

ng und Umuweltschutz der Der Rat der Stadt Porta Westfalica hat den
Elot in seiner Sitzung am Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen

plan und der Begriindung gemdB §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am

[RaNn DD Al st

Inkraftireten

Der SatzungsbeschluB ist gemdB §10 BauGB am
13.02. 0% ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. ___ ist damit om
A2 07 .03 rechtsverbindlich geworden.

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfohred
oder Formvorschriften bei Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.



Zeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 1 Abs. 3i.V.m. Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl {(GFZ) als Héchstmal
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2, § 20 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmafd
(§ 16 Abs. 2Nr. 3, § 20 BauNVO)

FH<11,0m Firsththe maxirﬁal 11,0m
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4)

TH<550m Traufhdéhe maximal 5,50 m
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4)

First/Traufe  Die Firsthdhe ( FH) ist das Malb der jeweiligen Bezugshthe und
der Oberkante des Firstes. Die Traufkante (TH) gibt die Hohe des
Schnittpunktes zwischen der Auftenkante aufgehendes Mauerwerk
und der Oberkante Sparren sowie der Oberkante der Bezugshéhe (iber
NN an. Die Bezugshohe fiir Gebaude angrenzend an ffentliche Verkehrs-
flachen ist Oberkante Straflenmitte ( gem. fertiggestelltem Endausbau)
Die Bezugshéhe fiir Geb&ude auf Uber privaten Verkehrsflachen erschlossenen
Grundstiicken ist Oberkante des fertig ausgebauten Privatweges

3. Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQY))

0 offene Bauweise
(§ 22 Abs. 1 BauNVQ)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

e

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

4. Verkehrsflachen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sowie
Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflichen (§9 Abs. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfidchen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Offentliche Parkfliche

Fuss- und Radweg

| HE

Einfahrtsbereich

5. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

dffentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

Spielplatz

6. Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§5Abs. 2Nr. 7und Abs 4, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs 6 BauGB )

Versickerungsbereiche - Mulden - Rigolenversickerung
e

:

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnaﬁmen und Flachen fiir fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
van Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 und § 9 Abs. 1 a BauGB)

000000000
o o
a

o 5

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Strauchem und

@

Crerrrtrryy und sonstigen Bepflanzungen gem&R Artenliste 2 (6ffentliche Fléche)
?@3“5 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Feldgehdlzpflanzungen
3 9 gemahl Artenliste 2 (6ffentliche Fléche)
oooooood
5 Anpflanzung von B&umen im Strassenbereich

geman Artenliste 3

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L3 8 N |
—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen ( §16 BauNVQ)
Fillschema der Nutzungsschablone:
1 1. Art der baulichen Nutzung
2. 3 2. Grundflachenzahl 3. Geschossflichenzahl
4, |5 4. Zahl der Vollgeschosse 5. Bauweise
6 6. Haustypen

L-13.3—| Bemafung

R8m RadienbemaRung Verkehrsfléchen

I. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Baugrenzen des bestehenden Bebauungsplanes

1. Darstellung der Plangrundlage

%//% bestehende bauliche Anlagen

#L\— bestehende Flurstiicksgrenzen

446 Flurstiicksnummem




2.4  Werbeanlagen Rechtsgrundlagen
Anlagen der Auenwerbung im Sinne des § 13 BauONRW sind gem. § 86 Abs. 1 .
BauONRW nur an der Stitte der Leistung und dort an den AuRenwinden der Gebaude Dieser BebauungSpIan hat f0|gende Rechtsgrundlagen
im Erdgeschol bzw. In den Giebelwénden bis zu den Fensterschlbé&nken des Ober- ’
geschosses zuldssig. Die Gréle der Werbeanlagen und Schriften sowie von Einzel- :
schildern darf 1 m? nicht Gberschreiten. Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder 1. Das BaugesethUCh (BaUGB) in der Fassung der
ng Ist identisch bis zu einer Grofke von 0,25 m? zul3ssig. Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141 );
zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.
2.5  Bezugspunkt fiir die Hhe baulicher Anlagen ( § 18 Abs. 1 BauNVO) 2001 (BGBI. S. 1950) _
2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fass-
Die Frisththe (FH) ist das Maf zwischen der jeweiligen Bezugshdhe und der Ober-
kante des Firstes. Die Traufhéhe (TH) gibt die Héhe des Schnittpunktes zwischen ung der Bekanntm_aChung vom 23.01.1990 .(.BGBI' I
der AuRenkante aufgehendes Mauerwerk und der Oberkante Dacheindeckung bzw. S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitions-
n,den Sparren und der Bezugshéhe dberNNan. i erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
seln; Die Bezugshéhs flir Ocbdude angranzand an &ffentliche Verkehrsflachen st Ober- !
kante Straftenmitte (gem. fertiggestelitem Endausbau). 22.04.1993 (BGBI. S. 466)
Die Bezugshéhe fiir Gebédude auf Gber privaten Verkehrsflachen erschlossenen 3. Die P]anzejchenverordnung ( PIanzV) vom 18.12.1990
Grundstiicken ist Oberkante des fertig ausgebauten Privatweges. ( GV. N RW) vom 01.03.200:
len; sl gl . ) '
4, Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
liner Dachneigung 26.. -Zuwlgerhandlungen (BauO NRW) vom 01.03.2000;
aab2udcn (§ 81 BauO NRW i.V.m. § 84 Abs. 1 Nr. 14 BauONRW) 5. Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Ve el A% § 81 BauO NRW Im Bebauungsplan auf Westfalen (GONW) in der Fassung der Bekanntmach-
ers gen die gemé ungsplan auf- ,
genommenen Festsetzungen (ber die &ulere Gestalt baulicher Anlagen ung vom 14.07.1994 (GV-NW-S-666/ SGV NW 2023)-
werden geméf § 84 BauO NRW als Ordnungswidrigkeit geahndet. zuletzt geandert durch das Gesetz vom 9.11,1999
(GV.NRW.S.622)
6. Das Bundesnaturschutzgesetz (BnatSchG) in der
b Lok - der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. |
2o saciuciche b smahmevon; ach S. 2994), zuletzt eégldert durch Art 11(G zur Umsetzun
T anderen gesetztlichen Vorschriften q o ¥ d , g inie. der IVU-RI 'h g ; 9
ausschlieBlich getroffenen Festsetzungen er Arj erypgsnchthme, er -Richtlinie und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz v. 27.7.2001 ( BGBI.I S. 1950)
bhen” 31 Kulturgeschichtliche Bodenaltertiimer 7. Das Gesetz zum Sphutz und zur Pflege der Denkmaéler
_ (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 15 und 16 DSchG) im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz-
mitwelBer DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NRW 1980, S.226);
Bei Bodeneingriffen entdeckte Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, . 6
oder fiir transparente d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente, aber auch Verénderungen und Verfirbungen 8. Das Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
sig; in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) sind der Gemeinde oder dem Landschafis- (Landeswassergesetz-LWG) vom 25.06.1995
umateria!ieqnachahmen verband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir Archéologie / Amt fiir Bodendenk- (GV.NRW. S.926);
lerter Oberfléche und malpflege (Tel.: 0521/200250) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte 9. Landschaftsplan der Stadt Porta Westfalica
:ergeordnete Bauteile. mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten.
3.2  Gewisserschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB) i
rsfléachen darf, Der Bereich des Plangebietes liegt innerhalb der Wasserschutzgebietes Il A.
indausbau), maximal Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom 5.11. 1975 sind einzuhalten
1en Straltenverkehrs-
1 fiir Kleintiere von einem
Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Mangel der Abwégung

stfalica hat den

| der Anregungen
seiner Sitzung am
|0 BauGB) nebst

Der SatzungsbeschluB ist gemdB §10 BauGB am
132.07. 0% ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebaguungsplan Nr. ___ ist damit am
A2.0Z. 02 rechtsverbindlich geworden.

Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-t Bebauungsplanes sind Mdngel der Abwdgung nicht
oder Formvorschriften bei Zustandekommen des

Bebauungsplanes nicht geltend aemacht warden

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftreten des

geltend gemacht worden.




1.5 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und der Entwicklung von 2. Gestalterische FeStsetzungen - Ortliche 2.4 Werbeanlagen
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Bauvorschriften liber Gestaltung Anlagen der Aufenwerbung im Sinne
86 Abs. (4) BauO NRW = i
- die nicht Uberbaren Grundstiicksflachen sind innerhalb eines (5 ) ) E:té? dl\g::\cj:i?ct![; 22\3.3i:18dt2:e(3?:br;\?\:§|
Jahres nach SchluRabnahme des jeweiligen Gebaudes gartnerisch Geltungsbereich geschosses zuldssig. Die Grofe der \
anzulegen und zu unterhalten. Je 200 m? Grundstiicksfliche ist ein sohier D i e b et
hachstammiger Opstbaum oder elr he[mischer stra.l_'ldongerechter Laubbaum als Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften (ber estaltung ist identisch bis zu einer Gréfte von 0,25 m? zulds:
Hochstamm der Liste 1 zu pflanzen. Mindestqualitdt der Baumpflanzung: s ) A
Hochstamm mit einem Stammumfang von 12-14 cm mit dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
- die umgrenzten Fldchen zum Anpflanzen von Feldgehdlzen, Stréuchemn 2.5 Bezugspunkt fiir die Hohe baulich
und sonstigen Bepflanzungen sind mit Gehélzen der Artenliste
2 zu bepflanzen ) L o ) 21  Dachgestaltung Die Fristhdhe (FH) ist das Maf zwiscl
- die dffentlichen StraRenverkehrsfldchen sind mit hochstimmigen Baumen zuldssig sind ausschlieBlich kante des Firstes. Die Traufhthe (TH!
der Artenliste 3 zu bepflanzen. Die Baume sind durch begriinte Baumscheiben der AuRenkante aufgehendes N
oder Baumschutzrosten mit Baumschutzgittem zu sichern - Dacher mit Neigungen von 30° -48 ° und Dacheindeckungen in den Sparren und der Bezugshohe iiber N
Mindestqualitdt der Baumpflanzung: Hochstamm mit einem Farbténen "rot” und "scnwarz"; Die Oberflache darf engobiert sein; Die Bezugshéhs fir Gebaude angron
Stammumfang von 14 -16 cm. - begriinte D&cher mit Neigungen von 0°-30 °; kante Stralenmitte (gem. fertiggestell
- Flachen fiir emeuerbare Energien; Die Bezugshdhe fiir Geb&ude auf (ibe
- Garagen mit einer Neigung von mindestens 15 °. Grundstiicken ist Oberkante des fertic
- Begriinte D&cher kdnnen auch als Flachdach ausgefiihrt werden;
Artenliste 1 - Sonstige Nebenanlagen auch mit Flachdach; :
Botanischer Name ge“tsl']‘:her Name - Gauben und Erker, Vorbauten { z.B. Friesengiegel) auch mit einer Dachneigung 2.6.  Zuwiderhandlungen
Acer platanoides S angi] is 60° 2 der Gebaudelange, malgebend ist ihre Unterkante. Zu den y
Betulaverucosa  Sandbirke giseggl sz?tre;list e e 2 B i e (§ 81 BauO NRW i.V.m. § 84 Abs. 1 |
T betglus o o Verstolle gegen die gemalk § 81 Bau
g?:?gjsszlr\i,: = %};ﬂrbc};;e Unzuldssig sind: gencc;mmenegﬁng;ieézurgilnR%erldi.
Tilia platyhyllos Sommerlinde Wi of . werden gema au als |
QuechJ:usty pgtraea Traubeneiche - einhftige Pultdacher; )
Taxus baccata Eibe - Dacheindeckungen mit glanzenden Oberflachen
Artenliste 2 . ¥ i o
botanischer Name Deutscher Name 22 Fassadenmaterial 3. Nachrichtliche U!:ernahr
Acer campestre Feldahorn it o > i . o anderen gesetztlichen Vi
Carpinus betulus Hainbuche A|s"Ma§tenaI1en flr die Aulienwandflachen von Gebauden sind ausschlieltlich g etroffenen Festsetzun g
Cornus sanguinea Hartriegel zuldssig:
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnul} - Verblendmauerwerk im Farbton "rot",” wei" und "sandsteinfarben" 3.1 Kulturgeschichtliche Bodenalterti]
Crataegus monogyna Weifiddorn - Putz mit Anstrich in weifder oder pastellfarbener Farbgebung; (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 15 und
Malus sylvestris Wildapfel - Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutzanstrich oder mit weiRer
Prunus spinosa Schiehe oder pastellfarbener Farbgebung; Bei Bodeneingriffen entdeckte Bodet
Rosa canina Hundsrose - Glas als Auflenwandabschluf? flir ganzverglaste Geb&udeteile oder flr transparente d.h. Mauerwerk, Einzelfundamente,
Salix caprea Salweide Warmedamm - Elemente. Verspiegelte Glaser sind nicht zul#ssig; it der natiiflehen Bodenbaschaffent
S?hx pHIpHa Pyl - Fassaden, die Mauerwerk oder andere natiirlich gebrannte Baumaterialien nachahmen verband Westfalen-Lippe, Westf, Mu
VitrmerropHIlE RaREDa {Imitate aus Bitumen und Kunststoffen), sowie Klinker mit glasierter Oberiléche und malpfiege (Tel.: 0521/200250) unver
bossierta Kunststeine sind nicht zuldssig. Dies gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile, mindestens drei Werktage in unver
Artenliste 3
botanischer Name Deutscher Name 3.2 Gewidsserschutz
Strassenbidume 23  Einfriedungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Acer platanoides Ahorn - Die H8he der Einfriedungen zu den d&ffentlichen Straftenverkehrsfléchen darf, Der Bereich des Plangebietes liegt if
Crataegus prunifolia Weilidorn gemessen ab Oberkante StrafSenmitte ( gem. fertiggestelitem Endausbau), maximal Die Bestimmungen der Schutzgebiet
Splendens 0,90 m betragen. Mauern sind nur an den Grenzen zu &ffentlichen Stralenverkehrs-
Cleditisia triacanthos  Gleditschie fliichen zuléssig. Die Zdune missen Durchschlupfméglichkeiten fiir Kleintiere von einem
Robinia pseudoacacia  Robinie Durchmesser von min. 10 cm aufweisen.
ngsbeschluf3 Offentliche Auslegung Satzungsbeschluf3 Inkraftireten

quB fur Planung und Umweltschutz

Porta Westf Iigo hat in seiner Sitzung
5. 0 die Aﬁﬂeﬁéﬁ%@ des

planes Nr. 4% _ beschlossen,
llungsbeschluB wurde gemdB §2 Abs.1

A RENE SN I o A L e S e s

Der Ausschuf3 fur Planung und Umweltschutz der
Stadt Porta Westfalica hat in seiner Sitzung am
/16.09.02 dem Bebauungsplan und der Begrlindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung
gemdB §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

Ml imd MNisiiA- Anmwr Bl ndblialh am AviAalAamdiim~ TIPS PPN

Der Rat der Stadt Porta Westfalica hat den

Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen
gemdB §3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am
A6.42. 02, als Satzung (8§10 BauGB) nebst

Begrindung beschlossen.

Der SatzungsbeschluB ist gemdB §1g
13.07. 0 ortsiiblich bekanntgemaci
Der Bebauungsplan Nr. ___ ist danj
A3.072.03 rechtsverbindlich geworde




1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

1.4

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 -15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet ( WA)

- Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen

- Nebenanlagen geméf § 14 BauNVO, Garagen gem. § 12 BauNVO sowie
offenen Kleingaragen ( Camports) gem. §1 (3) GaVo sind aufterhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksflache nur zuléssig, wenn sie mit einem
Mindestabstand von 5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache errichtet werden.~
Dies gilt nicht fir Tiefgaragen. 5
Als Ausnahme zugelassen werden Nebenanlagen, die der Versorgung mit
Elekirizitat, Gas. Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen,
sowie Anlagen fiir erneuerbare Energien.

- Garagen und Nebenanlagen haben zu den Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchem einen Abstand von 2,0 m einzuhalten

- Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen: davon 1,5 Stellplatze auf

dem Grundstiick und 1/2 Stellplatz auf der &ffentlichen Verkehrsflache

- innerhalb eines selbstiandigen Gebaudes der offenen Bauweise

(Einzel - und Doppelhduser) sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebéude
zulassig

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 16 BauNVO)
- die Grundfldchenzah! gemah § 19 Absatz 1 bis 3 BauNVO kann geméf

§ 19 Abs. 4 BauNVvO ausnahmsweise durch Garagen / Stellplétze

mit Zufahrten und Nebenanlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Bauwelse, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

- die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 1 BauNVO ist in der Lénge der Baukérper
auf 25, 0 m begrenzt

Wasserflichen und Fléichen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Absatz 1 Nr. 16 und Absatz 6 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen
das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsflachen ist seitlich in
ein Mulden - Rigolen - System einzuleiten und zu versickem.

Privatgrundstiicke

- das anfallende Niederschlagswasser der Verkehrsfldchen ist nach den

anerkannten Regeln der Technik - Regelwerk ATV - (iber die belebte Bodenzone
auf dem Grundstiick zu versickem { Muldenversickerung, Mulden-
Rigolenversickerung). Die Versickerung des Niederschlagswasser

der Dachflachen ist iiber die belebte Bodenzone oder Uber eine

Rohr- Rigole zu versickern. Das Dachwasser kann lber eine hauseigene Zisteme
mit Uberlauf und Anschluss an die Rohr-/Rigolenversickerung aufgefangen und
genutzt werden.

1.

5

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinanmen una Fiachen tur

WVESITAILENIDUIIT FNTOLWTLAUIIYTIT — Wi urw
Bauvorschriften iiber Gestaltung

Der Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschriften dber ¢
mit dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

- Dacher mit Neigungen von 30° -48 ° und Dacheindecki
Farbténen "rot” und "schwarz"; Die Oberflache darf eng

- begriinte Dacher mit Neigungen von 0°-30 b

- Flachen fiir erneuerbare Energien;

- Garagen mit einer Neigung von mindestens 15 °.

- Begriinte Décher kénnen auch als Flachdach ausgefiit

- Sonstige Nebenanlagen auch mit Flachdach;

- Gauben und Erker, Vorbauten ( z.B. Friesengiegel) au
bis 60° zur 1/2 der Gebsudelange, makgebend ist ihre
Giebelseiten ist ein Abstand von 2,50 m einzuhalten;

- Dacheindeckungen mit glanzenden Oberflachen

Als Materialien fiir die Auftenwandflachen von Gebéud

- Verblendmauerwerk im Farbton "rot”," wei" und "san

- Putz mit Anstrich in weiler oder pastellfarbener Farbg

- Holz in Brettstruktur mit naturbelassenem Schutzanst
oder pastellfarbener Farbgebung;

- Glas als AuRenwandabschluf fiir ganzverglaste Gebé
Warmedamm - Elemente. Verspiegelte Glaser sind ni

_ Fassaden, die Mauerwerk oder andere natiirlich gebn
(Imitate aus Bitumen und Kunststoffen), sowie Klinker
bossierte Kunststeine sind nicht zuléssig. Dies gilt nic

- Die Hohe der Einfriedungen zu den &ffentlichen Stralt
gemessen ab Oberkante Strafenmitte ( gem. fertigge!
0,90 m betragen. Mauern sind nur an den Grenzen zu
flachen zuldssig. Die Zaune missen Durchschiupfmd

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und der Entwicklung von =
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
{ § 86 Abs. (4) BauO NRW)

die nicht Uberbaren Grundstiicksflachen sind innerhalb eines

Jahres nach Schluflabnahme des jeweiligen GEDé'llfdeS gértnerisch Geltungsbereich
anzulegen und zu unterhalten. Je 200 m* Grundstiicksflache ist ein

hochstammiger Obstbaum oder ein heimischer standartgerechter Laubbaum als

Hochstamm der Liste 1 zu pflanzen. Mindestqualitat der Baumpflanzung:

Hochstamm mit einem Stammumfang von 12-14 cm

die umgrenzten Flachen zum Anpflanzen van Feldgehdlzen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sind mit Gehdlzen der Artenliste

2 zu bepflanzen 21 Dachgestaltung
die &ffentlichen Stralenverkehrsflichen sind mit hochstémmigen Baumen zulassig sind ausschiieftlich
der Artenliste 3 zu bepflanzen. Die B&ume sind durch begriinte Baumscheiben

oder Baumschutzrosten mit Baumschutzgittern zu sichemn

Mindestqualitét der Baumpflanzung: Hochstamm mit einem

Stammumfang von 14 -16 cm.

Artenliste 1

Botanischer Name  Deutscher Name

Acer platanoides Bergahorn

Betula verrucosa Sandbirke

Capinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rotbuche Ulizuidssio sind:
Sorbus aria Mehibeere MzpiaSsIg Sine:
Tilia platyhyllos Sommerlinde o .
Quercus petraea Traubeneiche - einhiiftige Pultdacher;
Taxus baccata Eibe

Artenliste 2 . .
botanischer Name Deutscher Name 22  Fassadenmaterial
Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Hartriegel zul&ssig:

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnuf

Crataegus monogyna Weilkdorn

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Salix purpurea Purpurweide

Viburnum opulus Schneeball

Artenliste 3

botanischer Name Deutscher Name

Strassenbdume 23 Einfriedungen
Acer platanoides Ahorn

Crataegus prunifolia Weiltdorn

Splendens

Gleditisia triacanthos Gleditschie

Robinia pseudoacacia  Robinie

Durchmesser von min. 10 cm aufweisen.

Katasternachweis

Dig Darstellungen des gegenwdrtigen Zustandes
stimmen mit dem Katasternachweis Uberein.

Es wird bescheinigt, dass die Festlegungen der
stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig

Bebauungsplanes Nr.

Aufstellungsbeschluf3

Der AusschuB fir Planung und Umweltschutz

der Stadt Porta Westigligo hat

des
b beschlossen

St Der AufstellungsbeschluB wurde gemdnB

in selber bitzdng

Offentliche Auslegung

Der AusschuB fir Planung und Umweltschutz der
Stadt Porta Westfalica hat in seiner Sitzung am
/6.0%.02 dem Bebauungsplan und der Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung

§2 Abs.1 gemdB §3 Abs.2 BauGB beschlossen.

BauGB am A9.06. 02 ortsliblich bekanntgemacht.} Ort und Dauer der &ffentlichen Auslequng wurde

am 26.09 .02 ortsiiblich bekanntgemacht.

[ P

Satzungsbeschluf

Der Rat der Stadt Pol
Bebauungsplan nach F
gemdB §3 Abs.2 Bau(
A6.42. 02 als Satzu

Begriindung beschloss





